Projekt

UCHWALA NR XLI/ /2022
RADY GMINY WYRY

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry
w gminie Wyry - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na wniosek Wéjta Gminy Wyry

Rada Gminy Wyry
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie
Wyry - etap I nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry” uchwalonego Uchwaly Nr XLVI/433/2018 Rady Gminy
~ 'Wyry z dnia 18 pazdziernika 2018 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyry w gminie Wyry - etap I

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2)Rozdzial 2 - Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdzial 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej;

5) Rozdziat 5 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) Rozdziat 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
7) Rozdziat 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

8) Rozdziat 8 - Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) Rozdzial 9 - Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow i terenow gormiczych;

10) Rozdziat 10 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

11) Rozdzial 11- Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosdci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) Rozdziat 12 - Przepisy koncowe.
2. W planie nie okredla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, atakze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Integralnymi czedciami uchwaly sg zalgczniki:
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1) Zalgeznik nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2 000, zawierajgcy
wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry” w skali
1: 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu - etap I;

2) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wyry o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
etap I.

3) Zalgeznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wyry o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- etap [;

4) Zalgcznik nr 4 - Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyry w gminie Wyry - etap I,

§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie Wyry - etap [, zwany
dalej ,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 2 371 ha w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi pierwszy etap realizacji Uchwaly Nr XXV11/280/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wyry w gminie Wyry.,

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, -

d) symbole przeznaczen terendw, w ktérych pierwsza czesé cyfrowa oznacza numer terenu, a czes¢ druga
literowa lub literowo - cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, o ktérych mowa w § 6,

e) zabytki nieruchome chronione na mocy planu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 - 41,

f) zabytki ruchome w zakresie kultu religijnego chronione na mocy planu, oznaczone na rysunku planu
symbolami; I-V,

g) dobra kultury wspétczesnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: A i B,
h) granice stref ochrony konserwatorskiej:
- granica strefy ochrony konserwatorskiej, 0znaczona na rysunku planu symbolem SKI1,
- granica strefy ochrony ekspozycji, oznaczona na rysunku planu symbolem SK2,
- granica strefy ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu symbolem SK3,
- granice stref ochrony archeologicznej, oznaczone symbolami: OW1 i OW2,
i) obszary przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: OP1 - OP4,

j) granice dopuszczalnego rozmieszezenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem WOH,

k) granice terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych z odnawialnych Zrodet
energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW - oznaczone na rysunku planu symbolem OZE:

2) wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz okreslajace inne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

a) granica ztoza kopalin wegla kamiennego "Bolestaw Smiaty" (WK 348),
b) granica ztoza kopalin wegla kamiennego "Kobiér-Pszezyna" (WK 373),

¢) granica zfoza kopalin wegla kamiennego "Za Rowem Belckim" (WK 391),
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d) granica terenu gérniczego "Laziska 11",

e) granica obszaru gérniczego "Laziska 1",

f) granice terenéw zamknigtych kolejowych,

g) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych "Powstancow VI,

h) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
W1 - We,

1) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: st.1 - st.11,
j) pomnik przyrody,
k) zasigg obszaréw potozonych w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza,
1) gazociag sredniego podwyzszonego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana,
m) studnia wod glebinowych, oznaczona na rysunku planu symbolem S-1,
n) ujgcia wod podziemnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: PI, PVI,;
3) informacyjne:
a) granica administracyjna gminy Wyry,
b) granica miejscowosci Wyry,
¢) obszary plytkiej eksploatacji gérnicze;j,
d) chodniki gérnicze do glebokosci 40 m,
e) granice i numery dziatek ewidencyjnych,
1) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV,
g) wodocigg magistralny @ 1200 mm,
h) nazwy wtasne ulic.
§ 5. 1. Pojecia uzyte w uchwale oznaczaja:
1) obszar planu - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete granicami planu;

2)teren - nalezy przez to rozumieé¢ czgé¢ obszaru planu, wyodrebniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenéw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okreslajace sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu, atakze rodzaj
zabudowy, ktoremu mogg towarzyszy¢: m.in. budynki gospodarcze, garaze, wiaty iinne obiekty i
urzadzenia budowlane uzupeiajace przeznaczenie, wykorzystywane wylgcznie na potrzeby danego
przeznaczenia, o ile z ustalef planu nie wynika inaczej, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu stanowiace przewazajacy
udzial w powierzchni nieruchomosci na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, w szczegdlnosci
obejmujgc co najmniej 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni
uzytkowych budynkow;

5) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu stanowigce mniejszy,
wstosunku do przeznaczenia podstawowego, udzial w powierzchni nieruchomogci na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi lub w powierzchni dziatki budowlanej Ilub w powierzchni
uzytkowych budynkow;

6) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zesp6t
budynkow, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi
mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

7) zabudowa mieszkaniowo — uslugowa - nalezy przez to rozumieé zabudowe, w ktorej w budynkach
wydzielone sg lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
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budynku i jeden albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki, w ktérych
prowadzone s3 nieucigzliwe ushugi i/lub dziatalnogci produkcyjne, zlokalizowane na wspdlnej dzialce
budowlanej, o ile z ustalefi planu nie wynika inaczej;

8) zabudowa ustugowo — mieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w kt6rej w budynkach
wydzielone sa jeden albo dwa lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej budynku i lokale uzytkowe, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

9) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu w granicach dziatki budowlanej
zajgtej przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) lub inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, azwlaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢. wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca maksymalny zasicg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalna linig
zabudowy, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury, stanowisk postojowych,

b) balkonéw iwykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami  do budynkéw, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju architektonicznego, wysunigtych na odleglos¢ nie przekraczajgcg 2 m
oraz warstwy dociepleni, schodéw zewnetrznych i pochylni;

11) dzialka budowlana - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) wskainik intensywnosci zabudowy - nalezy rozumieé jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) ushugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci gospodarcze jak: handel detaliczny i hurtowy, konserwacja
i naprawa pojazdéw samochodowych, stacje paliw (sprzedaz paliw), transport i gospodarka magazynowa,
dziatalno$¢ pocztowa ikurierska, dzialalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i gastronomia, informacja
i komunikacja, dzialalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, dzialalnogé zwigzana zobstuga rynku
nieruchomosci, dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa itechniczna, dzialalnodé w zakresie ustug
administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca, administracja publiczna, zabezpieczenia spoteczne, edukacja,
opieka zdrowotna i pomoc spoleczna, dziatalnos¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja oraz pozostala
dzialalnod¢ ustugowa (np. naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego, pranie i czyszczenie,
fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, atakze inne podobne o poréwnywalnym  stopniu
oddzialywania na otoczenie), o ile z ustalefi planu nie wynika inaczej;

14) ustugi zlokalizowane na wspélnej dzialce z budynkiem mieszkalnym - nalezy przez to rozumieé
budynek ustugowy, zlokalizowany na wspélnej dziatce budowlanej zbudynkiem mieszkalnym
Jjednorodzinnym, w ktérym prowadzone sg nieuciazliwe ustugi, w tym ustugi rzemieslnicze, na warunkach
okreslonych w planie;

15) ustugi  spoleczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zaspokojeniem  zbiorowych
1 ogolnospotecznych potrzeb ludnosci, jak ustugi oswiaty i edukacji, nauki i kultury, sportu i rekreacji oraz
opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej, publicznej administracji, punkty iurzedy pocztowe, ushugi
z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczeristwa;

16) uslugi biurowe - nalezy przez to rozumieé ustugi finansowe, biura rachunkowe, zwigzane z obstuga
rynku nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje reklamowe, a takze inne podobne o poréwnywalnym
stopniu oddzialywania na otoczenie;

17) ushugi drobne - ushugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawy artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowego, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne
0 poréwnywalnym stopniu oddzialywania na otoczenie:

18) nieucigzliwe ustugi i/lub nieucigzliwe dzialalnosci produkeyjne - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnosé
gospodarczg w zakresie ustug i/lub dziatalnosci produkcyjnych nie pogarszajaca standardéow jakosci
srodowiska (zwlaszcza dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszezen powietrza i gleby), a w szczegblnosci
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dziatalnosci, ktére ze wzgledéw technologicznych iz uwagi na swa skale, moga by¢ wykonywane bez
koniecznosci wykorzystywania budowli i instalacji przemystowych;

19) budynek rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumieé budynek wolno stojacy parterowy
rozumiany jako budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m?,
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly;

20) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowang w sposéb zaplanowany
z dopuszczeniem obiektéw matlej architektury, urzadzen sportowych, ciaggdw pieszych, rowerowych oraz
podziemnego uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami budowlanymi, zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z ich przeznaczeniem,

21) wysoko$é zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw - wysokos¢, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie w brzmieniu obowiazujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
budowli stanowigcych catoéé¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw malej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej potozonego wejscia do
budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej architektury do
najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

22) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
129

23) pas zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé teren o szerokosci ustalonej w planie, obsadzony na
calej szerokosci ro$linami o wysokosci maks. 3 m, petnigcymi funkcje ostonowe i ozdobne, ktérego celem
jest odseparowanie ucigzliwego iniekorzystnego oddziatywania zwigzanego z uzytkowaniem danego
terenu w stosunku do nieruchomosci sgsiednich;

24) elementy uzupelniajace gtéwna bryle budynku - nalezy przez to rozumie¢ m. in. takie czesei obiektu
budowlanego jak: wykusze, lukarny, zadaszenia nad wej$ciami:

25) odleglosei S0m i 150 m od cmentarza - nalezy przez to rozumieé odlegtosci, o ktorych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

26) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane zwigzane
z przewozem osOb w ramach publicznego transportu zbiorowego, wyposazone w niezbedng dla obstugi
podréznych  infrastrukturg, w szczegélnosci: przystanki komunikacyjne, miejsca postojowe dla
samochodéw, parkingi dla rowerdw, stacje tadowania pojazddw, punkty sprzedazy biletéw, systemy
informacyjne umozliwiajace zapoznanie si¢ m.in. z rozkladem jazdy, linig lub sieciag komunikacyjng

27) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywanin — nalezy przez to rozumieé
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, w brzmieniu obowiagzujgcym w dniu
wejscia w Zycie niniejszej uchwaty.

2. Nazwy wiasne ulic opisane na rysunku planu nalezy rozumieé jako nazwy istniejace w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej;
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5) ML - teren zabudowy letniskowej;

6) UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

7) UA - tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych;

8) U/UO - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych;

9) UP - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spolecznych;

10) U/UZ - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spolecznych;
11) UK/UP - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug kultu religijnego;
12) UZ - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug opieki zdrowotnej;
13) UO - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug owiaty;

14) UH - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug handlu;

15) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

16) UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

17) US - teren sportu i rekreacji;
18) R - tereny rolnicze;
19) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
20) RO - tereny produkcji w gospodarstwach ogrodniczych:
21) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
22) ZL - tereny lasow;
23) ZP - tereny zicleni urzadzone;j;
24) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
25) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;
26) ZC - tereny cmentarzy;
27) R/IWS - tereny rolnicze, zieleni i wod w ciggach ekologicznych:
28) WS - tereny wod powierzchniowych $rddladowych;
29) tereny komunikacji:
a) KDG - droga publiczna klasy gléwnej,
b) KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej,
¢) KDL - droga publiczna klasy lokalnej,
d) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej;
30) KDW - tereny drég wewnetrznych;
31) KS - tereny parkingow;
32) KK - tereny kolejowe;
33) ITK1 - teren zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow;
34) ITK2 - teren zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami;
35) G - teren zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:
36) K - tereny zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji.

2. W ramach przeznaczen, o ktorych mowa wust. 1, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, oile
z ustalen planu nie wynika inaczej, dopuszcza sie:
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1) funkcje biurowe, gospodarcze, socjalne, magazynowe realizowane w lokalach uzytkowych i/lub obiektach
budowlanych,

2) parkingi,

3) drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo - jezdne,
4) zielen urzadzona,

5) garaze,

6) obiekty matej architektury,

7) Sciezki piesze, pieszo - rowerowe i rowerowe,

8) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzace bezpieczenistwu publicznemu i ochronie
srodowiska, w tym zwigzane z selektywna zbiérka odpadéw komunalnych, zuwzglgdnieniem ustalen §
58 ust. 1 pkt 2,

9) zachowanie zabudowy istniejacej na dzien wejscia w zycie planu lub zgodnie z posiadana ostateczng
decyzja o pozwoleniu na budowe lub uzytkowanie, w tym prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie
z posiadang ostateczng decyzja zezwalajgca na prowadzenie danej dziatalnosci.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maks. 40 m, w tym obiektéw infrastruktury technicznej, o ile z planu
nie wynika inaczej.

4. Zakazuje sie:

1) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami; dopuszcza sie zbieranie
i przetwarzanie odpadow wytwarzanych wylgcznie na danej dzialce budowlanej przy prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej, zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw szczegdlnosei zakladéw
stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego oraz wydobywania zt6z kopalin.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN(')W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTAETOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN - 81MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszeza sig ustugi wlokalu uzytkowym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, w brzmieniu obowiazujacym w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly, z wylaczeniem handlu
hurtowego, ustug zwigzanych z obstugg i naprawa pojazdow mechanicznych wyposazonych w wigcej niz
Jedno stanowisko naprawcze, dziatalnosci zwigzanych zrozrywka izakwaterowaniem, komiséw
samochodowych, handlu weglem isypkimi materiatami budowlanymi oraz ustug zwigzanych
z budownictwem, skladowaniem, magazynowaniem, zbiérkg i przetwarzaniem zuzytych pojazdow,
maszyn, sprzgtu elektromechanicznego, baz iustug zwigzanych ztransportem, zuwzglednieniem §
6 ust. 4;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 40%:
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
min. 30%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
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a) budynk6éw mieszkalnych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m
i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynk6w mieszkalnych: dachy dwuspadowe, wielospadowe i plaskie o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do maks. 45°, zdopuszezeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementow
uzupeiniajgcych gléwna bryte budynku, w tym elementow doswietlefi dachowych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 30°,

c) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana dowolnie;
10) dla drég wewnetrznych i ciagéw pieszo - jezdnych nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 9;

[1)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu wzycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek  z warunkoéw  okreslonych wpkt5- 8, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe do parametréw i wskaznikéw, ktére spetniaja ustalenia
planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt9a i 9b, dopuszcza sie w przypadku rozbudowy inadbudowy
budynku do parametréw i wskaznikow okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie
istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,z
uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2;

12) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: min. 700 m2,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku blizniaczego: min, 400 m?2.

§8.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych
symbolami IMNU - 88 MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspélnej dziakce
zbudynkiem mieszkalnym, zwylgczeniem: handlu hurtowego, komiséw samochodowych, handlu
weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz ustug zwigzanych z budownictwem, skladowaniem,
magazynowaniem, zbidrka i przetwarzaniem zuzytych pojazddw, maszyn, sprzetu
elektromechanicznego, obstugg i naprawa pojazdéw mechanicznych wyposazonych w wigcej niz jedno
stanowisko naprawcze, stacji paliw, baz i uslug zwiazanych z transportem, z uwzglednieniem § 6 ust. 4;

¢) istniejgca zabudowa zagrodowa;,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie nieucigzliwych ustuig, wtym ushig
rzemiesiniczych;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 40%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,8;

7) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 30%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
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a) budynkéw: mieszkalnych, ustugowych: maks. 12m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
z uwzglednieniem lit. b,

b) budynk6w ustugowych zlokalizowanych na wspblnej dziatce z budynkiem mieszkalnym: maks. 8 m i nie
wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

¢) budynkéw inwentarskich oraz innych obiektow iurzagdzen budowlanych zwigzanych z produkcjg
rolniczg w zabudowie zagrodowej: maks. 12 m,

d) obiektéw innych niz wymienione w lit. a - ¢, za wyjatkiem obiektéw infrastrukiury technicznej: maks.
6 m i nie wigcej niz | kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe i ptaskie o kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla
clementow uzupetniajacych gtéwna bryte budynku, w tym elementow doswietlen dachowych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 30°,

¢) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana dowolnie;
10) dla drég wewngtrznych i ciagéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 9, nie stosuje sie;

11)dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetiaja:

a) ktoregokolwiek  z warunkéw  okreslonych w pkt5- 8, dopuszcza sie remont, przebudowe,
termomodernizacjg oraz rozbudowe i nadbudowe do parametréw i wskaznikow, ktére spelniaja ustalenia
planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt9a i 9b, dopuszcza sie¢ w przypadku rozbudowy inadbudowy
budynku do parametréw i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie
istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie,z
uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2;

12) nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1.5 m od nieruchomosci sasiednich
o funkcji mieszkaniowej wzdhiz granic dziatki, na ktorej realizowane sa nastgpujace sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodéw dostawezych i ciezarowych,

b) miejsca dostaw i roztadunku,

¢) miejsca parkingowe w liczbie wigkszej niz 5 stanowisk:
13) ustugi lokalizowane w zabudowie:

a) o ktorej mowa w pkt 1b i 2 powinny niekonfliktowo wspdlistnie¢ z funkcjg realizowana na dziatkach
sasiednich, co oznacza m. in., ze skutki prowadzenia tej dziatalnosci nie mogg zagrazaé bezpieczenstwu
ludzi i mienia oraz stwarzaé ucigzliwosci, szczegllnie w postaci wytwarzania hatasu:

b) o ktérej mowa w pkt 1b mogg by¢ realizowane w budynku, ktérego powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 150 m?,

¢) o ktorej mowa w pkt 2 mogg by¢ realizowane w budynkach zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach
budowlanych, przy czym powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekroczy¢ 500 m?;

14) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: min. 700 m2,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku blizniaczego: min. 400 m2,

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspdlnej dziatce
z budynkiem mieszkalnym oraz zabudowy ustugowej: min. 1000 m2.
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§9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami IMW - 9MW,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 45%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,4;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 20%;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 21 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych: maks. 16 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m
i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do maks. 45° zdopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupeiniajgcych gléwng bryte budynku, w tym elementéw dogwietlen dachowych oraz dachy ptlaskie,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich i Jjednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 30°,

¢) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztaltowana dowolnie;
9) dla dr6g wewngtrznych i ciggow pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 8, nie stosuje sie;

10) dla budynkéw istniejacych w dniu wejécia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek  z warunkéw okreslonych w pkt4- 7, dopuszcza sig¢ remont, przebudowe,
termomodernizacjg oraz rozbudowe i nadbudowe do parametréw i wskaznikéw, ktore spelniajg ustalenia
planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkow, o ktérych mowa w pkt 8a i 8b, dopuszcza sie w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku
do parametréw i wskaznikéw okreslonych wplanie,  zastosowanie geometrii dachu, jak w stanie
istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,z
uwzglgdnieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust.3 pkt 2.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych symbolami 1MU - 3MU, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa obejmujgca w zakresie uslug: hotel dla koni wraz z infrastrukturg
towarzyszacg tj. obiektami iurzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z rekreacja konng oraz ustugi
gastronomii - na terenie oznaczonym symbolem 1MU,

b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa obejmujaca: ustugi w zakresie opieki zdrowotnej, edukacji oraz
pomocy spofecznej o funkcjach rehabilitacyjno - wychowawczych oraz lokale mieszkalne i/lub
zabudowe¢ mieszkaniows zwigzang z prowadzong dziatalnoscia przeznaczong dla oséb o obnizonym
poziomie funkcjonowania - na terenie oznaczonym symbolem 2MU

¢) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezeniem ustug
zlokalizowanych na wspdlnej dziatce z budynkiem mieszkalnym, z uwzglednieniem pkt 3 - na terenie
oznaczonym symbolem 3MU:

2) przeznaczenie dopuszezalne: zabudowa ustugowa w zakresie nicucigzliwych ustug, zuwzglednieniem
- pkt 3 - na terenie oznaczonym symbolem 3MU;
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3) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1e i 2, wyklucza sie: komisy samochodowe, handel weglem i sypkimi
materiatami budowlanymi, ustugi zwiazane z budownictwem, sktadowaniem, magazynowaniem, zbiorka
i przetwarzaniem zuzytych pojazdéw, maszyn, sprzetem elektromechanicznym, obstuga inaprawa
pojazdéw mechanicznych wyposazonych w wiecej niz jedno stanowisko naprawcze, stacje paliw, bazy
i ushugi zwigzanych z transportem oraz handel hurtowy, z uwzglednieniem § 6 ust. 4;

4) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza:
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
zlokalizowanych na wspolnej dziatce z budynkiem mieszkalnym: maks. 40%,

b) zabudowy ustugowej: maks. 45%:;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:

a) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
zlokalizowanych na wspélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym: min. 0,01, maks. 0,8,

b) zabudowy ustugowej: min. 0,01, maks. 0,9:
8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
zlokalizowanych na wspélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym: min. 30%,

9) zabudowy ustugowej: min. 15%;
10) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ushugowych tustugowych: maks. 12m inie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem lit. b;

b) budynkéw ustugowych zlokalizowanych na wspélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym: maks. 8 m i nie
wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
¢) obiektéw innych niz wymienione w lit. a i b, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej: maks.
6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
11) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i uslugowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych do maks. 45°, 7 dopuszczeniem innych form i katéw
nachylenia dla elementéw uzupelniajacych glowna bryt¢ budynku, w tym elementéw doswietlen
dachowych oraz dachy plaskie,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 30°,

¢) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztaltowana dowolnie;

12) dla drog wewngtrznych i ciagdéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 11 nie stosuje sic;

13)dla budynkéw istnicjagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt6- 10, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowg i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikow, ktére spelniajg
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt 11a i 11b dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
budynku do parametréw i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie
istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budoweg w dniu wejscia planu w zycie.

14) ushugi lokalizowane w zabudowie:
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a) o ktérej mowa w pkt 1 i pkt 2 powinny niekonfliktowo wspélistnieé z funkcjg realizowang na dziatkach
sgsiednich, co oznacza m. in., ze skutki prowadzenia tej dziatalnosci nie mogg zagrazac bezpieczenstwu
ludzi i mienia oraz stwarza¢ ucigzliwosci, szczeg6lnie w postaci wytwarzania hatasu;

b) o ktdérej mowa w pkt 1, zlokalizowane na wspélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
mogg by¢ realizowane w budynku, ktérego powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 150 m2,

¢) o ktérej mowa w pkt 2 mogg by¢ realizowane w budynkach zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach
budowlanych, przy czym powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekroczyé¢ 500 m?;

15) nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od nieruchomosci sgsiednich
o funkcji mieszkaniowej, wzdluz granic dzialki, na ktérej realizowane s3 nastepujgce  sposoby
uzytkowania:

a) dojazdy samochodéw dostawczych i cigzarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
¢) miejsca parkingowe w liczbie wigcej niz 5 stanowisk;
16) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: min. 700 m2,

b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dla samodzielnego czlonu budynku blizniaczego: min. 400 m?,

c)zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, mieszkaniowej Jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
zlokalizowanych na wspolnej dzialce zbudynkiem mieszkalnym oraz zabudowy ustugowej: min.
1000 m2.

§ 11. Dla terenu zabudowy letniskowej, oznaczonego symbolem 1ML, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa rozumiana zgodnie z definicjg zawarta w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w brzmieniu na dzief wejécia w zycie niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 2%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,02;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 80%;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 6 m, lecz nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych do
maks. 45° oraz dachy plaskie.

§ 12. Dla terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonych symbolami 1UM - 16UM, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug na wspélnej dziatce
z budynkiem mieszkalnym,

¢) zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznychz uwzglednieniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

b) zabudowa w zakresie nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych  dzialalnoéci  produkcyjnych,z
uwzglednieniem pkt 3;

3) w zabudowie, o ktérej mowa w pktla i 1b oraz pkt2, wyklucza sie: komisy samochodowe, handel
weglem isypkimi materialami budowlanymi, ustugi zwiazane z budownictwem, sktadowaniem,
magazynowaniem, zbiérkq i przetwarzaniem zuzytych pojazdéw, maszyn, sprzetem elektromechanicznym,
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obstugg inaprawg pojazdéw mechanicznych wyposazonych w wigcej niz jedno stanowisko naprawcze,
stacje paliw, bazy i ustugi zwigzanych z transportem oraz handel hurtowy, z uwzglednieniem § 6 ust. 4;

4) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug na wspélnej dzialce z budynkiem
mieszkalnym: maks. 40%,

b) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych: maks. 70%,
¢) pozostatej zabudowy: maks. 45%:
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspélnej dziatce
z budynkiem mieszkalnym: min. 0,01, maks. 0,8,

b) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych: min. 0,01, maks. 2,1,
¢) zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: min. 0,01, maks. 1,4,

d) zabudowy w zakresie nieucigzliwych ustug i zabudowy w zakresie nieuciazliwych dzialalnosci
produkeyjnych, z uwzglednieniem lit. b: min. 0,01, maks. 0,9;

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspdlnej dzialce
z budynkiem mieszkalnym: min. 30%,

b) pozostatej zabudowy: min. 20%;
9) wysokos$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych, ustugowo -mieszkalnych, ustugowych, w tym ushug
w zakresie ustug publicznych oraz budynkéw, w ktérych prowadzone sa nieuciazliwe dzialalnosci
produkcyjne: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych zlokalizowanych na wspélnej dzialce z budynkiem mieszkalnym: maks. 8 m i nie
wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
¢) obiektéw budowlanych innych niz wymienione wlit. ai b, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna:
10) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych, ustlugowych, w tym
w zakresie ustug publicznych oraz budynkéw, w ktérych prowadzone sa nieucigzliwe dziatalnosci
produkeyjne:- dachy dwuspadowe, wielospadowe i plaskie okacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych do maks. 45° zdopuszczeniem innych form 1katow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gléwng bryle budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem dach6éw plaskich i Jjednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 30°,

¢) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztaltowana dowolnie;
11) dla drég wewnetrznych i ciggéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 10, nie stosuje sie;
12) nieucigzliwe ustugi i dzialalnosci produkcyjne lokalizowane w zabudowie:

a) 0 ktérej mowa w pkt 1i 2 powinny niekonfliktowo wspotistnie¢ z funkcjg realizowana na dziatkach
sgsiednich, co oznacza m. in., ze skutki prowadzenia tej dziafalnosci nie moga zagrazaé bezpieczenstwu
ludzi i mienia oraz stwarza¢ uciazliwosci, szczegolnie w postaci wytwarzania halasu;
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b) o ktorej mowa w pkt 1b moga by¢ realizowane w budynku, ktorego powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 150 m2,

¢)o ktérej mowa w pkt2b moga by¢ realizowane w budynkach zlokalizowanych na wydzielonych
dziatkach budowlanych, przy czym powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekroczy¢ 500 m?;

13)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt6- 9, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikow, ktore spetniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, oktérym mowa w pkt10a i 10b dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy inadbudowy
budynku do parametréw i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie
istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,z
uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2, ust. 3 pkt 12, ust. 7 pkt 1, ust. 8 oraz § 60 ust. 3 pkt 1;

14) nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od nieruchomogci sgsiednich
o funkcji mieszkaniowej, wzdhuz granic dzialki, na ktorej realizowane s3 nastgpujgce  sposoby
uzytkowania:

a) dojazdy samochodéw dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
¢) miejsca parkingowe w liczbie wigcej niz 5 stanowisk;
15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: min. 700 m2,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku blizniaczego: min. 400 m2,

¢) zabudowy: ustugowo - mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszezeniem nieucigzliwych ustug na wspélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym, uslugowej oraz
zabudowy w zakresie nieuciazliwych dziatalnosci produkeyjnych: min. 1000 m?.

§ 13. Dla terenu zabudowy uslugowej w zakresie uslug publicznych, oznaczonego symbolem 1UA,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie uslug publicznych;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca i blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 70%;
5) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:
a) budynkéw ustlugowych: maks. 17 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione wlit. a, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachéw:

a) budynkéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych polaci dachowych do
maks. 45°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow uzupelniajacych gléwng
bryle budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztaltowana dowolnie;
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9)dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek ~ z warunkéw  okreslonych w pkt4- 7, dopuszcza sie remont, przebudowe,
termomodernizacjg oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikdw, ktére speiaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8a dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametroéw i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie =z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg wdniu wejscia planu w zycie,
z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust.3 pkt 2.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, oznaczonego symbolem 2UA,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w zakresie dzialalnosci finansowej, bankowej, ubezpieczeniowe;j,
pocztowej realizowane w lokalach uzytkowych;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 70%;
6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;

7) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:
a) budynkéw ushugowych: maks. 17 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachdw:
a) budynkow: dachy plaskie,
b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztaltowana dowolnie;

10) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt5- 8, dopuszcza sie remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikéw, ktore spetniajg
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy 1 nadbudowy budynku do
parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie.

§ 15. Dla terenu zabudowy uslugowej w zakresie ustug spolecznych, oznaczonego symbolem 1U/U0,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa w zakresie handlu detalicznego,

b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug biurowych, ustug drobnych i kurierskich;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca i blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%:
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6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:

a) budynkéw ustugowych w zakresie ustug, o ktérych mowa w pkt.2a i b: maks. 12 m inie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw ustugowych: maks. 17 m,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione wlit. a, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachéw:

a) budynkéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
maks. 45°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtéwna
bryte budynku, w tym elementéw doswietleri dachowych oraz dachy ptaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztaltowana dowolnie;

10) dla budynkéw istniejacych w dniu wejécia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniaja:

a) ktéregokolwick z warunkéw okreslonych wpkt5- 8, dopuszcza sig¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikow, ktore spetniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu Jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe wdniu wejscia planu w zycie,z
uwzglednieniem ustaleri § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2.

§ 16. Dla terenu zabudowy uslugowej w zakresie ustug spolecznych, oznaczonego symbolem 1UP,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w zakresie gastronomii, rozrywki, odnowy biologicznej i handlu
detalicznego realizowane w lokalach uzytkowych:

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 70%;
6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:
a) budynkow: maks. 15 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione wlit. a, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynkéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do
maks. 45°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupelniajacych glowng
bryle budynku, wtym elementéw doswietlefi dachowych oraz dachy plaskie ijednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do maks. 30°,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztaltowana dowolnie;
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10) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniaja:

a) ktoregokolwiek  z warunkéw  okreslonych wpkt5- 8, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikoéw, ktore spetniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczna decyzjg o pozwoleniu na budowg wdniu wejscia planu w Zzycie,z
uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2.

§ 17. Dla terenu zabudowy uslugowej w zakresie ustug spolecznych, oznaczonego symbolem 1U/UZ,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia budowlane sportu, rekreacji i wypoczynku;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;
5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:
min. 20%;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynk6éw: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem wysokosci obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow:

a) budynkéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gfownych potaci dachowych do
maks. 45°, z dopuszczeniem innych form katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gléwna bryle
budynku, w tym elementéw doswietlerr dachowych oraz dachy plaskie i dachy jednospadowe o kacie
nachylenia maks. 30°,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztaltowana dowolnie;

9)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie speiniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw  okreslonych w pkt4- 7, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikéw, ktore spetniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametréw i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w Zycie.

§ 18. Dla terenu zabudowy ustlugowej w zakresie ushug kultu religijnego, oznaczonego symbolem
1UK/UP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa w zakresie pomocy spofecznej,

b) dom przedpogrzebowy,

c) plebania,

d) dziatalnos¢ kulturalna, duszpasterska, o$wiatowa, katechetyczna, opiekuncza;
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3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 70%,
6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;

7) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym:
a) budynku ustugowego w zakresie kultu religijnego (kosciota), w tym wiez, dzwonnic: maks. 50 m,

b) pozostatych budynkoéw ustugowych ibudynku plebani: maks. 12m inie wigeej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

c) obiektéw budowlanych innych niz wymienione wlit. ai b, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynkow: dachy dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
maks. 45° z dopuszezeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow uzupehiajacych gtéwng
bryle budynku oraz dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do maks. 30°,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztaltowana dowolnie;

10) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniaja:

a) ktoregokolwiek  z warunkéw okreslonych wpkt5- 8, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikéw, ktdre spetniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie =z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg wdniu wejscia planu w zycie,z
uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2.

§ 19. Dla terenu zabudowy uslugowej w zakresie ustug opieki zdrowotnej, oznaczonego symbolem
1UZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug opieki zdrowotnej;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;
5) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 20%;

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione wlit. a, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachéw:

a) budynkow: dachy wielospadowe i jednospadowe o kacie nachylenia glownych polaci dachowych do
maks. 45°,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztalttowana dowolnie;
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9)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu wzycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spefniaja:

a) ktoregokolwiek  z warunkéw  okreslonych wpkt4- 7, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowg i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikéw, ktére spelniajg
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametrow i wskaznikéw okre$lonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istnigjagcym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie.

§ 20. Dla terenu zabudowy uslugowej w zakresie uslug oSwiaty, oznaczonego symbolem 1UO, ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug oswiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia budowlane sportu, rekreacji i wypoczynku;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;

6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

7) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:
a) budynkdw: maks. 17 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem wysokosci obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachéw: dachy plaskie;

10)dla budynkow istniejacych wdniu wejécia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw  okreslonych wpkt5- 8, dopuszcza sig¢ remont, przebudowe,
termomodernizacjg oraz rozbudowg i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikéw, ktére spetniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9 dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy inadbudowy budynku do
parametréw i wskaznikow okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym
lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 21. Dla terenu zabudowy ustlugowej w zakresie ustug handlu, 0znaczonego symbolem 1UH, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug handlu;
2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%:;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8:

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 20%:

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem wysokosci obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna:
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8) geometria dachow:

a) budynkéw: dachy dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do
maks. 45° z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych glowna
bryle budynku, wtym elementéw do$wietlen dachowych oraz dachy plaskie i jednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do maks. 30°,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana dowolnie;

9)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniajg:

10) ktéregokolwiek  z warunkéw  okreslonych w pkt4- 7, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe inadbudowe budynku do parametréw i wskaznikow, ktore spetniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

a) warunku, o ktérym mowa w pkt 8a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametrow 1 wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: min. 1000 m2.
§ 22. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug zwigzanych z rolnictwem, w tym naprawa sprzetu rolniczego,
b) zabudowa ustugowa w zakresie handlu hurtowego produktami rolnymi,
¢) magazyny i inne budowle stuzace do przechowywania i magazynowania produktow rolnych;
2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;
5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j:
min. 20%:;

7) wysokosc¢ zabudowy, za wyjatkiem wysokos$ci obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 12 m,
8) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych maks. 45° oraz dachy ptaskie,

b) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana dowolnie:

9)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt4- 7, dopuszcza sig remont, przebudowe.
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikéw, ktore spetniajg
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym
lub zgodnie =z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe wdniu wejscia planu w zycie,z
uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2, ust. 3 pkt 1 i pkt 2, ust. 7 pkt 1 i ust. 8;

10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min. 1000 m2.
§ 23. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug handlu detalicznego, biurowych, opieki
zdrowotnej, odnowy biologicznej oraz ustug drobnych, z uwzglednieniem ustaler: § 59 pkt 2;
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2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

8) geometria dachow:

a) budynkoéw ustugowych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do maks. 45° zdopuszczeniem innych form ikgtéw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych glowng bryle budynku, w tym elementéw do$wietlen dachowych oraz dachy ptlaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana dowolnie;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:
a) budynkéw ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjgtkiem wysokosci obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min. 1000 m2,
§ 24. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 3U i 4U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalno$¢ zwiazana z gastronomia,
b) obiekty i urzadzenia budowlane sportu, rekreacji i wypoczynku,
c) parkingi, garaze;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

7) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
min. 20%;

8) wysoko$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkow ustugowych: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem wysokosci obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachéw:

a) budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe, wiclospadowe okacie nachylenia gléwnych pofaci
dachowych do maks. 45° zdopuszezeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gléwna bryle budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana dowolnie;

10)dla budynkéw istniejagcych wdniu wejécia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:
a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt3- 8, dopuszcza sie remont, przebudowe,

termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikéw, ktére spelniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,
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b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametréw i wskaznikoéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 25. Dla teren6w zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 5U i 6U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie:

a) ustug publicznych ispotecznych, za wyjatkiem ushug os$wiaty, opieki zdrowotnej, domow opieki
spotecznej, budynk6w zwigzanych ze stafym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nieucigzliwych ustug, innych niz wymienione w lit. a, z wykluczeniem:
- centrow logistycznych,
- baz transportowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjne,
b) stacje paliw z zapleczem ustugowo - handlowym - na terenie 6U;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych i spotecznych: maks. 70%,
b) nieucigzliwej zabudowy uslugowej innej niz wymieniona w lit. a: maks. 60%,
¢) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych: maks. 50%:
6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:
a) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych i spotecznych: min. 0,01, maks. 2,1;
b) nieucigzliwej zabudowy ustugowej innej niz wymieniona w lit. a: min. 0,01, maks. 1,8,
¢) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkeyjnych: min. 0,01, maks. 1,0;
7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy w zakresie nieuciazliwych dziatalnosci produkcyjnych: min. 15%,
b) dla pozostatej zabudowy: min. 20%;
8) geometria dachow:
a) budynkow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych do maks. 45°,
z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupehniajacych glowna bryle
budynku, w tym elementéw doswietleri dachowych,

- dachy plaskie i dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 359,
b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztaltowana dowolnie;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione wlit. a, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

10) dla drog wewngtrznych i ciggéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -9, nie stosuje sie;

I1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy, o ktérej mowa w pktli 2: min.
1000 m?;
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12) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez uklad drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami SKDW,
8KDW, 9KDW, bez mozliwosci wykonania zjazdu bezposredniego z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
ul. Pszezynska (droga wojewodzka nr 928).

§ 26. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 7U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie:

a) ustug spolecznych, za wyjatkiem ustug oswiaty, doméw opieki spolecznej, budynkéw zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

b) nieucigzliwych ustug, innych niz wymienione wlit. a, z wykluczeniem handlu hurtowego, handlu
weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,
b) zabudowa w zakresie nieuciazliwych dziatalnoéci produkcyjnych,
¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej dla:
a) zabudowy ustugowej w zakresie ustug spolecznych: maks. 70%,
b) zabudowy ustugowej w zakresie nieucigzliwych ustug: maks. 60%,
c) zabudowy w zakresie nieuciazliwych dzialalnosci produkcyjnych: maks. 50%,
d) zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i mieszkaniowej: maks. 40%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:
a) zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych: min. 0,01, maks. 2,1,
b) zabudowy w zakresie nieuciazliwych ustug: min. 0,01, maks. 1,8,
c) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dzialalno$ci produkeyjnych: min. 0,01, maks. 1,0,
d) zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 0,01, maks. 0,8:
7) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 30%,
b) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych: min. 15%,
c) zabudowy pozostatej: min. 20%;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkéw: mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych, ustugowych w zakresie ustug spotecznych oraz
nieucigzliwych ustug inieucigzliwych dziatalnosci produkecyjnych: maks. 12m inie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektow budowlanych innych niz wymienione wlit. a, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynkow: mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych, ustugowych w zakresie ustug spolecznych oraz
nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalnosci produkeyjnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem innych form i katow
nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gléwna bryte budynku, wtym elementéw doswietlen
dachowych oraz dachy plaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztaltowana dowolnie;
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10) dla drog wewnetrznych i ciggéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 9, nie stosuje sie;

IT)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowg w dniu wejécia planu w zycie, ktére nie spelniaja:

a) ktéregokolwiek ~z warunkéw okreslonych wpkt5- 8, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikéw, ktére spefniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametréw i wskaznikéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia planu w zycie;

12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 700 m2,

b) zabudowy pozostatej: min. 1000 m2.

§ 27. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 8U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie:

a) obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego,

b) handlu detalicznego,

¢) ustug gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych,

b) budynki zamieszkania zbiorowego;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%:
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

7) geometria dachdw: ksztattowana dowolnie;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw ustugowych i mieszkalnych: maks. 12 m i nie wiccej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem wysokosci obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna.

§ 28. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 9U i 10U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie ushug:
a) gastronomii,
b) handlu detalicznego,
¢) obstuga pasazerskiego transportu publicznego (parking terenowy) - na terenie 10U;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dziatalno$¢ zwiazana z gastronomis;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%:
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;
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7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkoéw ustugowych: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem wysokosci obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;

9)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spehiajg ktdregokolwiek z warunkéw
okreslonych w pktd - 7, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, termomodernizacj¢ oraz rozbudowe
i nadbudowg budynku do parametrow i wskaznikéw, ktére spelniaja ustalenia planu oraz zastosowanie
geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie.

§ 29. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 11U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie:
a) ustug publicznych, w tym bezpieczeiistwa publicznego,
b) ustug gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dziatalnos¢ zwigzana z gastronomia;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca;
4) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: maks. 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8:

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw ustugowych: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem wysokosci obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow: dachy plaskie;

9)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spelniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okre$lonych wpktd4- 7, dopuszcza sig remont, przebudowe,
termomodernizacjg oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikéw, ktore spetniajg
ustalenia planu, z uwzglgdnieniem lit. b,

b) warunku, o ktdrym mowa w pkt 8 dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametrow i wskaznikow okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym
lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 30. Dla terenéw zabudowy uslugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonych symbolami 1UC - 3UC, ustala sic:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, z wykluczeniem:

a) ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, doméw opieki spotecznej, budynkow zwiagzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) centréw logistycznych,
c¢) baz transportowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe dziatalnosci produkeyjne, z uwzglednieniem pkt 11;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

[d: 83F80211-5A95-4E74-A97C-DD94732A0157. Projekt Strona 25



4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:
a) zabudowy ustugowej: min. 0,01, maks. 1,8,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2: min. 0,01, maks. 2,4;
7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy ustugowej: min. 20%,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2: min. 10%;
8) wysokos$¢ zabudowy: maks. 17 m, , w tym:
a) budynkéw ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem wysokosci obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachdw: ksztalttowana dowolnie;
10) dla drég wewnetrznych i ciagéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 9, nie stosuje sie;

1) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna oraz funkcja magazynowa dopuszczalne sg wylacznie jako sposéb
uzytkowania budynku ustugowego, przy czym przewazajacym sposobem uzytkowania, pod wzgledem
powierzchni uzytkowej budynku, jest funkcja uslugowa; bylo: nieucigzliwa dzialalno$¢ produkcyjna
dopuszczalna jest wylgcznie jako taczona z funkcjg ustugowa;

12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min. 1000 m2;

13) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez uklad drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 3KDW -
SKDW, 7KDW - 9KDW oraz droge lokalna, oznaczong symbolem 3KDL, bez mozliwosci wykonania
zjazdu bezposredniego z drogi oznaczonej symbolem 1KDG, ul. Pszczyfska (droga wojewodzka nr 928).

§ 31. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki oraz inne obiekty iurzadzenia budowlane wykorzystywane na
potrzeby sanitarno - socjalne, magazynowe i gospodarcze;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 20%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,4:

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 60%;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:
a) budynk6w: maks. 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjgtkiem wysokosci obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachéw: ksztaltowana dowolnie.
§ 32. Dla teren6w rolniczych, oznaczonych symbolami 1R - 68R, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, z uwzglednieniem ustaleri § S5 ust. 7 pkt2 iust. 9
oraz § 60 ust. 3 pkt 5a;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,8;
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6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 45%;

7) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych do maks. 45°, zdopuszczeniem innych form 1katéw nachylenia dla elementow
uzupelniajgcych gléwng bryle budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) budynkéw gospodarczych iinwentarskich: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachu do 30°,

¢) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztaltowana dowolnie;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:

a) budynkéw mieszkalnych: maks. 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) obiekt6w i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolnicza: maks. 12 m,

¢) obiektéw budowlanych, nie wymienionych wlit. a ib, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna.

§33. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych iogrodniczych, oznaczonych
symbolami IRM - 21RM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
b) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obickty budowlane i urzadzenia zwiazane z produkcjg rolnicza i ogrodnicza;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,6;

5) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 20 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych: maks. 12 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) obiekiéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z produkcjg rolniczg i ogrodnicza: maks. 20 m,

¢) obiektow budowlanych, nie wymienionych wlit. a ib, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych do maks. 45° zdopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych giéwng bryte budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy plaskie,

b) budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéw inwentarskich: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszezeniem dachéw ptaskich
i jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachu do 30°,

¢) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztaltowana dowolnie;

8)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:
a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt3 - 6, dopuszcza sig¢ remont, przebudowe,

termomodernizacje¢ oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikow, ktére spetniaja
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,
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b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7a i 7b dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy inadbudowy
budynku do parametréw i wskaznikoéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 34. Dla terenéw produkeji w gospodarstwach ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RO -8RO,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna w gospodarstwach ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zamieszkanie zwigzane z produkeja ogrodnicza,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z produkcja ogrodnicza;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 70%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,7;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 20 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkejg ogrodnicza: maks. 20 m,

¢) obiektow budowlanych, nie wymienionych wlit. a ib, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigeej niz 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o0 kacie nachylenia glownych polaci
dachowych  do maks. 45°, zdopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw
uzupelniajacych gtéwna bryle budynku, w tym elementow doswietlefi dachowych oraz dachy ptaskie,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia giownych
potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich i Jjednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 30°,

¢) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztaltowana dowolnie;
8) dla drog wewnetrznych i ciagéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7 nie stosuje sie

9)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek  z warunkéw  okreslonych wpkt3- 6, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
termomodernizacje oraz rozbudowg i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt7a i7b dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
budynku do parametréw i wskaznikow okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie
istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 35. Dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonych symbolami 1PU - 11PU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjno - ustugowa i produkeyjna,

b) zabudowa uslugowa, zwykluczeniem ustug zwiazanych ze statym iczasowym pobytem dzieci
i miodziezy. pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej idoméw opieki spolecznej, z uwzglednieniem
pkt 2b,

c) bazy, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem WOH,

b) lokale towarzyszace i wzbogacajace funkcjonowanie okreslonej dziatalnosci, bedace znig zwiazane
funkcjonalnie i wykorzystywane na jej potrzeby, jak opieka zdrowotna (gabinety lekarskie,
rehabilitacja), sport (sale do ¢wiczen), szkolnictwo i nauka (laboratoria, instytuty),

c) stacje paliw,
d) punkty selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK), za wyjatkiem terenu 7PU,

e) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie oznaczonym symbolem
7PU;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy ustugowej, wtym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2¢ i 2d: maks. 60%,

b) zabudowy produkcyjno - uslugowej i produkcyjnej: maks. 70%,
c) baz, sktadéw, magazynéw: maks. 80%,
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 40%:

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:

a) zabudowy ustugowej, wtym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: min.
0,01, maks. 1.8,

b) zabudowy produkeyjno - ustugowej i produkcyjnej: min. 0,01, maks. 2,1,
¢) baz, sktadéw magazyndw: min. 0,01, maks. 2,4,
d) zabudowy, o ktorej w pkt 2¢ - 2e: min. 0,01, maks. 0,8;
6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy ustugowej: min. 15%,

b) zabudowy produkcyjno - ustugowej, produkcyjnej, magazynéw, baz, sktadéw, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2¢ i 2d: min. 10%,

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 30%;
7) wysokos¢ zabudowy: maks. 21 m, w tym:
a) budynkow ustugowych: maks. 16 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw i obiektow budowlanych: uslugowo-produkeyjnych, produkcyjnych, magazynéw, baz,
sktadow, obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m2: maks. 20 m,

¢) budynku mieszkalnego: maks. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

d) obiektéw budowlanych, nie wymienionych wlit. a - ¢, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;
9) dla drog wewnetrznych i ciagéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 8, nie stosuje sie;

10) nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokoéci min. 1,5 m od nieruchomodci sasiednich,
wzdluz granic dziatki, na ktérej realizowane sg nastepujace sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodéw dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
¢) migjsca parkingowe w ilosci wigcej niz 5 stanowisk;

11) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 700 m2,

b) zabudowy pozostalej, za wyjatkiem punktow selektywnej zbiérki odpadow komunalnych (PSZOK):
min. 1000 m?;

12) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniaja ktéregokolwiek z warunkéw
okreslonych w pktd4 - 7, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, termomodernizacj¢ oraz rozbudowe
i nadbudowe budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniaja ustalenia planu oraz zastosowanie
geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 1i 2.

§ 36. Dla teren6w laséw, oznaczonych symbolami 1ZL - 18ZL, ustala sie:

1) przeznaczenic podstawowe: lasy, zuwzglednieniem § 55ust.7 pkt3id4, ust. 10, ust. 11 oraz §
60 ust. 3 pkt Sb;

2) zasady zagospodarowania zgodnie zustawg zdnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach w brzmieniu
obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 37. Dla teren6w zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 3ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe obiekty i urzadzenia budowlane rekreacji i wypoczynku - na terenach oznaczonych symbolami
2ZPi3ZP,

b) toalety publiczne, w tym kontenerowe - na terenach oznaczonych symbolami 2ZP i 3ZP,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks.10%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,1;
5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 80%;
6) geometria dachéw: ksztalttowana dowolnie;

7) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wigce] niz
1 kondygnacja nadziemna.

§ 38. Dla terenéw zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych symbolami 1ZP/U - 3ZP/U,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) kempingi, pola biwakowe,

b) zabudowa ustugowa w zakresie gastronomii,

c) obiekty iurzadzenia budowlane zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, typu:
wiaty, zadaszenia, toalety, w tym kontenerowe,

d) urzadzenia i terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;

3) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 20%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,2;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 70%;

6) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych: maks. 8 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
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b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjgtkiem wysokosci obiektow infrastruktury
technicznej: maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna.

§ 39. Dla terenéw ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolami 1ZD i 2ZD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dzialkowe;

2) zasady zagospodarowania zgodnie ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych
w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 40. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami 1ZC i 2ZC, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz, z uwzglednieniem § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 4;

2) przeznaczenie dopuszcezalne: obiekty budowlane zwigzane z obstuga cmentarza, w szczegélnosci obiekty
zaplecza technicznego, gospodarczego i sanitarnego,

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,4;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 30%;

6) geometria dachow: ksztaltowana dowolnie;
7) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 8 m.

§ 41. Dla terenéw rolniczych, zieleni i wod w ciagach ekologicznych, oznaczonych symbolami 1R/WS -
24R/WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) uzytkowanie rolnicze zwykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy
zagrodowej,

b) zielen zapewniajaca utrzymanie ciagtosci lokalnych ekosysteméw oraz ochrone zasobéw srodowiska
naturalnego,

¢) zielen petnigca funkcje ekotonowa i izolacyjng w stosunku do terenéw sasiednich,
d) wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenach niewymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze:

a) urzadzenia stuzace kulturze fizycznej, typu: Sciezki i trasy piesze, szlaki turystyczne, frasy rowerowe
i konne, sitownie zewngtrzne, z wykluczeniem obiektéw kubaturowych, z uwzglednieniem pkt 4,

b) terenowe obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi;
3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 80%:
4) na terenie oznaczonym symbolem 23R/WS wyklucza si¢ lokalizacje sitowni zewnetrznych.
§ 42. Dla terenéw wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolami 1WS - 2WS, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne,
b) mostki, pomosty, ktadki;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu: min. 85%.
§ 43. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy giéwnej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

Id: 83F80211-5A95-4E74-A97C-DD94732A0157. Projekt Strona 31



a) dla terenu 1IKDG: min. 24 m, maks. 50 m,
b) dla terenu 2KDG: min. 21 m, maks. 27 m,
§ 44. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

20 m, maks. 22 m.
§ 45. Dla teren6w komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDL - SKDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;

min.

2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 1KDL: min. 12 m, maks. 16 m,

b) dla terenu o symbolu 2KDL: min. 15 m, maks. 33 m,

c) dla terenu o symbolu 3KDL: min. 10 m, maks. 45 m,

d) dla terenu o symbolu 4KDL: min, 5 m, maks. 20 m,

e) dla terenu o symbolu SKDL: min. 13,5 m, maks. 16 m.

§ 46. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 25KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 1KDD: min. 6 m, maks. 17 m,

b) dla terenu o symbolu 2KDD: min. 4,5 m, maks. 12 m,

¢) dla terenéw o symbolach 3KDD, 7KDD: min. 8 m, maks. 27 m,

d) dla terenu o symbolu 4KDD: min. 10 m, maks. 38 m,

e) dla terenéw o symbolach SKDD, 16KDD: min. 8 m, maks. 18 m,
f) dla terenu o symbolu 6KDD: min. 7 m, maks. 23 m,

g) dla terenéw o symbolach 8KDD, 15KDD: min. 8 m, maks. 24 m,
h) dla terenu o symbolu 9KDD: min. 10 m, maks. 21 m,

i) dla terenéw o symbolach 10KDD, 13KDD: min. 10 m, maks. 22 m,
J) dla terenu o symbolu 11KDD: min. 9 m, maks. 22 m,

k) dla terenu o symbolu 12KDD: min. 4,5 m, maks. 17 m,

1) dla terenéw o symbolach 14KDD, 20KDD: min. 10 m, maks. 16 m,
m) dla terenu o symbolu 17KDD: min. 8 m, maks. 9 m,

n) dla terenéw o symbolach 18KDD: min. 8 m, maks. 16 m,

0) dla terenu o symbolu 19KDD: min. 7 m, maks. 10 m,

p) dla terenu o symbolu 21KDD: min. 5 m, maks. 10 m,

q) dla terenu o symbolu 22KDD: min. 9,5 m, maks. 26 m,

r) dla terenu o symbolu 23KDD: min. 10 m, maks. 16 m,

s) dla terenu o symbolu 24KDD: min. 8 m, maks. 32 m,

t) dla terenu o symbolu 25 KDD: min. 5,5 m, maks. § m.

§ 47. Dla terenéw drdég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW - 100KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
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2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenéw o symbolach 1IKDW, 3KDW, 66KDW: min. 11 m, maks. 26 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDW: min. 15 m, maks. 37 m,
¢) dla terenéw o symbolach 4KDW, 7KDW, 8KDW: min. 8 m, maks. 19 m,
d) dla terenu o symbolu SKDW: min. 14 m, maks. 42 m,
e) dla terenu o symbolu 6KDW: min. 15 m, maks. 32 m,
1) dla terenu o symbolu 9KDW, S0KDW: min. 12 m, maks. 15 m,
g) dla terenu o symbolu 10KDW: min. 10 m, maks. 14 m,

h) dla terenéw o symbolach 11KDW, 12KDW, 13KDW, 20KDW, 35KDW, 46KDW, 61KDW, 63KDW:
min. 4,5 m, maks. 12 m,

i) dla terenéw o symbolach 14KDW, 19KDW, 24KDW, 26KDW, 27KDW, 36KDW, 44KDW, 48KDW,
S4KDW, 60KDW, 71KDW, 83KDW, 84KDW, 90KDW, 92KDW: min. 6 m, maks. 12 m,

J) dla terenu o symbolu 1ISKDW, 23KDW, 69KDW: min. 5 m, maks. 15 m,
k) dla terenu o symbolu I6KDW: min. 10 m, maks. 12 m,

1) dla terenu o symbolu 17KDW: min. 7 m, maks. 21 m,

m) dla terenu o symbolu 18KDW: min. 9 m, maks. 19 m,

n) dla terenu o symbolu 22KDW: min. 11 m, maks. 17 m,

o) dla terenu o symbolu 25KDW: min. 5 m, maks. 6 m,

p) dla terenéw o symbolach 37KDW, 38KDW, 49KDW, 52KDW, 67TKDW, 75KDW, 77KDW, 78KDW,
85KDW, 86KDW, 97KDW: min. 5 m, maks. 8§ m,

q) dla terenu o symbolu 28KDW: min. 9 m , maks. 20 m,
r) dla terenéw o symbolach 29KDW, 30KDW, 79KDW, 82KDW: min. 6 m, maks. 20 m,

s) dla terenéw o symbolach 31KDW, 32KDW, 34KDW, 41KDW, 64KDW, T2KDW, 74KDW, 87KDW,
89KDW, 98KDW, 99KDW: min. 4,5 m, maks. 7 m,

t) dla terenéw o symbolach 33KDW, 39KDW, 40KDW, 43KDW, 65KDW: min. 4,5 m, maks. 10 m,
u) dla terenu o symbolu 2KDW: min. 4,5 m, maks. 20 m,
v) dla terenéw o symbolach 4SKDW, 55KDW, 80KDW, 81KDW: min. 6 m, maks. 18 m,
w) dla terenéw o symbolach 47KDW, 59KDW, 53KDW: min. 4,5 m, maks. 15 m,
X) dla terenéw o symbolach 51KDW, 88KDW: min. 7 m, maks. 9 m,
y) dla terenéw o symbolach 5S6KDW, 68KDW, 70KDW, 76KDW: min. 6 m, maks. 8§ m,
z) dla terenéw o symbolach 58 KDW, 95KDW: min. 8 m, maks. 12 m,
aa) dla terenéw o symbolach 62KDW, 96KDW: min. 4,5 m, maks. 19 m,
bb) dla terenu o symbolu 73KDW: min. 8 m, maks. 16 m,
cc) dla terenéw o symbolach 91KDW, 57KDW: min, 6 m, maks. 15 m,
dd) dla terenu o symbolu 21KDW, 93KDW: min. 5 m, maks. 12 m,
ee) dla terenu o symbolu 94KDW: min. 3,5 m, maks. 6 m,
ff) dla terenu o symbolu 100KDW: min. 10 m, maks. 14 m.
§ 48. Dla terenéw parkingéw, oznaczonych symbolami 1KS - 3KS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi terenowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) wiaty wolnostojace,
b) toalety publiczne, w tym kontenerowe;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 10%;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 10%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,1;
6) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;

7) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna.

§ 49. Dla terenéw kolejowych, oznaczonych symbolami 1KK - 4KK, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: linie ibudowle kolejowe wraz zobiektami i urzadzeniami budowlanymi
zwigzanymi z ich funkcjonowaniem;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejace drogi,
b) przystanki kolejowe;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,4;
5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 5%;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do maks. 45°,
z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gléwna bryte budynku,
wtym elementéw doswietlenn dachowych oraz dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia potlaci
dachu do maks. 359

7) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej: maks. 10 m.

§50. Dla terenu zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania i oczyszezania
$ciekow, oznaczonego symbolem 11TK1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: grzebowisko zwlok zwierzat;

3) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 60%;

4) intensywnosé zabudowy: min. 0,01, maks, 0,6;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 10%:

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:
a) budynkéw: maks. 10 m i nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej:
maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachéw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachu do maks.
45°

8)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu wzycie lub posiadajacych ostateczng decyzjeg
o0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spehiaja:
a) ktoregokolwiek  z warunkéw okreslonych wpkt3- 6, dopuszcza si¢ remont, przebudowe,

termomodernizacjg oraz rozbudowe i nadbudowg budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg
ustalenia planu, z uwzglednieniem lit. b,
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b) warunku, o ktérym mowa w pkt 7 dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku do
parametrow i wskaznikoéw okreslonych w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym
lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 51. Dla terenu zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami, 0Znaczonego
symbolem 1ITK2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami
zwigzanej z selektywna zbiérka odpadéw komunalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia budowlane zwiazane z gospodarka odpadami w zakresie
selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych, w tym wykorzystywane na potrzeby sanitarno - socjalne,
magazynowe i gospodarcze;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,2;
5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 10%:
6) geometria dachdw: ksztattowana dowolnie;
7) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:
a) budynkow: maks. 10 m,

b) obiektow budowlanych, nie wymienionych wlit. a, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej:
maks. 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna.

§ 52. Dla terenu zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz, 0znaczonego
symbolem 1G, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 60%;

3) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,6;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 10%:
5) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;

6) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m.

§53.Dla terenéw zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji, oznaczonych
symbolami 1K - 18K, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji;

2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 60%:

3) intensywnoséé zabudowy: min, 0,01, maks. 0,6;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 10%:
5) geometria dachéw: ksztaltowana dowolnie;

6) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§54. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala sie nakaz zachowania
zadrzewien $rédpolnych oraz obszaréw dolin rzek iciekéw wraz znaturalnym uksztaltowaniem terenu,
znaczgeych dla utrzymania bioréznorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania Zwierzat oraz
ciaglosci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru.

2, Okresla sig¢ zasady w zakresie ochrony wod:

1) nakaz zapewnienia dostgpu do powierzchniowych wéd publicznych oraz ich swobodnego przeptywu;
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2)nakaz utrzymania istniejacych urzadzen melioracji szczegbtowej  (sieci  drenarskiej i rowéw)
z dopuszezeniem ich przebudowy i przetozenia;

3) zakaz, w odleglosci mniejszej niz Sm od linii brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej wody
powierzchniowe, wykonywania robét ziemnych polegajacych na niwelacji inadsypywaniu terenu,
z wyjatkiem:

a) prac hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem, remontem lub przebudowa rzek iciekéw oraz
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej, —w tym budowy urzadzen wodnych ibudowli
przeciwpowodziowych,

b) robét zwigzanych z utrzymaniem i budowa infrastruktury technicznej.

3. W ramach realizacji przedsigwzig¢ inwestycyjnych nakaz zdjecia i zabezpieczenia wierzchniej warstwy
gleby, z dopuszczeniem jej zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej.

4. Ustala si¢ zakaz zmian uksztaltowania iuzytkowania terendw w obrebie dolin rzek 1iciekow
pogarszajgcych zdolnosci retencyjne ich dolin i koryt, prowadzacych do fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,
istotnego zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej lub utrudniajacych migracj¢ fauny, wtym regulacji
koryt powodujagcych odcigeie od podloza gruntowego iod otaczajacych ekosystemow zaleznych od wod,
z uwzglednieniem ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania i uzytkowania dolin stuzace zwiekszeniu retencji pod warunkiem
réwnoczesnego zastosowania rozwigzan:

1) zapewniajacych cigglos¢ ekologiczna rzek i ciekdw;
2) ograniczajacych likwidacje zieleni przywodnej do niezbednego minimum;
3) wykorzystujacych w maksymalnym stopniu do budowy urzadzen wodnych materialy naturalne.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUBOWEGO I ZABYTKC')W, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 55. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej, ponad
wymogi wynikajgce z wystgpowania w granicach planu zabytkow, o ktérych mowa w § 60 ust. 3 i ust. 4,
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych - obejmuja:

1) ochrong ustaleniami planu miejscowego zabytkéw nieruchomych, zgodnie z lokalizacja wskazang na
rysunku planu oraz wykazem, o ktérym mowa w ust. 2;

2) ochrong ustaleniami planu miejscowego zabytkéw ruchomych w zakresie kultu religijnego, zgodnie
z lokalizacja wskazang na rysunku planu oraz wykazem, o ktérym mowa w ust. 4;

3) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obejmujacych
obszary, o ktérych mowa w ust. 7,

4) ochrong débr kultury wspélczesnej, o ktérych mowa w ust. 12.

2. Wykaz zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, obejmuje:

1) 1 - Zespét dworsko-folwarczny XVIII/XIX w., ul. Dwér/Gtéwna, poz. 1.1 - 1.5, t:
2) 1.1 - budynek gospodarczy XVIII/XIX w.,

3) 1.2 - fragment muru w zespole dworskim XVIII/XIX w.,

4) 1.3 - stodota I w zespole dworskim XIX w.,

5) 1.4 - stodota II w zespole dworskim XVIII/XIX w.,

6) 1.5 - park, poczatek XIX w.,

7) 2 - budynek mieszkalny (1900-1910 r.), ul. Gléwna 10;

8) 3 - budynek mieszk. - ustugowy (1900-1910 1.), ul. Gléwna 12:

9) 4 - budynek mieszkalny (1900-1910 r.), ul. Gtéwna 17;
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10) 5 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.), ul. Gtéwna 26;

11) 6 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.), ul. Giéwna 31;

12) 7 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.-1930 r.), ul. Gtéwna 32;

13) 8 - budynek mieszkalny, siedlisko, (1900 - 1910 r.) i budynek gospodarczy, ul. Gloéwna 71;
14) 9 - budynek mieszkalny (1900 -1910 r.), ul. Gtéwna 81;

15) 10 - budynek mieszkalny (koniec XIX w.), ul. Gtéwna 83;

16) 11 - budynek mieszkalny (koniec XIX w.), ul. Gtéwna 95;

17) 12 - Kosciot pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa (1927 r.), ul. ks. Fr. Bojdolal;
18) 13 - budynek dawnej szkoly, obecnie przedszkole (ok. 1910 -1920 r.), ul. Gléwna 107;
19) 14 - budynek mieszkalny (ok. 1910 -1920 t.), ul. Gtéwna 119;

20) 15 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.) i budynek gospodarczy, ul. Gléwna 129;

21) 16 - budynek mieszkalny (ok. 1920 - 1930 r.), ul. Gléwna 131;

22) 17 - budynek Urzgdu Gminy (ok. 1920 r.), ul. Gtéwna 133;

23) 18 - budynek mieszkalny (ok. 1900 r.), ul Dwoér 2:

24) 19 - budynek mieszkalny (pocz. XX w.), ul Dwoér 4:

25) 20 - zagroda (ok. 1920 -1930 r.), ul. Kopaniny 59;

26) 21 - budynek mieszkalny (ok. 1910 -1920 r.), ul. Ladna 2;

277) 22 - budynek mieszkalny i gospodarczy, siedlisko (ok. 1920-1925 r.), ul. Laziska 1;
28) 23 - budynek nadszybia KWK Heinrischsgluck (XIX/XX w.), ul. Pszczynska 40;
29) 24 - budynek administracyjny KWK Heinrischsgluck (1 éw. XX w.), ul. Pszczyfiska 42;
30) 25 - budynek nadszybia KWK Heinrischgluck (pocz. XX w.), ul. Pszczynska 42;
31) 26 - budynek mieszkalny (lata 30 XX w.), ul. Pszczynska 146;

32) 27 - budynek mieszkalny (lata 30 XX w.), ul. Pszczynska 150;

33) 28 - budynek mieszkalny (lata 30 XX w.), ul. Pszczyriska 154;

34) 29 - budynek mieszkalny (lata 30 XX w.), ul. Pszczynska 156;

35) 30 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.), ul. Pszczyriska 159;

36) 31 - Zespot fabryki chemicznej (1927-1932r.) - poz. 31.1 - 31.9, tj:

37) 31.1 - magazyn nawozéw azotowych (1929 r.), ul. Pszezyfiska 167;

38) 31.2 - hala z aparaturg Lindego (1928 r.), ul. Pszczynska 167;

39) 31.3 - budynek zarzadu (1932 r.), ul. Pszczynska 167;

40) 31.4 - laboratorium (1925 r.), ul. Pszczynska 167;

41) 31.5 - hala dwunawowa (1928 r.), ul. Pszczynska 167;

42) 31.6 - podstacja wysokiego napiecia (1928 r.), ul. Pszczynska 167;

43) 31.7 - kottownia parowa (1929 r.), ul. Pszczynska 167;

44) 31.8 - podstacja (1928 r.), ul. Pszczynska 167;

45) 31.9 - portiernia wschodnia i pompownia (1928 r.), ul. Pszczynska 167;

46) 31.10 - stara odlewnia, mur (1929 r.), ul. Pszczynska 167;

47) 32 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.), ul. Pszczynska 184;

48) 33 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.), ul. Pszczynska 186;
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49) 34 - budynek mieszkalny (lata 20/30 XX w.), ul. Pszczyfiska 190-192;
50) 35 - wylot Sztolni Mundloch (1905 r.), ul. Zwycigstwa;
51) 36 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.), ul. Puszkina 9:
52) 37 - budynek mieszkalny (ok. 1925-1930 r.), ul. Puszkina 19;
53) 38 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.), ul. Puszkina 20;
54) 39 - budynek gospodarczy (ok. 1920 r.), ul. Stoneczna 52;
55) 40 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.), ul. Wrébla 1;
56) 41 - cmentarz (pocz. XX w.), ul. Stoneczna.
3. W zakresie ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja ustalenia dla:
1) zespotu dworsko-folwarcznego i zespotu fabryki chemicznej:
a) nakaz utrzymania istniejacych obiektow zabytkowych nalezacych do zabytkowego zespotu,

b)nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana  z historyczna kompozycjg przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, gabarytéw, uksztattowania bryl, wtym
ksztattu i wysokosci dachu oraz uzytych materiatéw wykonczeniowych,

¢) nowo powstajgca zabudowa wysokoscia i gabarytami nie moze przewyzszaé i dominowaé nad zabudowa
historyczna;

2) budynkdw:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zewnetrznej formy budynku, Z wyjatkiem przebudow
i montowania urzadzen zwigzanych zdostosowaniem obiektu do potrzeb osob ze szczegOlnymi
potrzebami oraz wymogéw bezpieczefistwa publicznego,

b) zakaz ocieplania budynkéw od strony zewnetrznej na elewacji posiadajacej elementy detalu
dekoracyjnego oraz zastosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,

c) zakaz montowania na elewacji frontowej urzadzen technicznych w postaci klimatyzatoréw, anten
satelitarnych, zewnetrznych przewoddw dymowych i wentylacyjnych,

d) dopuszcza sie:

-remonty iprzebudowy zwigzane z dostosowaniem obiektu do wspolczesnych  standardow
uzytkowych oraz do potrzeb 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami,

- zmiang funkcji obiektu, przy czym na elewacji budynku nalezy zachowagé, o ile wystepuja:
- elementy detalu i wystroju architektoniczno - sztukatorskiego,

- oryginalng stolarke okienng i drzwiowa, z dopuszczeniem wymiany pod warunkiem odtworzenia
profili i detali dekoracyjnych,

- tradycyjne materialy wykoriczeniowe lub odtworzyé je z materiatow wspdlczesnych;

3) wylotu Sztolni Mundloch oraz fragmentu muru: utrzymanie muru iurzadzenia w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym oraz zapobieganie nadmiernemu pogorszeniu ich wiasciwosci historycznych
i poznawczych;

4) cmentarza:
a) ochrona cmentarza w granicach ogrodzenia wraz z uktadem gléwnych alejek,
b) restauracja i konserwacja zabytkowych pomnikéw nagrobnych,
c) pielegnacja zieleni;

5) parku zlokalizowanym w zespole dworsko-folwarcznym: zachowanie, wlasciwa opieka nad drzewostanem
i utrzymanie go w nalezytym stanie,

4. Zabytki ruchome w zakresie kultu religijnego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, oznaczone na rysunku
planu symbolami od I do V, obejmuja:
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)T - Kapliczka przydrozna, plaskorzezba Matki Boskiej z Dziecigtkiem, 1 potowa XIX w. (18281.),
murowana, kamien, ul. Pszczyniska (r6g ul. Gléwnej) — granice ochrony obejmujg catos$é obiektu;

2)II - Krzyz kamienny z 1889 r., styl ludowy, wykonany w kamieniu, ul. Zbozowa - granice ochrony
obejmuja catosé¢ obiektu;

3) Il - Kapliczka przydrozna, koniec XIX w., styl ludowy, sztuczny kamien, ul. Leszczynowa - granice
ochrony obejmujg catosé obiektu;

4) IV - Plaskorzezba Matki Boskiej z Dzieciatkiem, koniec XIX w., malowana olejno, ul. Leszczynowa (w
polu) - granice ochrony obejmuja cato$é obiektu;

5) V - Figura $w. Jana Nepomucena, koniec XIX w., wykonana w warsztacie rzemie$lniczym, kamief, ul.
Gléwna (obok budynku 57) - granice ochrony obejmuja cato$é obiektu.

5. Przedmiotem ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 4 sa: forma, w tym powierzchnia obiektu,
ksztalt, wielkos¢ i wysokosé oraz elementy detalu dekoracyjnego.

6. W zakresie ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 4 obowiazuja ustalenia:

1) zakaz wszelkich zmian zewnetrznej formy obiektow;

2) dopuszcza sig konserwacje i renowacje, przy czym nalezy zachowag, o ile wystepuja:
a) tradycyjne materialy wykonczeniowe,
b) elementy detalu dekoracyjnego;

3) dla zabytkéw potozonych w liniach rozgraniczajacych drog - dopuszceza sie mozliwosé przeniesienia w inne
miejsce.

7. Strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, obejmuja:

1) Strefe SK1 ochrony konserwatorskiej, obejmujaca zespél zabudowan dawnego dworu, polozonego
w rejonie ul. Gtownej i ul. Dwér;

2) Strefe SK2 ochrony ekspozycji zespotu zabudowarn dawnego dworu, obejmujaca obszar potozony w rejonie
ul. Pszczyniskiej i ul. Gtownej;

3) Strefe  SK3 ochrony krajobrazu, obejmujaca teren w bezposrednim otoczeniu schronu bojowego
"Sowiniec", zlokalizovyanego na terenach lesnych, poza granicami planu, nalezgcego do umocnien
,»Obszaru Warownego Slask™ z 1939 r.;

4) Strefy OW1 i OW2 ochrony archeologicznej, ktérych przedmiotem ochrony sg pozostatosci (fundamenty)
po dwoch zelbetonowych schronach bojowych nalezacych do umocnien ..Obszaru Warownego Slask”
z 1939 r., zlokalizowane na terenach lesnych, w rejonie Starej Pity.

8. W strefie SK1 ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 1, ustala sig:

1) zachowanie iochrong obiektow zabytkowych, z uwzglednieniem ustaleri ust. 3pkt1, 2, 3 i5 oraz §
60 ust. 3 pkt 1;

2) usunigcie lub odpowiednia przebudowe elementéw dysharmonizujgeych;

3) dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéw zagospodarowania, takich jak: nowa zabudowa, elementy
matej architektury, nawierzchnie drog i placéw, komponowana zielef:;

9. W strefie SK2 ochrony ekspozycji, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 2, ustala sie:
1) zakaz zabudowy;zakaz wprowadzania duzych skupisk zieleni wysokiej;
2) dopuszezenie funkcji rekreacyjnej (ciggi spacerowe, trasy konne i rowerowe).
10. W strefie SK3 ochrony krajobrazu, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.
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11. W strefach OW1 i OW2 ochrony archeologicznej, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 4, prowadzenie
wszelkich prac, zwlaszcza ziemnych, podlega ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r.

12. Dobra kultury wspétczesnej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, obejmuja:

1) zbiorowa mogile Zotierzy polskich zlokalizowana na cmentarzu parafialnym w Wyrach, oznaczona na
rysunku planu symbolem A,

2) obelisk poswigcony Bohaterom polegtym za wolnosé Ojezyzny, usytuowany na Placu 700-lecia, przy
rozwidleniu ulic Gtéwnej i Puszkina, oznaczony na rysunku planu symbolem B.

13. W zakresie ochrony débr kultury wspétezesnej, o ktérych mowa w ust. 12, obowigzujg ustalenia:
1) zachowanie, wtasciwa opieka, utrzymanie w nalezytym stanie;

2) dopuszczenie renowacji ikonserwacji jako obiektow stuzacych zachowaniu walorow historycznych,
artystycznych i naukowych.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 56. 1. Okresla si¢ obszary przestrzeni publicznych, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku
planu, oznaczone symbolami OP1 - OP4:

1) obszar w rejonie kosciota pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa oraz budynkéw uzyteczno$ci publicznej
zlokalizowanych przy ul. Gléwnej w Wyrach - oznaczony symbolem OP1;

2) obszar stanowigcy otoczenie budynku Urzedu Gminy - oznaczony symbolem QP2;
3) obszar przy szkole podstawowej i przedszkolu przy ul. Puszkina - oznaczony symbolem OP3;
4) obszar potozony po zachodniej stronie Jeziora Wicie - oznaczony symbolem OP4.
2. W obrebie obszardw przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) stosowania rozwigzan zapewniajacych dostepnosé dla oséb ze szczegolnymi potrzebami,
2) wyposazenia w obiekty matej architektury i o§wietlenie,
3) zachowania spdjnosci stylistycznej obiektow matej architektury w ramach terenu na ktérym wystepuja.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§57. 1. Uklad komunikacyjny w obszarze planu oraz powiazania z ukladem zewngtrznym ustala sig
w oparciu o:

I) drogi publiczne, zgodnie z ustalong nizej klasyfikacja drog, przypisana do terendw wyznaczonych na
rysunku planu w liniach rozgraniczajgcych terenéw:

a) drog klasy ,.gtéwna”, oznaczone symbolami KDG:
b) drogi klasy ,,zbiorcza”, oznaczonej symbolem KDZ;
¢) drog klasy ,lokalna”, oznaczone symbolami KDL:
d) drég klasy ..dojazdowa”, oznaczone symbolami KDD;
2) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami KDW;
3) istniejace drogi i ciagi pieszo - jezdne, nieoznaczone na rysunku planu;
4) nowe: drogi wewngtrzne o szerokoéci min. 6 m oraz ciagi pieszo - jezdne.

2. Ustala sig¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw dla:

1) lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
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3) ustug gastronomii — I miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
4 miejsca konsumpcyjne;

4) ustug  publicznych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca oraz
dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

5) moteli, hoteli - 1 miejsce na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu zakwaterowania lub czasowego pobytu;

6) ustug handlu detalicznego, rzemiosta, pozostatych ustug - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

7) obiektéw produkeji, magazynéw, skiadéw, hurtowni, obiektow stuzacych obstudze produkeji
w gospodarstwach ogrodniczych - 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

3. Ustala sig nast¢pujace sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;
2) parkingéw: terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

4. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w ustawie z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych, w brzmieniu obowiazujacym w dniu wejécia w zycie niniejszej
uchwaty, ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 58. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i/lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych, obiektéw budowlanych, urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej tgcznoscei
publicznej;

2) dopuszczenie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, urzadzef wytwarzajacych z odnawialnych Zrédet
energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW:

a) farm fotowoltaicznych, na terenach oznaczonych symbolami: 1PU - 11PU,

b) farm fotowoltaicznych oraz obiektow iurzadzen wykorzystujacych biogaz na terenie oznaczonym
symbolem 1ITKI;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci iobiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z uwzglednieniem pkt 4;

4) zapewnienie mozliwosci uzytkowania terenu w otoczeniu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
w tym zakresie;

5)w zakresic zaopatrzenia wwode¢ - wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostaw w oparciu o:

a) sie¢ wodociagowa, a w szczegdlnosei z istniejacych wodociaggéw @ 90 mm, @100 mm, @110 mm, @150
mm, @160 mm, @200 mm, @225 mm, @315 mm, @450 mm, @500 mm,

b) realizacj¢ lokalnych uje¢ woéd oraz zbiornikéw ppoz., zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly;
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Rozdzial 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 59. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, obejmuja:

I)w calym obszarze planu: zakaz rozbudowy budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych w obszarze
pomig¢dzy wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajgcg dany teren;

2) w odlegtosci mniejszej niz 50 m od terenu cmentarza, a w przypadku braku dostepu do sieci wodociggowej
w odleglosci mniejszej niz 150 m, wyklucza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw
zamieszkania zbiorowego oraz zakladéw produkujacych artykuly zZywnosciowe, zakladéow zywienia
zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe;

3) ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terendw, wynikajace z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, wynikajace ze stosownych przepiséw prawnych, przy czym dla
istniejacych gazociaggéw, wtym dla gazociggu podwyzszonego ciénienia DN 300 CN 1,6 MPa relacji
Szopienice - Przegedza wraz z odgatezieniem DN 80 CN 1,6 MPa do SRP I/, obowigzujg strefy
kontrolowane oraz zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie, w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
W szczegolnosci nalezy zapewnic¢ dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w zagospodarowaniu terenéw sagsiadujacych zterenami kolejowymi nalezy przestrzegaé wymogéw
wynikajacych z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. wsprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston odsnieznych oraz
pasow przeciwpozarowych, w brzmieniu obowigzujagcym w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly:

5) ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzagdzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
w oparciu o art. 114 ust. | ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska w brzmieniu
obowiazujagcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMN - 80MN, 1MNU - 81MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) IMW- 8MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) IMU, 3MU, 1UM - 15UM - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

d) 100, 1U/UZ, U/UO, 2MU - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym i czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

e) 1IRM - 21RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
) 1ZP - 3ZP, 1ZP/U - 3ZP/U - jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
g) 8U - jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 9.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALOI’\]YCH'NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
ITERENOW GORNICZYCH

§ 60. 1. Obszar planu czgsciowo zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych ztéz wegla kamiennego:
"Bolestaw Smialy" (WK 348), "Kobidr-Pszczyna" (WK 373), "Za Rowem Belckim" (WK 391), ktorych
granice oznaczono na rysunku planu.

2. Obszar planu czgsciowo zlokalizowany jest w terenie gérniczym "Laziska 11" i obszarze g0rniczym
"Laziska I1", ktorych granice oznaczono na rysunku planu.

3. W obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego:
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1) Dwér z XVII/XIX w. (budynek dworu), pozniej rozbudowany, murowany i tynkowany, ul. Dwér 1,
wpisany do rejestru pod nr A730/66 z dnia 15.06.1966 r., oznaczony na rysunku planu symbolem W1,

2)Krzyz  przydrozny zXIX w., wykonany  w kamieniu  w stylu ludowym,  zlokalizowany
ul. Laziska/Pszczynska, wpisany pod nr B/486/74 z dnia 30.08.1974 r., oznaczony na rysunku planu
symbolem W2,

3) Krzyz przydroiny z 1865 r., wykonany w kamieniu w stylu ludowym, zlokalizowany przy ul. Gléwnej,
wpisany do rejestru pod nr B/487/74 z dnia 30.08.1974 r., 0znaczony na rysunku planu symbolem W3,

4) Kapliczka przydrozna z XIX w., murowana z cegly wstylu ludowym, plaskorzezba z kamienia,
zlokalizowana przy ul. Slonecznej wpisana do rejestru pod nr B/488/74 z30.08.1974 r., oznaczona na
rysunku planu symbolem W4,

5) Schrony nalezace do zespohu fortyfikacji Obszaru Warownego ,,Slask” —Odcinka wMikotow™, tj.:

a) schron bojowy zlokalizowany na zachéd od ul. Pszczyfiskiej wraz z najblizszym otoczeniem, wpisany do
rejestru pod nr A/756/2021 z dnia 1.02.2021 r., 0znaczony na rysunku planu symbolem W5, (Pododcinek

»Wyry”),

b) polowy schron piechoty, wpisany do rejestru pod nr A/766/2021 zdnia 1.02.2021 r., oznaczony na
rysunku planu symbolem W6, (Pododcinek ,,Las Wyrski™).

4. W obszarze planu wystepujg zabytki archeologiczne w formie stanowisk archeologicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami: st. 1 = st. 11:

1) stanowisko archelogiczne nr 101-46/21: osada, X VIII-XIX W.;

2) stanowisko archeologiczne nr 101-46/22: (a) $lad osadnictwa, XIV-XV w., (b) $lad osadnictwa, XVI-XVII
W.;

3) stanowisko archeologiczne nr 101-46/23: osada, XVI-XVII W.;

4) stanowisko archeologiczne nr 101-46/24: osada, X VIII-XIX W.;

5) stanowisko archeologiczne nr 101-46/25: osada, XVI-XVII w.;

6) stanowisko archeologiczne nr 101-46/26: osada, XVIII-XIX w.;

7) stanowisko archeologiczne nr 101-46/27: (a) $lad osadnictwa, XIV-XV w., (b) osada, X VIII-XIX W.;
8) stanowisko archeologiczne nr 101-46/28: osada, X VIII-XIX w.;

9) stanowisko archeologiczne nr 101-46/29: osada, XVI-XVII w.;

10) stanowisko archeologiczne nr 101-46/30: osada, X VI-XVII w.;

11) stanowisko archeologiczne nr 101-46/31: osada, X VIII-XIX w.

5. W zasiggu stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 4, prowadzenie wszelkich prac,
zwlaszcza ziemnych, podlega ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.,
W brzmieniu obowiazujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

6. W obszarze planu, w poblizu stawu srédlesnego p.n. "Stary Staw II1", zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, zlokalizowany jest dab szyputkowy uznany za pomnik przyrody Decyzjg nr 274 o uznaniu za pomnik
przyrody PWNR w Katowicach z dnia 30.08.1963 r., ktory podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

7. Dla studni wod glebinowych, zlokalizowanej na terenie 1US, oznaczonej na rysunku planu symbolem S-
1, korzystanie z wéd, zgodnie z Decyzjg z dnia 17 lutego 2012 r. Starosty Mikotowskiego - Pozwolenie
wodnoprawne na wykonanie urzadzenia wodnego - studni S-1, zlokalizowanego na dziatlce nr 1588/36
w Wyrach, powiat: mikotowski, wojewddztwo: slaskie (znak pisma: MNO.6341.4.2.2011.BM1).

8. W obszarze planu zlokalizowane sa ujecia wody podziemnej z utwordéw karboniskich (ujecia w szybach):

1) ujgcie "Powstaficow 1", oznaczone na rysunku planu symbolem PI, do ktérego dostep zabezpieczony jest
trwalg zabudowa kubaturowa,

Id: 83F80211-5A95-4E74-A97C-DD94732A0157. Projekt Strona 44



2) ujecie "Powstaricéw VI", oznaczone na rysunku planu symbolem PVI, do ktérego dostep zabezpieczony
jest ogrodzeniem, przy czym teren potozony wewnatrz ogrodzenia pefni role terenu ochrony
bezposredniej,zgodnie z decyzja Marszatka Wojewddztwa Slgskiego nr 347/0S/2016 zdnia 1 marca
2016 r.

9. Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych "Powstancéw VI", o ktérej mowa
w ust. 8 pkt 2, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw zgodnie z ustawg Prawo wodne, w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 61. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw
nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dla nowo wydzielanych dziatek okreéla si¢ nastepujace parametry:

1) dla terendéw o symbolach: MN, MNU:
a) szeroko$¢ frontow dziatek:
- w zabudowie bliZzniaczej - min. 12 m,
- w zabudowie wolnostojacej - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek:
- w zabudowie wolnostojacej - min. 700 m2,
- w zabudowie blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku blizniaczego - min. 400 m?;
2) dla terenéw o symbolu: MU, UM:
a) szeroko$¢ frontow dzialek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziafek - min. 1000 m?;
3) dla terenéw o symbolach: UA, U/UO, U/UZ, UZ, UK, UO, U, US, PU:
a) szerokos¢ frontéw dzialek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000 m?;
4) dla innych teren6éw, nie wymienionych w pkt 1-3, za wyjatkiem gruntow rolnych i lesnych:
a) szeroko$¢ frontéw dzialek - min. 2 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 10 m?;

5) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 11.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWI]:] KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 62. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu Jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

Rozdzial 1’2.
PRZEPISY KONCOWE

§ 63. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wyry.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgeznik Nr 2
do uchwaty Nr XLI/.......... /2022 Rady Gminy Wyry
z dnia 27 kwietnia 2022 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wyry o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Wyry postanawia:

§ 1. Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 lutego
2022 r. do 22 mareca 2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wyry w gminie Wyry, postanawia sie:

1) Uwage zlozong w dniu 22 lutego 2022 r. (pismo z dnia 22 lutego 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Tychy, al. Niepodleglosci, dotyczacg przesunigeia na dzialce nr 2080/105 granicy terenu 0znaczonego na
wylozonym  projekcie planu zagospodarowania przestrzennego oznaczeniem 76MN, zgodnie
z zalgcznikiem mapowym — przyjaé w czesci.

2) Uwage zlozong w dniu 22 lutego 2022 r. (pismo z dnia 22 lutego 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Tychy, al. Niepodlegtosei, dotyczacg przesuniecia na dzialce nr 2119/105 granicy terenu 0ZNnaczonego na
wylozonym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego oznaczeniem 76MN, zgodnie
z zalgcznikiem mapowym — przyjaé w czesci.

3) Uwage ziozong w dniu 22 lutego 2022 r. (pismo z dnia 22 lutego 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Tychy, al. Niepodlegtosci, dotyczaca przesuniecia na dzialce nr 2215/105 granicy terenu oznaczonego na
wylozonym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego oznaczeniem 76MN, zgodnie
z zatacznikiem mapowym — przyjaé w czesei.

Przyjgcie uwag w czesci powoduje, ze linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem 76MN zostata
przesunigta w kierunku potudniowym o020 m, tj. o szerokos¢ strefy kontrolowanej od gazociggu
wysokopreznego © 300 na dziatkach nr 2080/105, 2119/105, 2215/105 potozonych w rejonie ul. Puszkina,
podczas gdy Uwagodawca na zatacznikach graficznych zaznaczyt wigkszy obszar, W zwigzku z powyzszym —
w pozostalej czesci — uwagi zostaly odrzucone.

Uwagi zostaly przyjete w cz¢sci w oparciu o ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry, uchwalonego Uchwata Rady Gminy nr XLVI/433/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018 r., zawarte wrozdziale ,Ogdlne wytyczne do projektéw planéw miejscowych”,
w pkt. 4 1 5, o nastepujgcym brzmieniu:

4. Granice obszaréw oréznych kierunkach przeznaczenia ustalonych w studium, niesa liniami
rozgraniczajgcymi -~ w rozumieniu  przepisdbw  dotyczacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego — w planach miejscowych granice te mozna dostosowywaé do aktualnego stanu podziatéw
wlasnodciowych, granic uzytkow wynikajacych ze zmiany ewidencji gruntéw, istniejacych elementow
zagospodarowania, w tym wynikajacych z tresci i szczegolowosci aktualnej mapy zasadniczej lub innych
uwarunkowan lokalnych.

5. Granice sgsiadujacych obszaréw o okreSlonym kierunku przeznaczenia, ktére nie Sg wyznaczone
uktadami komunikacyjnymi inie wynikaja zuwarunkowan naturalnych, moga byé¢ uscislone w planie
miejscowym, pod warunkiem zachowania mozliwoéci zagospodarowania przylegtych obszaréw, zgodnie z ich
podstawowymi kierunkami przeznaczenia.

4) Uwage zlozong w dniu 23 lutego 2022 r. (pismo z dnia 23 lutego 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Wrdbla, dotyczacy poszerzenia obszaru 37MN na dzialce
nr 777/84 tak, aby zmiescit si¢ budynek mieszkalny — przyja¢.

W zwigzku z powyzszym linia rozgraniczajgca teren oznaczony symbolem 37MN zostala przesunieta
w kierunku potudniowym 0l6 m na dziatce nr 777/84 potozone;j przy
ul. Labgdziej. W wyniku tej zmiany teren przeznaczony pod zabudowe wynosi 700 m?2.
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5) Uwage zlozong w dniu 23 lutego 2022 r. (pismo z dnia 23 lutego 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Wrébla, dotyczaca poszerzenia obszaru budowlanego na dzialce nr 1006/44 w kierunku
pétnocnym o ok. 10 m, Z uwagi na istniejgey ciek wodny, ktéry
w przysziosci moze by¢ czyszczony, poglebiony — przyjaé.

W zwigzku zpowyzszym linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem 23MN zostala przesunieta
w kierunku potnocnym 010 m na dzialce nr 1006/44, potozonej przy
ul. Leszczynowej.

Uwaga zostala przyjeta woparciu o ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry, uchwalonego Uchwala Rady Gminy nr XLVI1/433/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018 r., zawarte w rozdziale ,Ogélne wytyczne do projektéw planéw miejscowych”,
w pkt. 4 1 5, o nastepujacym brzmieniu:

4. Granice obszarow oréznych kierunkach przeznaczenia ustalonych w studium, nie sg liniami
rozgraniczajacymi ~ w rozumieniu  przepisow  dotyczacych miejscowych  planéw zagospodarowania
przestrzennego — w planach miejscowych granice te mozna dostosowywaé do aktualnego stanu podzialéw
wlasnosciowych, granic uzytkéw wynikajacych ze zmiany ewidencji gruntow, istniejacych elementow
zagospodarowania, w tym wynikajacych z tresci i szczegétowosci aktualnej mapy zasadniczej lub innych
uwarunkowarn lokalnych.

5. Granice sgsiadujgcych obszaréw o okreslonym kierunku przeznaczenia, ktére nie s wyznaczone
uktadami komunikacyjnymi inie wynikaja zuwarunkowan naturalnych, moga byé uscislone w planie
miejscowym, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania przyleglych obszaréw, zgodnie z ich
podstawowymi kierunkami przeznaczenia.

6) Uwage zlozong w dniu 25 lutego 2022 r. (pismo z dnia 25 lutego 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Wyry, ul. Giéwna, dotyczaca:

a) zmiany przeznaczenia dziatki 779/58 z przeznaczenia 17R/WS na R — odrzucié,
b) dotyczgcg objecia catej dziatki 780/58 strefa 62MN — przyjaé.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszaé ustalen studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga, o kt6rej mowa w pkt 6a, zostata odrzucona
z powodu braku zgodnosci z ustaleniami studium gminy Wyry.

W projekcie planu miejscowosei Wyry, jak i w studium gminy Wyry, dziatka nr 779/58, potozona w rejonie
ul. Tysigclecia, stanowi teren rolniczy, zieleni i wod w ciggach ekologicznych (17R/WS). Srodkiem dziatki
przeplywa ciek, ktory w naturalny sposob rozcina dziatke, zaréwno pod wzgledem uzytkowym, jak
i funkcjonalnym.

Gléwng réznica w uzytkowaniu terenéw R/WS wstosunku do R (tereny rolnicze) jest zakaz upraw
szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy zagrodowej, co jest uzasadnione m.in. utrzymaniem ciaglosci
lokalnych ekosysteméw oraz ochrong zasobow srodowiska naturalnego w sasiedztwie cickéw wodnych.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze fragment dziatki wnioskowany do zmiany przeznaczenia
moze by¢ uzytkowany rolniczo, natomiast przeznaczenie go na R, wiaze sie z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej. Realizacja zabudowy spowoduje zmiane uksztattowania i uzytkowania terenéw w obrebie dolin
rzek i ciekow pogarszajgcych zdolnosci retencyjne ich dolin ikoryt, co jest sprzeczne z §54 projektu planu
»Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu”.

Uwaga, o ktérej mowa w pkt 6b, zostata przyjeta i w zwigzku z powyzszym cala dziatka nr 780/58 potozona
w rejonie ul. Tysigclecia znalazla sig w terenie oznaczonym symbolem 62MN. Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powigkszono do granic ewidencyjnych dziatki.

Uwaga zostala przyjeta woparciu o ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry uchwalonego Uchwatg Rady Gminy nr XLVI1/433/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018 r., zawarte w rozdziale ,,Ogdlne wytyczne do projektéw planéw miejscowych™ w pkt. 4,
o nastgpujacym brzmieniu:
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4. Granice obszaréw oréznych kierunkach przeznaczenia ustalonych w studium, nie sg liniami
rozgraniczajgcymi  w rozumieniu  przepiséw  dotyczacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego — w planach miejscowych granice te mozna dostosowywaé do aktualnego stanu podziatow
wlasnosciowych, granic uzytkéw wynikajacych ze zmiany ewidencji gruntow, istniejacych elementéw
zagospodarowania, wtym wynikajacych z tredci i szczegétowosci aktualnej mapy zasadniczej lub innych
uwarunkowan lokalnych.

7) Uwage zlozong w dniu 25 lutego 2022 r. (pismo z dnia 25 lutego 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Wyry, ul. Gléwna, dotyczaca wrysowania KDW na przebiegu dziatki 2359/60, aby umozliwi¢ dojazd do
dziatki 2124/60 — odrzucié.

Fragment dziatki nr 2359/60, stanowiacy dojazd do dziatki nr 2124/60, polozony jest na terenie 62MN (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Zgodnie z ustaleniami §6
ust.2 pkt 3 projektu planu, w ramach przeznaczenia MN, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dopuszcza
si¢ drogi wewngtrzne. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowosci Wyry nie ma potrzeby
uwzgledniania na rysunku planu wszystkich dziatek stanowiacych istniejace i planowane drogi wewnetrzne.

8) Uwage zlozong w dniu 25 lutego 2022 r. (pismo z dnia 25 lutego 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Wyry, ul. Giéwna, dotyczgca zmiany przeznaczenia czesci dziatki 2124/60 z przeznaczenia 17 R/WS na R
—odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zostala odrzucona z powodu braku zgodnosci z ustaleniami
studium gminy Wyry.

W projekcie planu dziatka nr 2124/60 o powierzchni ok. 5555 m? stanowi na powierzchni
ok. 690 m® teren rolniczy, zieleni i wéd w ciggach ekologicznych (I7R/WS), natomiast na pozostatym
fragmencie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (62MN). Przez fragment dziatki przeznaczonej pod
17R/WS przeptywa ciek. Dla terenow R/WS ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.: uzytkowanie
rolnicze z wykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy zagrodowej. Giéwng réznica
w uzytkowaniu terenéw R/WS wstosunku do R (tereny rolnicze) jest zakaz upraw szklarniowych
i cieplarnianych oraz zabudowy zagrodowej, co jest uzasadnione m.in. utrzymaniem cigglosci lokalnych
ekosystemow oraz ochrong zasobéw $rodowiska naturalnego w sasiedztwie ciekow wodnych.

Niezaleznie od powyZszego nalezy stwierdzi¢, ze fragment dzialki wnioskowany do zmiany przeznaczenia
moze  by¢  uzytkowany  rolniczo, natomiast  przeznaczenie go na R, wigze @ sie
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej. Realizacja zabudowy spowoduje zmiane uksztaltowania
i uzytkowania terenéw w obrebie dolin rzek i ciekéw pogarszajacych zdolnosci retencyjne ich dolin i koryt, co
jest sprzeczne z §54 projektu planu ,.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu”.

9) Uwage ziozong w dniu 25 lutego 2022 r. (pismo z dnia 25 lutego 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Wyry, ul. Gléwna, dotyczaca zmiany pozostatej czesci dziatki nr 778/58, polozonej przy ul. Tysiaclecia,
niezmienionej w projekcie na R (poprzednie przeznaczenie 17R/WS). Rozszerzenie strefy 60R na péinocna
czgsS¢ dziatki (gorna czes¢ dziatki) - odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga zostata odrzucona z powodu braku zgodnosci z obowiazujacym studium gminy Wyry.

W projekcie planu dziatka nr 778/58 stanowi teren rolniczy, zieleni i wéd w ciggach ekologicznych
(17R/WS) oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (62MN). Przez fragment dziatki przeznaczonej
na 17R/WS przeplywa ciek. Dla terenéw R/WS ustalono, jako przeznaczenie podstawowe, m.in.: uzytkowanie
rolnicze z wykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy zagrodowej. Gléwng réznica
w uzytkowaniu terenéw R/WS wstosunku do R (tereny rolnicze) jest zakaz upraw szklarniowych
i cieplarnianych oraz zabudowy zagrodowej, co jest uzasadnione m.in. utrzymaniem ciggtosci lokalnych
ekosystemow oraz ochrong zasobéw $rodowiska naturalnego w sasiedztwie ciekéw wodnych.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzié, ze fragment dzialki wnioskowany do zmiany przeznaczenia
moze by¢ uzytkowany rolniczo, natomiast przeznaczenie go na R, wiaze si¢ z dopuszczeniem zabudowy
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zagrodowej. Realizacja zabudowy spowoduje zmiang uksztattowania i uzytkowania terenéw w obrebie dolin
rzek i ciekow pogarszajacych zdolnosci retencyjne ich dolin i koryt, co jest sprzeczne z §54 projektu planu
.»Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu”.

10) Uwage zlozong w dniu 25 lutego 2022 r. (pismo z dnia 25 lutego 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Wyry, ul. Glowna, dotyczaca zwigkszenia obszaru 57TMN (dziatka
nr 547/16 potozona przy ul. Kopaniny), zgodnie z zalgcznikiem mapowym — odrzucié.

Uwaga zostala odrzucona, poniewaz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga
narusza¢ ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga zostata odrzucona z powodu braku zgodnosci z obowiazujacym studium gminy Wyry.

11) Uwage zlozong w dniu 1 marca 2022 r. (pismo zdnia 28 lutego 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Zbozowa, polegajaca na umozliwieniu zmiany obszaru fragmentu 18R na RM (fragment dziatki
nr 164/17 potozonej przy ul. Zbozowej) — wedtug zalacznika mapowego — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga zostata odrzucona z powodu braku zgodnosci z obowigzujgcym studium gminy Wyry.

Ustalenie nowego terenu RM (tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych) na
terenie R (tereny rolnicze) stanowitoby naruszenie ustalen studium.
W tym IHIEJSCH nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu miejscowosci Wyry, na terenach R - jako
przeznaczenie dopuszczalne — ustalono zabudowe zagrodowa.

12) Uwage zlozona w dniu 1 marea 2022 r. (pismo zdnia 28 lutego 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Laziska Gome, ul. Sw. Jana, o tresci: Proszg o powigkszenie obszaru zabudowy mieszkaniowej mojej
dziatki. Nieprzeksztalcona dalsza cz¢$é dziatki nadaje si¢ do zabudowy, co poswiadczajg pomiary —
badania geodezyjne, znajdujace si¢ w Urzedzie Gminy Wyry. Sasiadujace dziatki posiadaja wickszy zasieg
obszaru zabudowy. — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalet studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga zostaje odrzucona z powodu braku zgodnosci z obowiazujgcym studium gminy Wyry. W projekcie
planu na cele zabudowy mieszkaniowej zostata przeznaczona czesé dziatki
nr 1039/82, ktorej dotyczy uwaga, polozona przy ul. Pszezynskiej, o powierzehni okreslonej w studium gminy
Wyry.

13) Uwage zlozong w dniu 3 marca 2022 r. (pismo zdnia 2 marca 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Wyry, ul. Glowna, o tredci:

a) nie wyrazamy zgody na jakiekolwiek dziatalnosci gospodarcze handlowe, ustugowe, produkcyjne oraz
jakiekolwiek punkty sprzedazy napojow alkoholowych
w odleglosci do 50 m od naszej posesji przy Gtéwna 111 w kicrunku wschodnim, potudniowym,
pétnocnym i zachodnim — odrzucié;

b) obecnie teraz istniejace punkty sprzedazy alkoholu oraz dzialalno$ci moga pozostaé byé bez zmian, za
wyjatkiem dziatalnosci ktére byly prowadzone isg prowadzone
w sposéb nielegalny — odrzucig;

c)nie wyrazamy zgody na budowanie doméw  wielokondygnacyjnych powyzej 1 pietra
w odlegtosci do 50 m od naszej posesji przy ulicy Gléwna 111 w kierunku wschodnim, potudniowym,
poinocnym i zachodnim — odrzucié;

d) od strony wschodniej naszej posesji wszelkie nowe zabudowy czy budynki nie moga byé blizej niz
50 m od granicy naszej posesji, a te ktére zostaly zaprojektowane

i budowane blizej niz 50 m nie moga mie¢ okien i drzwi na naszg strone i musza by¢ kierowane w bokiem
do naszej granicy dziatki — odrzucié;
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e) nie wyrazamy zgody na budowanie budynkéw szeregowych i blizniaczych od strony wschodniej naszej
dziatki — odrzucié;

f) nie wyrazamy zgody na jakiekolwiek ustugi i dziatalnosci produkcyjne w odlegtosci do 50 m od naszej
posesji przy Gtéwna 111 w kierunku wschodnim, poludniowym, pétnocnym i zachodnim - odrzucié;

) nie wyrazamy zgody na jakiekolwiek ustugi i dziatalnosci produkcyjne lokalizowane

w zabudowie w odlegtosci do 50m od naszej posesji przy Gtéwna 111 wkierunku wschodnim,
potudniowym, pétnocnym i zachodnim — odrzucié.

Uwagi nr 13a-13g odrzuca si¢, poniewaz brak jest podstaw prawnych, badZz merytorycznych do ich
przyjecia.
Odnoszac sig¢ do uwag 13a, 13b, 131, 13g nalezy zauwazy¢, ze:

1. przeznaczenie terenu: 9UM (teren zabudowy ushugowo-mieszkaniowej), w ktérym zlokalizowana jest
posesja i obszar w odlegtosci do 50 m od niej, przyjete w projekcie planu, jest zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry uchwalonego Uchwalg
Nr XLV1/433/2018 Rady Gminy Wyry z dnia 18 pazdziernika 2018 r.,

2. w terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (9UM):

a) dopuszcza si¢ zabudowg wylacznie w zakresie nieuciazliwych ustug inieuciazliwych dziatalnosci
produkeyjnych (§12 pkt2b projektu planu), przy czym w §5 ust. I pkt 18 tegoz projektu zawarta jest
definicja nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dzialalnosci produkcyjnych,

b) wyklucza si¢: komisy samochodowe, handel weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, ushugi zwiazane
z budownictwem, sktadowaniem, magazynowaniem, zbiorka i przetwarzaniem zuzytych pojazdéw, maszyn,
sprzgtem elektromechanicznym, obstuga inaprawa pojazdéw mechanicznych wyposazonych w wiecej niz
jedno stanowisko naprawcze, stacje paliw, bazy iustugi zwiazanych z transportem oraz handel hurtowy,
z uwzglednieniem § 6 ust. 4 (§12 pkt 3 projektu planu),

ponadto zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg, do.

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
Jjezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich;

2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendéw nalezqcych do innych 0séb lub
Jednostek organizacyjnych.

3. plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem, w ktérym mozna zakazaé lokalizacji
punktow sprzedazy napojow alkoholowych, badZ wprowadzi¢ zapisy o utrzymaniu istniejacych punktow
sprzedazy alkoholu oraz innych dziafalnosci, jak rowniez likwidacji dziatalnosci, ktére — jak okreglono
w uwadze
nr 13b —,,byly lub s3 prowadzone w spos6b nielegalny".

Odnoszac sig do pozostalych uwag nalezy wyjasni¢, ze:

1. ustalenia projektu planu w zakresie wysokosci budynkéw stanowig kontynuacje dotychczasowych
zapisow w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry uchwalonym
w 2010 r. i brak jest przestanek do zmiany tych zapiséw (uwaga 13c),

2. lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w stosunku do granicy dziatki okresla Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (uwaga 13d),

3. dopuszczenie zabudowy blizniaczej jest kontynuacja ustalef obowigzujacego planu miejscowosci Wyry
i brak jest jakichkolwiek przestanek, aby w projekcie planu ustali¢ zakaz tej formy zabudowy (uwaga 13e),

4. projekt planu nie dopuszcza zabudowy szeregowej, zatem uwaga 13e odnoszaca sie do zabudowy
szeregowej jest bezzasadna.

14) Uwagg zlozony w dniu 2 marca 2022 r. (pismo z dnia 2 marca 2022 r.) przez Panstwowe Gospodarstwo
Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kobiér otresci: Nadlesnictwo Kobiér zlozylo wniosek
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o wprowadzenie do planu zapisu o dopuszczeniu zabudowy na dziatce 923/2 budynku administracyjnego —
kancelarii lesnictwa Wyry. Wniosek ten nie zostal uwzgledniony. Przy zapisie dotyczacym obszaru 68R —
o przeznaczeniu dopuszczalnym 1j. zabudowie zagrodowej wydaje si¢ mozliwa realizacja planowanej
budowy budynku administracyjnego. Jednakze przy braku zapisu i dopuszczenia wprost budowy budynku
administracji lesnej — prosimy o potwierdzenie, iz budowa taka bedzie mozliwa i Nadlesnictwo nie spotka
si¢ z odmowg udzielenia pozwolenia na budowe — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2022r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga dotyczy mozliwosci realizacji planowanej
budowy budynku administracyjnego i zostata odrzucona. Projekt planu ustala na przedmiotowej dzialce tereny
rolnicze (68R), zdopuszczeniem zabudowy zagrodowej. Samo pojecie zabudowy zagrodowej jest
zdefiniowane w odrgbnych przepisach.

15) Uwage stanowigcg fragment pisma przestanego e-mailem do Urzedu Gminy Wyry w dniu 2 marca
2022r. przez R.W. osobg fizyczng, dotyczacego sprzeciwu w sprawie budowy masztu
telekomunikacyjnego na dziatce nr 2133/72, zlokalizowanej w rejonie ulic: Kopaniny i Tysiaclecia, o tresci:
nalezy w nowym MPZP uwzgledni¢ zakaz stawiania masztéw telekomunikacyjnych na wszystkich terenach
pod zabudowg jednorodzinng, poniewaz brakuje tego w nowym projekcie MPZP — przyjaé.

Odnoszac sig do wprowadzenia do projektu planu zakazu stawiania masztéw telekomunikacyjnych na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng nalezy przytoczy¢ obowigzujace przepisy
prawa, a w szczegolnosci ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
( . Dz.U. z2021r. poz. 777 zpén. zm.), Rozdziat 5. Szczegdlne zasady lokalizowania inwestycji
telekomunikacyjnych, art. 46 (wyciag) o nastgpujgcym brzmieniu:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem miejscowym”, nie moze
ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogq uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu lqcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomo$ciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

la. Nie stosuje si¢ ustalen planu miejscowego w zakresie ustanowionych zakazéw lub przyjetych w nim
rozwigzan, o kidrych mowa w ust. 1, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej nie jest umieszczona
w planie miejscowym, dopuszcza si¢ jej lokalizowanie, jezeli nie jest to sprzeczne z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu ani nie narusza ustanowionych w planie zakazow Iub ograniczen. Przeznaczenie terenu
na cele zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, lesne, ustugowe lub produkcyjne nie jest sprzeczne z lokalizacjg
inwestycji celu publicznego zzakresu Igcznosci publicznej, a przeznaczenie terenu na cele zabudowy
Jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacjq infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

Jak wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna
lokalizowac¢ jedynie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu.

Niemniej jednak, przychylajac si¢ do tresci zlozonej uwagi, w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wyry w Rozdziale 7. pt.: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej (§58 pkt12) zamieszczono zapis: w zakresie bezprzewodowej lgcznosci —
dopuszczenie lokalizacji infrastrukiury telekomunikacyjnej zgodnie z ustawq z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju  ustug  isieci  telekomunikacyjnych,  w brzmieniu  obowigzujgcym  w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly, przy czym przeznaczenie terenu na cele zabudowy Jednorodzinnej nie jest sprzeczne
z lokalizacjq infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

W §5 wust. | projektu planu zawierajacym okreslenie poje¢ uzytych w uchwale wprowadzono
pkt 27 o tresci: infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumieé
infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu, o kidrej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 .
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w brzmieniu obowigzujqcym w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwafy.

Zgodnie zdefinicja zawartg wart. 2 ust. 1 pkt4 cyt. ustawy: infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu — kanalizacjia kablowa, linia kablowa podziemna i nadziemna, instalacja
radiokomunikacyjna wraz z konstrukcjq wsporczq do wysokosci 5 m, szafy i slupki telekomunikacyjne oraz inne
podobne urzqdzenia i obiekty, a takze zwigzany z nimi osprzet i urzqdzenia zasilajqce, jezeli nie sq zaliczone do
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preedsigwzig¢ moggcych znaczqco oddzialywaé na sSrodowisko lub nie stanowiq przedsigwzieé moggcych
znaczgeo oddziatywaé na obszary Natura 2000,

16) Uwage zlozong w dniu 7 marea 2022 r. (pismo z dnia 7 marca 2022 r.) przez osoby fizyczne, Wyry ul.
Zbozowa, o tresci: Zwracam si¢ zprosbg o przywrocenie poprzedniego planu zagospodarowania
miejscowego dot. dziatki 275/117 tzn. plan. MNU. Dotychczasowy plan to MNU, a planowany to MN.
Dodatkowo dziatka znajduje si¢ przy gléwnej drodze oraz sasiadujace dziatki maja status MNU — przyjaé.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga zostala przyjeta i dzialka nr 275/117, polozona przy ul. Zbozowej (oznaczonej symbolem 2KDL)
w projekcie planu miejscowosci Wyry otrzymuje przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MNU), zgodnie z kierunkami przeznaczenia dopuszczonymi w studium
gminy Wyry w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

17) Uwage zlozong w dniu 8 marca 2022 r. (pismo zdnia 8 marca 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Wyry, ul. Tysigclecia, o tresei:

a) Proszg¢ powigkszy¢ teren o symbolu 34R w kierunku poludniowym na dzialce o numerze 2001/52
o powierzchnig terenu 13MN (nr dziatek 289/121 i 288/122), ktéry jest mojg wiasnoscia, natomiast teren
I3MN przedtuzy¢ jako 27R — odrzuci,

b) Proszg¢ powigkszy¢ teren o symbolu 34R w kierunku poludniowym na dzialce 2001/52 o powierzchnie
terenu 26MN (nr dzialki 1140/49), ktéry jest moja wiasnoscig, natomiast teren 26MN przedtuzy¢ jako
28R — odrzucié,

c) Proszg  powigkszy¢  teren osymbolu 36MN  wkierunku  poludniowym na  dzialce
o numerze 1765/82 o powierzchnig terenu 60MN, ktory jest moja wlasnoscia, natomiast teren 60MN
przedluzy¢ jako 59R Prosze powigkszy¢ teren o symbolu 34R w kierunku potudniowym na dziatce
2001/52 o powierzchnig terenu 26MN (nr dziatki 1140/49), ktory jest mojg wiasnoscia, natomiast teren
26MN przedtuzy¢ jako 28R — odrzucid,

d) Kategorycznie wnosze sprzeciw na przeprowadzenie drogi o numerze 45KDW przez moja dziatke
o numerze 2001/52. Spogladajgc na mapg¢ w kierunku potudniowym (200 m od tej drogi) jest juz
naniesiona droga 9K DD zaprojektowana na poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego

i z tejze drogi jest juz mozliwos¢ dojazdu do dziatek sasiadujacych z moja dziatkg 2001/52 — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwagi nr 17a—17c zostajg odrzucone z powodu braku zgodnosci z obowigzujacym studium gminy Wyry. r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Uwage 17d odrzuca si¢, gdyz planowana droga wewngtrzna (na kierunku wschod-zachod) bedzie taczyé
dwie drogi publiczne: ul. Markiela i ul. Tysiaclecia oraz na kierunku pétnoc-potudnic przebiegaé w polowie
odlegtosci pomigdzy ul. Giéwng (oznaczona symbolem 3KDL) anowo projektowang drogg (oznaczona
symbolem 9KDD). Obszar zawarty pomiedzy ww. drogami jest przeznaczony na przewazajacej powierzchni na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3IMN i 32MN). Planowana zabudowa mieszkaniowa, w tym
zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancéw, przemawia za konieczno$cig obstugi terendw przez przynajmniej
jedng droge ,,poprzeczng”, spinajgcg system drég wewnetrznych idojazdéw istniejacych, jak réwniez
powstatych w wyniku planowanych podzialéw nieruchomosci na dziatki budowlane. Nalezy nadmienié, ze
droga 45KDW zostata zaplanowana w Sladzie drogi wyznaczonej w planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym w 2005 r.

18) Uwage zlozong w dniu 10 marca 2022 r. (pismo z dnia 10 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Kopaniny, o tresci: Przedmiot uwag: budowa wiez telekomunikacyjnych — stacji bazowych na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczonych na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania IMN -80MN. Zakres uwagi: wnioskuje o wprowadzenie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry Gminy Wyry skonkretyzowany zapiséw, zgodnie
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z obowigzujacymi przepisami, ktérych interpretacja przez organy wydajace pozwolenie na budowe
uniemozliwig wydanie pozwolenia na budowe wiez telekomunikacyjnych - stacji bazowych telefonii
komorkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu jako
IMN-80MN - przyja¢,

oraz

19) Uwage zlozona w dniu 17 marca 2022 r. (pismo z dnia 17 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

20) Uwage zlozona w dniu 18 marca 2022 r. (pismo z dnia 18 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Tysiaclecia,

21) Uwage zlozong w dniu 18 marca 2022 r. (pismo z dnia 18 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Tysigclecia,

22) Uwage zlozong w dniu 18 marca 2022 r. (pismo z dnia 18 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Tysigclecia,

23) Uwagge zlozong w dniu 18 marca 2022 r. (pismo z dnia 18 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul, Tysiaclecia,

24) Uwage zlozong w dniu 18 marca 2022 r. (pismo z dnia 18 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Tysiaclecia,

25) Uwagg zloZzona w dniu 21 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 r.) przez osob¢ fizyczna, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

26) Uwage zlozong w dniu 21 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Giéwna,

27) Uwage zlozong w dniu 21 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 1.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Gléwna,

28) Uwagg zlozona w dniu 22 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Gléwna,

29) Uwage zlozong w dniu 22 marca 2022 r. (pismo z dnia 17 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Zwycigstwa,

30) Uwage zlozong w dniu 23 marca 2022 r. (pismo z dnia 23 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

31) Uwagg zlozong w dniu 23 marca 2022 r. (pismo z dnia 23 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

32) Uwage zlozong w dniu 23 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Pszczynska,

33) Uwage zloZzona w dniu 23 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Astréw,

34) Uwage zlozona w dniu 24 marca 2022 r, (pismo z dnia 24 marca 2022 r.) przez osobg fizyczng, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

35) Uwagg zlozong w dniu 25 marca 2022 r. (pismo z dnia 18 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Tysiaclecia,

36) Uwage zlozona w dniu 25 marea 2022 r. (pismo z dnia 25 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Wagonowa,

37) Uwagg zlozong w dniu 28 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

38) Uwagg zlozong w dniu 28 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Mikotéw, os. Kochanowskiego,
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39) Uwage zlozong w dniu 28 marca 2022 r. (pismo z dnia 21 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

40) Uwage zlozona w dniu 28 marea 2022 r. (pismo z marca 2022 r.) ptzez osobe fizyczng, zam. Wyry, ul.
Tysigclecia,

41) Uwage zlozona w dniu 31 marca 2022 r. (pismo z dnia 30 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

42) Uwage zlozona w dniu 31 marca 2022 r. (pismo z dnia 30 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Kopaniny,

43) Uwage zlozona w dniu 31 marca 2022 r. (pismo z dnia 30 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam,
Wyry, ul. Kopaniny,

o tresci:

Przedmiot uwag: budowa wiez telekomunikacyjnych — stacji bazowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania 1MN-80MN.
Zakres uwagi: wnioskuje o wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyry gmina Wyry skonkretyzowany z zapisow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, ktére
bedg zakazywaly budowy infrastruktury telekomunikacyjnej o znacznym oddziatywaniu, w tym wiez stacji
bazowych telefonii komorkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 MN-80MN,

- przyjac.
Odnoszae si¢ do tresci uwag (nr 18—43) dotyczacych wprowadzenia do projektu planu zakazu stawiania
masztow telekomunikacyjnych na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
Jjednorodzinng nalezy przytoczy¢ obowigzujace przepisy prawa, a w szczegdlnosci ustawe z dnia 7 maja 2010 .,

o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 777 z p6zn. zm.), Rozdziat 5.
Szczegolne zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, art. 46 (wyciag) o nastepujacym brzmieniu:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,, planem miejscowym”, nie moze
ustanawiac zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogq uniemozliwiaé lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

la. Nie stosuje si¢ ustalen planu miejscowego w zakresie ustanowionych zakazéw lub przyjetych w nim
rozwigzan, o ktorych mowa w ust. 1, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego zzakresu iqcznosci publicznej nie jest umieszczona
w planie miejscowym, dopuszcza sig jej lokalizowanie, jezeli nie jest to sprzeczne z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu ani nie narusza ustanowionych w planie zakazéw lub ograniczen. Przeznaczenie terenu
na cele zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, lesne, ustugowe lub produkcyjne nie jest sprzeczne z lokalizacjg
inwestycji celu publicznego zzakresu igcznosci publicznej, a przeznaczenie terenu na cele zabudowy
Jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacjq infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

Jak wynika z obowiazujacych przepiséw prawa na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna
lokalizowac jedynie infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu.

Niemniej jednak, przychylajac si¢ do tresci zlozonej uwagi, w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wyry w Rozdziale 7. pt.: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej (§ 58 pkt. 12) zamieszczono zapis: w zakresie bezprzewodowej lgcznosci —
dopuszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, przy
czym przeznaczenie teremu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacjg infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

W § 5 wust. 1 projektu, zawierajgcym okreslenie poje¢ uzytych w uchwale wprowadzono pkt 27 o tresci:
infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumieé infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju usiug isieci telekomunikacyjnych, —w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.
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Zgodnie zdefinicja zawarta wart. 2 ust. | pkt4 cyt. ustawy: infrastruktura  telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu — kanalizacja kablowa, linia kablowa podziemna inadziemna, instalacja
radiokomunikacyjna wraz z konstrukcjg wsporczq do wysokosci 5 m, szafy i stupki telekomunikacyjne oraz inne
podobne urzqdzenia i obiekty, a takze zwigzany z nimi osprzet i urzqdzenia zasilajgce, jezeli nie sq zaliczone do
przedsigwzig¢ moggceych znaczqeo oddzialywaé na Srodowisko lub nie stanowiq przedsiewzie¢ moggcych
znaczgeo oddziatvwaé na obszary Natura 2000.

Dodatkowo, odnoszac si¢ do wprowadzenia do projektu planu skonkretyzowanych zapiséw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, ktérych interpretacja przez organy wydajace pozwolenie na budowe
uniemozliwia wydanie pozwolenia na budowe wiez telekomunikacyjnych - stacji bazowych telefonii
komorkowej nalezy zauwazy¢, ze ustalenia planu miejscowego obowiazujace lacznie z przepisami odrebnymi
sa wystarczajgce.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze organ sporzadzajacy plan nie ma, co do zasady réwniez poprzez
procedurg planistyczng, bezposredniego wplywu na proces wydawania decyzji pozwolenia na budowe przez
organ administracji architektoniczno-budowlane;.

44) Uwagg zlozong w dniu 11 marca 2022 r. (pismo z dnia 11 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Mikoléw. ul. Krotka, o tresci: Uprzejmie prosze o zaplanowanie drogi wzdluz dziatki 689/108 jak
zaznaczono na zataczniku do niniejszego pisma — odrzucié.

Dziatka nr 689/108 w projekcie planu posiada przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(symbol 15MN) i ma dostep do nowo projektowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 35KDW.

Droga  zaznaczona na  dolgczonym  zalgczniku  graficznym  obejmuje  fragment  dziatki
nr 456/104 (klasouzytek: dr). Dziatka ta petni rolg dojazdu do pél i stanowi wtasno$é gminy.

Zgodnie z ustaleniami §6 ust. 2 pkt 3 zawartymi w projekcie planu w ramach przeznaczen terendw, w tym
wramach MN, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dopuszeza si¢ drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-
jezdne. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby wrysowywania w projekcie rysunku planu wszystkich
dzialek polozonych w miejscowosci Wyry, stanowiacych istniejgce i planowane drogi wewnetrzne, badz ciagi
pieszo-jezdne.

45) Uwage zlozona w dniu 16 marca 2022 r. (pismo z dnia 14 marca 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Wyry, ul. Kopaniny oraz osoby fizyczne, zam. Chrzanéw, ul. Sktodowskiej-Curie, o tresci: Jako wszyscy
wspétwiasciciele dziatki 666/16 wnosimy o zmiang przebiegu planowanej w obrebie rzeczonej dziatki
drogi wewngtrznej 81KDW, ktora docelowo ma potgczy¢ planowana droge 79KDW z ulica Kopaniny —
oznaczong jako KDD24. Proponujemy zmiang polegajaca na umiejscowieniu przebiegu czesci potudniowej
drogi 79KDW na dzialce 667/16 w rejonie oznaczonym jako 57R w zamian za jej aktualnie proponowany
przebieg przez dzialke 666/16 — docelowo tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczony jako 58MN.
W zwigzku z duzym deficytem terenéw pod zabudowe jednorodzinng w gminie uwazamy, ze nasz wniosek
jest jak najbardziej zasadny — przyjaé.

Przebieg drogi o symbolu 81KDW w $ladzie wskazanym w ww. uwadze i oznaczonym na dotaczonym do
uwagi zafaczniku graficznym byl przedmiotem wezesniejszych ustalefi pomiedzy wlascicielem terenu
oznaczonego symbolem 57R a Gming Wyry. Nalezy wyjasni¢, ze uwage przyjmuje sie, gdyz pozytywne
stanowisko wlasciciela tego terenu zostalo ponownie potwierdzone w protokole sporzadzonym w Urzedzie
Gminy Wyry wczasie spotkania wdniu 28.03.2022r.; jednakze, niezpowodu (podnoszonego przez
Uwagodawcg) duzego deficytu terenéw przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinna, gdyz jest to
stwierdzenie jak si¢ wydaje bezpodstawne, co potwierdza bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, uwzgledniajacy perspektywe demograficzng Gminy Wyry do roku 2049. Wyniki bilansu
znajduja swoje odzwierciedlenie w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wyry oraz procedowanym projekcie planu miejscowego miejscowosci Wyry, zgodnym
z ustaleniami tego studium.

46) Uwage zlozong w dniu 18 marca 2022 r. (pismo z dnia 18 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Gostyn, ul. Rybnicka, o tresci: Ponowienie prosby o zmiang przeznaczenia dziatki nr 306/120 potozonej
J-w. (ul. Zbozowa). Dziatka posiada dojazd do ul. Zbozowej potwierdzony notarialnie oraz przylegajace
dziatki majg oznaczenie MNU — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zostata odrzucona z powodu braku zgodnosci
z obowigzujacym studium gminy Wyry.

47) Uwage zlozong w dniu 20 marca 2022 r. (pismo z dnia 20 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Gléwna, o tresci: Wnosze o rozwazenie wlaczenia dziatki wskazanej w punkcie 2 do obszaru
21KDW, obejmujacego obecnie dziatk¢ nr 254/32 graniczaca z dziatka nr 328/32, zamiast obecnego
planowanego przeznaczenia terenu dziatki nr 328/32 jako 12MNU (teren zabudowy jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug). W przypadku uwzglednienia ww. uwagi, wnoszg o odpowiednia zmiane zapisu §
47 pkt 2, polegajaca na ponownym okresleniu szerokosci pasa drogowego obszaru 21KDW, obejmujacego
facznie dziatki nr 254/32 oraz nr 328/32 — przyjaé.

Uwage przyjmuje si¢ i w zwigzku z powyzszym dziatke nr 328/32, stanowigca wlasnosé Gminy Wyry,
wiacza si¢ do terenu 21KDW oraz dokonuje si¢ stosownych zmian w projekcie planu miejscowego
miejscowosci Wyry.

48) Uwage zloZzony w dniu 23 marca 2022 r. (pismo z dnia 23 marca 2022 r.) przez osoby fizyczne, zam.
Tychy, ul. Zorska oraz osoby fizyczne zam. Tychy, ul. Wieniawskiego, o tresci: Prosimy o wylaczenie
naszych dziatek nr 56157 potozonych przy ul., Puszkina
w Wyrach z procedowanego obecnie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry ze wzgledu na
niezgodnos$¢ przeznaczenia przewidzianego w projekcie planu: tereny rolnicze R69 z otrzymang decyzja
numer 1/wz/2012 z dnia 16 kwietnia 2012 ustalajgcg warunki zabudowy dla dziatek nr 56 i 57 Wyrach przy
ul. Puszkina o przeznaczeniem: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — przyjaé.

Uwage przyjmuje si¢ idzialki nr 56157, potozone przy ul. Puszkina w Wyrach, wylacza sie
z procedowanego obecnie planu miejscowego miejscowosci Wyry. Podstawa przyjecia uwagi jest wydana
decyzja wz, a w dalszej konsekwencji uniknigcie potencjalnych negatywnych skutkéw finansowych dla gminy.

49) Uwage zlozong w dniu 24 marca 2022 r. (pismo z dnia 17 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Katowice, ul. Kanatowa oraz osobe fizyczng, zam. Katowice,
ul. Malczewskiego, o tresci: Przedmiot i zakres uwagi: wniosek o wylaczenie z procedowania Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla w/w nieruchomosci gruntowych potozonych w Wyrach (nr
dziatek: 349/50, 112/51,182/50, 242/56, 251/50, 252/50, 268/49, 44, 45, 46, 175/49 176/49, 226/47, 281/49
283/43).

W uzasadnieniu podajemy, iz jest to konieczne z powodu planowanej adaptacji calego terenu pod osiedle
domow mieszkalnych wraz z ustugami oraz konieczng infrastruktura taka jak: droga o szerokosci okoto 6-8m,
ktora ma na celu skomunikowanie calego terenu oraz sgsiednich nieruchomosci od ul. Gléwnej nr 31 do ul.
Zbozowej nr 3 wraz z siecig wodociggows, siecig kanalizacyjna, siecig energetyczng i gazociagiem.

W tym miejscu wskazujemy, ze planowane petne uzbrojenie terenu nastapi w nastepujacy sposéb:
- sie¢ wodociggowa @250 od strony ul. Zbozowej nr 3 do ul. Gtéwnej nr 31 sieé,

- sie¢ kanalizacyjna @200, gazocigg © 200 isie¢ energetyczna od strony ul. Gtéwnej nr 31 do ul.
Zbozowej nr 3.

Cala dlugos¢ kazdej zsieci oraz planowanej drogi wynosi okolo 2,5 km. Powyzsze zamierzenia maja
znaczenie strategiczne Gminy dla celéw spotecznych, ekonomicznych i logistycznych oraz w petni wpisuja si¢
wcele rozwoju gminy Wyry jako ,,DOBREGO MIEISCA DO ZAMIESZKANIA”. Roéwnoczesnie
oswiadczamy, ze teren, ktory zostanie wyznaczony na cel publiczny mamy zamiar przekazaé nieodplatnie na
rzecz Gminy Wyry. — odrzucic.

Uwage odrzuca si¢, gdyz wylaczenie ww. dzialek z procedowania planu miejscowego miejscowosci Wyry
spowoduje jedynie to, ze w takim przypadku na tych dziatkach obowigzywalyby zapisy Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry uchwalonego Uchwalg Nr XL1/405/2010 Rady Gminy
Wyry z dnia 20 stycznia 2010 1.

Dziatki wnioskowane do wytgczenia w ww. planie posiadaja w przewadze przeznaczenia: tereny rolnicze
(symbole: 6R, 52R), tereny rolnicze, zieleni i wod w ciagach ekologicznych: 6R/WS, dla ktérych w §28 ust.1
pkt 1 ustalono zakaz zabudowy oraz tereny lesne (721, 9ZL).

W zwigzku z powyzszym — na mocy ustalen obowigzujacego planu z2010r. — brak jest mozliwosci
realizacji osiedla doméw mieszkalnych wraz z ustugami. konieczng infrastrukturg oraz droga. Niezaleznie od
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powyzszego, planowanie zamierzenie inwestycyjne jest niezgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego, ustalonymi w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy

Wyry.
50) Uwage zlozong w dniu 24 marca 2022 r. (pismo z dnia 24 marca 2022 1.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Glowna, o tresci: Powigkszenie obszaru 37MN na w/w dzialce (dz. nr 2067/85, ul. Gltowna) —
odrzucié,

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustaled studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zostata odrzucona z powodu braku zgodnosci
z obowigzujgcym studium gminy Wyry.

51) Uwagg zlozona w dniu 24 marca 2022 r. (pismo z dnia 24 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Mikotéw, ul. Wschodnia, o tresci: Zwracam si¢ zprosba do Wéjta Gminy Wyry, aby nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego objat réwniez przekwalifikowanie przeznaczenia mojej dziatki 743/111
na dziatk¢ o przeznaczeniu ,MN”. Przedmiotowa dziatka wedtug nowego PZP pozostanie jako rolnicza,

a zlokalizowana jest pomigdzy dziatkami, ktére bedg przekwalifikowane na 13MN i 15MN. Prosze
0 pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé¢ ustaled studium uwarunkowafi
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zostala odrzucona z powodu braku zgodnos$ci
z obowigzujacym studium gminy Wyry.

52) Uwage zlozong w dniu 29 marca 2022 r. (pismo z dnia 29 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Kopaniny, o tresci: Wyznaczenie przebiegu drogi 79 KDW po dzialce 585/4. Moja propozycja
polgczenia 79KDW z ul. Kopaniny przez dziatki 459/6, 492/6, 535/2, 534/2, 542/2 (tacznik Kopaniny-
Spokojna) — odrzucié.

Uwage odrzuca sig¢, poniewaz proponowany sposéb przeprowadzenia drogi wewnetrznej (KDW) —
z wykorzystaniem ww. dzialek — nie spelnia wymogow w zakresie ustalonej w planie szerokodci dla nowo
projektowanych drég wewnetrznych, wynoszacej min. 6 m (warunku tego nie spetnia dzialka nr 542/2.)
Dzialka nr 542/2 w stanie istniejacym pelni role dojazdu (,,siegacza™) do 6 dziatek budowlanych i do tej funkeji
zostaly przystosowane jej parametry i geometria (szerokos¢, plac do zawracania).

Niezaleznie od powyzszego nalezy zauwazy¢, 7e przeprowadzenie drogi KDW w $ladzie planowanym przez
Uwagodawce moze spowodowac konflikty wynikajace z koniecznosci ustalenia szerokosci wymaganej dla
drég KDW, tj. odcinkowego poszerzenia drogi, co moze spowodowaé m.in. niszczenie substancji budowlanej
zuwagi na matg odleglos¢ miedzy Scianami budynkéw zlokalizowanych przy ul. Kopaniny, jak réwniez
zmniejszenie  szerokosci dzialek budowlanych nr 459/6 1492/6, co stwarza ograniczenia w ich
zagospodarowaniu. Z powodu konsekwencji, jakie spowodowalby przedmiotowy przebieg drogi, brak jest
mozliwo$ci zmiany projektu planu w ksztalcie wskazanym wuwadze bez poddania go konsultacjom
spotecznym, przewidzianym w procedurze sporzadzania planu.

53) Uwage zlozong w dniu 31 marca 2022 r. (pismo z dnia 31 marca 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Gostyn, ul. Pszczynska, o tresci: Prosze o powigkszenie obszaru 25MN
(nr dz. 574/72, ul. Pszczynska) z uwagi na poprawe zagospodarowania dziatki budowa duzego domu
mieszkalnego. Przeksztatcony obszar jest za maly — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zostata odrzucona z powodu braku zgodnosci
z obowigzujgcym studium gminy Wyry.

54) Uwage zlozong w dniu 1 kwietnia 2022 r. (pismo przeslane mailem z dnia 30 marca 2022 r.) przez osobe
fizyczna. zam. Gostyn, ul. Pszczynska, o tresci:

pkt 1-3: zawierajq informacje: polozenie dzialki, numer dzialki, poréwnanie ustaler planu
zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. z projektem planu,

(pkt uwagi.)
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4. Nowy tegoroczny projekt MPZP 2022 zmienia dotychczasowe przeznaczenie tej dziatki nr 693/8
z rolniczego na teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (55MN).

5. Czy ta zmiana budzi nasz sprzeciw? Tak. Zdecydowanie tak.

Teren ten w obecnie obowigzujacym planie jest enklawg rolnicza i dgzac do optymalnego wykorzystania
terenow pod budownictwo mieszkaniowe, zasadne jest przeznaczenie tej duzej dzialki na té cele
budownictwa mieszkaniowego.

Problem jednak jak zwykle tkwi w szczegotach.

Teren ten, bedgc nizej potozony od dziatek zlokalizowanych po stronie potudniowej i zachodniej, stanowil
naturalng zlewni¢ dla splywu wéd podziemnych. To bylo tez powodem, ze w te strong skierowano wyplywy
zrur melioracyjnych i wykonano sie¢ odwadniajacych rowéw melioracyjnych, Czes¢ rowow melioracyjnych
nie byfa czyszczona i zarosta, powodujgc utrzymywanie sig wysokiego poziomu wéd w okresach roztop6w.

6.Czy jest mozliwe prowadzenie budownictwa mieszkaniowego na tym terenie bez wywolania
niekorzystnych i szkodliwych zmian na sasiadujgce tereny?

Uwazamy, Ze jest to mozliwe, ale wymaga wprowadzenia dodatkowych zabezpieczei prawnych, ktore
uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej na tym terenie, ze szkoda na otaczajace nieruchomosci.

7. Dotychczasowe paruletnie doswiadczenia z whascicielem — inwestorem panem K.B., realizujacym
budowg doméw na czgsci tego terenu przeksztalconym juz uprzednio na cele budownictwa mieszkaniowego,
niestety nie pozwalajg na optymistyczne podejscie do propozycji rozszerzenia strefy MN na obszar dziafki nr
693/8.

Obszar zostal podzielony na dzialki i czedciowo zabudowany. Nie uwzgledniono przy tym istniejgcego rowu
melioracyjnego, nie opracowano i nie wykonano wlasciwego odwodnienia terenu. Rozmowy prowadzone m.in.
z udziatem przedstawicieli gminy nie przyniosty pozytywnych rezultatow.

Po dlugotrwatych negocjacjach podpisana zostata umowa o partycypacji w kosztach odwodnienia pomiedzy
panem K.B., a szesnastoma wiascicielami nieruchomosci sgsiadujgeymi z tg nieruchomoscig, zainteresowanymi
odwodnieniem swoich dziatek. Niestety, brak nam jakichkolwiek informacji o rozpoczeciu dziatan okreslonych

w umowie, ktére miaty zapewni¢ odwodnienie naszych dziatek.

8. Czy nowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry poszerza teren przeznaczony pod budowe
mieszkaniowg, zabezpiecza przed nieprawidlowym dziataniem przyszlego inwestora, czy bedzie stanowit
jeszeze wigksze Zrodto Konfliktéw?

W rozdziale 3 projektu MPZP okreslono zasady w zakresie ochrony wod w nastepujacy sposéb:

Nakaz — utrzymania  istniejacych  urzqdzenr melioracji  szczegdlowej (sieci  drenarskiej i rowow)
z dopuszczeniem ich przebudowy i przelozenia,

To wszystko. Niestety, taki zapis nie zmienia obecnej sytuacji iprzy braku wspolpracy
dotychczasowego wlasciciela do wprowadzenia rozwigzan zapewniajacych odwodnienie terenu,
post¢powalo bedzie pogorszenie warunkoéw na terenach okalajacych.

9. Akceptacja MPZP 2022 w takiej formie, skutkowa¢ bedzie podziatem tejze nieruchomosci na szereg
dziatek budowlanych, zmianami wiascicielskimi ibrakiem mozliwosci wprowadzenia kompleksowych
rozwigzan odwadniajgcych dla tego terenu. Wprowadzenie gestej zabudowy na tym obszarze, z podniesienie
terenu dla nowych budynkéw, spowoduje powstanie bariery dla migrujacych wéd i podtopienie sgsiadujacych
dziatek.

10. Wnosz¢ o wprowadzenie do MPZP 2022 takich rozwigzan, ktére zapobiegna szkodliwemu
oddzialywaniu na istniejace Srodowisko, w zwigzku ze zmiang przeznaczenia nieruchomosci z rolniczej
na teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows.

- odrzucié.

Organ rozstrzygajac o odrzuceniu uwagi wzial pod uwage nastepujace przestanki:
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Art.6. ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry brzmi:
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, spos6b
wykonywania prawa wiasnoéci nieruchomosci. Przepis ten oznacza, Zze prawo wykonywania wiasnosci
nieruchomosci ksztattowane jest nie tylko ustaleniami planu miejscowego, ale réwniez normami prawnymi
wskazujgcymi spos6b postgpowania, czyli regute powinnego zachowania. W tym miejscu nalezy wyjasnié, ze
w ustaleniach planu miejscowego nie powiela si¢ uregulowan zawartych w innych aktach prawnych, np.
ustawach czy aktach wykonawczych ustaw. Mozna jednak przyjaé, ze ochrone gruntéw sasiednich przed
konsekwencjami zmiany stosunkéw wodnych wprowadza szereg zapiséw prawa.

Kwestia odprowadzania wod opadowych z dziatki budowlanej uregulowana jest m.in. w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 22019 r. nr 1065). §29 warunkéw technicznych wyraznie
wskazuje, ze dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych wcelu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci jest zabronione. Rowniez art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz.U. 22021 r. poz. 2233 z pézn. zm.) zakazuje zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej sig na jego gruncie wody opadowej lub roztopowych oraz kierunku odptywu ze Zrédet ze szkoda
dla gruntéw sgsiednich oraz zakazuje odprowadzania wody oraz $ciek6w na grunty sasiednie.

Ponadto w artykule tym nalozono na wiasciciela obowigzek usunigcia przeszkéd oraz zmian w odplywie
wody, powstatych na jego gruncie wskutek przypadku Iub dziatania osob trzecich, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich. Wiasciciel nieruchomosci, na ktérej doszto do szkéd spowodowanych zmiang stosunkéw wodnych
na gruncie, moze dochodzi¢ swoich praw rowniez na drodze cywilnoprawne;j.

Organ w pelni potwierdza poglad Uwagodawcy, ze: ,taki zapis”, jak réwniez — zaden inny zapis — sam
w sobie nie zmienia obecnej sytuacji iprzy braku wspdlpracy dotychczasowego wiasciciela wcelu
wprowadzenia rozwiazan zapewniajgcych odwodnienie terenu, postepowato bedzie pogorszenie warunkéw na
terenach sasiednich. Wyegzekwowanie warunkéw umowy o partycypacji w kosztach odwodnienia, zawartej
pomigdzy wlascicielem a szesnastoma wiascicielami nieruchomosci sgsiadujgecymi ztg nieruchomoscia,
zainteresowanymi odwodnieniem swoich dzialek, jak réwniez spowodowanie rozpoczecia dziatan okreslonych
w umowie, ktore mialy zapewni¢ odwodnienie dzialek, nie lezy w kompetencji Gminy Wyry, ktéra nie ma
nawet legitymacji do dzialania w tym zakresie.

55) Uwage zlozona w dniu 1 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 1 kwietnia 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Gléwna, o tresci: Zglaszam uwagi dotyczace projektu ,,Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miejscowosci Wyry w gminie Wyry” w czesci planowanego powigkszenia terenéw obszaréw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej migdzy innymi o dziatki 899/9, 900/9, 901/9, 902/9, 903/9 oraz czesci
dziatek nr 360/3, 131/3. (wg projektu obszar 21MN). Wymienione nieruchomosci leza w niedalekim
sgsiedztwie mojej dziatki 505/62. Moja uwaga nie dotyczy zasadno$ci zmiany przeznaczenia tych dziatek
zrolniczej na tereny obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (taka zmiana wg woli
wiascicieli tych dziatek i wladz gminy moze dotyczy¢ nawet catosci posiadanej ziemi), a jedynie sposobu
komunikacji tych dziatek drogg publiczna. Identyczng uwage zgtositem do przedstawionego prawie cztery
lata temu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wyry” (w celu nie powtarzania
mojej argumentacji ztozone wtedy pismo zataczniku do powyzszych uwag). W zarzadzeniu dotyczacym
zlozonych uwag Pani Wojt odpowiedziata w Zarzadzeniu nr 512/2018 Wéjta Gminy Wyry zdnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry (cytuje
odpowiedz dotyczaca mojej sprawy):

Uwaga 70: , Zgodnie zart. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
w studium okresla sig w szczegolnosci: kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Uwagodawca stusznie podnosi  koniecznos¢ wilasciwego skomunikowania nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej z drogq publiczng i problem ten jest aktualny nie tylko we wskazanym terenie gminy Wyry,
Jednakze szczegolowo obstuga komunikacyjna bedzie rozpatrywana dopiero na etapie sporzqdzania projektu
planu. W planie zostanie okreslona klasa i szerokosé¢ drogi w liniach rozgraniczajgeych.

Udzial wszystkich oséb zainteresowanych pracami nad projektem planu zostanie zapewniony zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie wyznacza sie drég
wewngtrznych (gminnych i prywatnych); wyznaczenie drog wewnetrznych prywatnych wykracza poza zakres
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dokladnosci studium (w studium gminy Wyry wyznaczono drogi publiczne klasy: gidwna, zbiorcza, lokalna
i dojazdowa [tylko wazniejsze]). Jednoczesnie uwagi dotyczgce nadawania budynkom numeréw adresowych
i ulicom (., odgalezieniom od ulic”) nowych nazw zostang rozwazone przy nadawaniu nazw ulic, w odmiennym
trybie, zgodnie z ustawa o samorzgdzie gminnym."

Problem lezy wtym, Ze przedstawiona w projekcie droga o symbolu 21KDW, ani zadna inna w poblizu
nie zabezpiecza dojazdu to wymienionego terenu 21MN. Dodatkowo projektowany teren do zabudowy rozrést
si¢ do ponad 40 000 metréw kwadratowych. Ponownie wnosze o dokladne okreslenie dojazdu do terenu, na
ktérym mozna wybudowa¢ ponad kilkadziesigt doméw. Moje argumenty z pisma w 2018 roku nie zostaly
uwzglednione - przynajmniej ja takiej drogi w przedstawionym projekcie nie widze. W wielu miejscowosciach
w Polsce takie sytuacje prowadzg do wielu nieporozumien iwasni. We Wroctawiu wybudowano bloki
mieszkalne, do ktorych prowadzita 3 metrowa droga. Tutaj nie ma wyznaczonej zadnej drogi !!! Od ogloszenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Wyry, do przedstawienia ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Wyry w gminie Wyry" minely prawie cztery lata. Wiasciciele
dziafek, ktorzy sa zainteresowani przeksztatceniem terenéw rolniczych na tereny pod zabudowe powinni w tym
czasie wskazac ktoredy miatby taki dojazd przebiegaé. Ze wzgledu na powody podane przeze mnie 4 lata temu
w uwagach do studium nie mam zaufania do tak przedstawionego planu zagospodarowania przestrzennego,
poniewaz w przesziosci wlasciciele przeksztatconych terenéw probowali uzyskaé dojazd przez moja dzialke.
Chyba, ze gmina Wyry (Wéjt Gminy Wyry) tak jak obecnie robi to CPK narysuje droge przez moja dziatke
i powie, ze skoro jest teren pod zabudowe to musi mie¢ dojazd. Wszystko zaczeto sie w 2008 roku, kiedy
podzielono nieruchomos¢ za moja dziatka nie majacg wtedy zadnego dostgpu do drogi publicznej (obecnie sa to
migdzy innymi dziatki 899/9, 900/9, 901/9, 902/9, 903/9). Potem przez6 lat do 2014 roku przeprowadzono
rozgraniczenia mojej dziatki znieruchomosciami sgsiednimi. W kilku przypadkach ze wzgledu na
nieprawidlowosci musialem interweniowa¢ w Samorzadowym Kolegium Odwolawczym (SKO nakazato
powtorzenie czynnosci rozgraniczeniowych ze wzgledu na nieprawidtowosci), araz uczestniczyl
w rozgraniczeniu biegly sadowy iwydano odpowiednie Postanowienie Sadu odno$nie granicy z sasiadem.
Majac powyzsze spostrzezenia na uwadze oczekiwatbym, aby droga 21KDW udostepniata planowany do
zabudowy teren 21MN. Konkludujgc cheiatem powiedzie¢, ze jezeli pewnych spraw nie zalatwi sic raz,
adobrze to potem wszystko ciggnie sig¢ latami. W tej konkretnej sprawie nie wystarczy w tekscie projektu
napisac, ze szerokos¢ drogi dojazdowej powinna wynosi¢ np. 6 m, ale warto byloby wskaza¢ szczegétowy jej
przebieg na mapie. Prawdopodobnie w przysziosci droga taka musiataby obstugiwaé przejazd ponad stu
samochodoéw potencjalnych wiascicieli. Wnosze o konkretne wyznaczenie drogi, ktéra wiasciciele beda
wjezdzaé do obszaru 21 MN. - odrzucié.

Uwagg odrzuca si¢, aczkolwiek w pelni podziela si¢ poglad Uwagodawcy o koniecznosci zapewnienia,
zgodnego z prawem, dostepu do drogi publicznej.

Dostep do drogi publicznej musi zosta¢ wykazany przez inwestora w postepowaniu w sprawie zatwierdzenia
projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe. Jest to jeden z najwazniejszych warunkéw
umozliwiajacych podjgcie na okreslonym terenie realizacji inwestycji budowlanej.

Kwestia dostgpu planowanej inwestycji do drogi publicznej jest uregulowana w wielu aktach prawnych. Dla
przyktadu warto wymienic¢:

- ustawg Prawo budowlane, z ktorej zapiséw wynika, ze obiekt budowlany nalezy projektowaé i budowaé
w sposob zapewniajgcy dostep do drogi publicznej,

- rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, ktére naklada obowigzek zapewnienia dla dziatek budowlanych oraz budynkéw i urzadzen
znim zwigzanych dojscia idojazdu umozliwiajacego dostep do drogi publicznej, odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;j,

- ustawg o drogach publicznych, wedbtug kitdrej droga publiczng jest droga zaliczona do jednej z czterech
wymienionych w ustawie kategorii drég: krajowych, wojewddzkich, powiatowych lub gminnych.

Warunek zwiazany z dostgpem do drogi publicznej bedzie spetniony tylko wowczas, gdy teren ma dostep do
drogi zaliczonej do jednej z drog wyzej wymienionych.

Istotnym jest jednak, ze dostep do drogi publicznej nie musi by¢ bezposredni (moze by¢ réwniez posredni).

Zgodnie bowiem zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym posredni dostep do drogi
publicznej moze przebiega¢ przez inne nieruchomosci, na ktérych ustanowiono: (1) odpowiednia stuzebnosé
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drogowg albo (2) stanowiacych drogi wewnetrzne (drogi nie zaliczone do zadnej z ww. kategorii drog
publicznych).

Przy czym nalezy zaznaczy¢, ze droga wewngtrzna nie musi mie¢ charakteru publicznego i by¢ realizowana
na koszt gminy. Drogi wewnetrzne mogg stanowi¢ wlasnos¢, badz wspotwlasno$é osob prywatnych.
Zaprojektowanie dostgpu do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng (stanowiacg wspétwlasnoéé os6b
prywatnych) wymaga zgody wszystkich wspétwiascicieli wyrazonej we wlasciwej formie prawnej.

Podkreslenia wymaga, ze w obecnie procedowanym projekcie planu miejscowego miegjscowosci Wyry,
zgodnie z §6 ust. 2, w ramach przeznaczenia MN i MNU, dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, co
oznacza, ze nie wszystkie drogi wewnetrzne, w tym planowane, sg wyznaczone na rysunku planu i opisane
w tekscie planu.

W analizowanej sytuacji — jak wyzej wspomniano — dostgp do drogi publicznej musi zostaé zaprojektowany
i wykazany przez inwestora W postgpowaniu w sprawie zatwierdzenia projektu  budowlanego
i udzielenia pozwolenia na budowg. Natomiast z punktu widzenia interesu Gminy i udziatu planowanej drogi
wewngtrznej w systemie komunikacyjnym miejscowosci Wyry (fj. w kontekscie obstugi komunikacyijnej
ograniczonej wylacznie do terenu 21MN) za zasadne uznaje sig, aby droga ta zrealizowana byta na koszt
wiascicieli dzialek budowlanych, ktore sa lub zostana wydzielone z terenu 21MN.

Co istotne dostgp do drogi publicznej powinien mie¢ charakter faktyczny i prawny. Oba te warunki musza
by¢ spetnione tacznie.

Nie mozna réwniez utozsamiaé faktycznego dostepu do drogi publicznej przez dziatke, do ktérej inwestor
nie ma prawa wlasnosci lub ustanowionej stuzebnosci drogowej.

56) Uwage zlozona wdniu 1kwietnia 2022 r. (pismo zdnia 30 marca 2022r.) przez Archidiecezje
Katowicka, Katowice, ul. Jordana 39, dotyczacg dziatek o nr 89/59, 401/59, 399/59, 397/59, 392/59,
potozonych przy ul. Pszczyniskiej, o tresci:

Wnosz¢ ozmiang na w/w dziatkach ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie przeznaczenia przedmiotowego obszaru. W wylozonym projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry — Miejscowos¢ Wyry. Teren ten zostal przeznaczony na funkcje
ustugowa w ramach jednostki 6U. Wnioskowana zmiana dotyczy przeznaczenia terenu zgodnie z zatacznikiem
1 —wnioskowana zmiana — charakierystyczne parametry terenu.

Jednostka
PU- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;
Przeznaczenie podstawowe
1. Zabudowa produkcyjna i ustugowo — produkcyjna, sklady, bazy, magazyny.
2. Zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie dopuszczalne
1. Zielen urzadzona.
2. Wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
3. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zbiorniki retencyjne i p.poz.
4. Stacje paliw z zapleczem ustlugowo — handlowym,
- przyjac w czesci.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zostaje przyjeta w czeSci dotyczacej

dopuszczenia na terenie 6U stacji paliw z zapleczem ustugowo-handlowym, natomiast odrzucona w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu z "ustugowego" (U) na teren (PU) oraz w zakresie: zabudowy produkcyjnej

i ustugowo-produkcyjnej, skladéw, baz imagazynéw zpowodu braku zgodnosci z ustaleniami
obowigzujacego studium.
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Niezaleznie od powyzszego nalezy wyjasni¢, ze planowane przeznaczenie terenu 6U (teren zabudowy
ustlugowej) zostato znacznie poszerzone w stosunku do ustalen obowigzujgcego planu, ktory ustalat na tym
terenie realizacje wylgcznie ustug publicznych.

Zgodnie z projektem planu na terenie 6U — jako przeznaczenie podstawowe — ustala sie zabudowe ustugowa
w zakresie ustug publicznych i spotecznych, za wyjatkiem ustug o$wiaty, opieki zdrowotnej, doméw opieki
spotecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy (z uwagi na
ucigzliwosci akustyczne i sanitarne ul. Pszezynfiskiej oraz sasiedztwo terenéw PU), inne nieucigzliwe ustugi (z
wykluczeniem centréw logistycznych ibaz transportowych na rzecz ustug pozytywnie oddzialujgcych
i ksztaltujgcych wizerunek gminy). Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ nieuciazliwe dziatalnodci
produkcyjne. OkreSlenie poje¢ uzytych w planie, w tym: nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dzialalnogci
produkcyjnych, zawarte jest w § 5 projektu planu.

Zgodnie z§6 ust. 2 projektu, wramach przeznaczenia 6U, dopuszcza sie m.in.: zielen urzadzona,
wewngtrzng obstuge komunikacyjna (drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, parkingi, sciezki piesze, pieszo-
rowerowe irowerowe), obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej oraz stuzace bezpieczefistwu
publicznemu i ochronie Srodowiska, w tym zwigzane z selektywna zbiorka odpadéw komunalnych, W zwigzku
z powyzszym przeznaczenie dopuszczalne okreslone w uwadze w pkt. 1-3 jest mozliwe do realizacji na mocy
zapisow procedowanego planu i w tym zakresie uwaga jest niezasadna.

Ponadto nalezy wyjasni¢, Zze zawarte w uwadze przeznaczenie: zabudowa ustugowa — bez warunku, ze
chodzi o nieucigzliwe ustugi — réwniez nie moze zostaé przyjete na terenie 6U. Ustalenie takiego warunku ma
na celu wyeliminowanie konfliktéw z innymi dopuszczonymi rodzajami ustug (np. publicznymi i spotecznymi)
oraz zostalo wypracowane zmieszkaficami gminy wramach prac nad projektem Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry i projektami planéw miejscowych miejscowosci
Gostyn i Wyry.

57) Uwage zlozong wdniu 1 kwietnia 2022 r. (pismo zdnia 30 marca 2022r1.) przez Fundacje Gosé
Niedzielny, Katowice, ul. Wita Stwosza, dotyczaca dziatki nr 389/58, polozonej przy ul. Pszczynskiej,
o tresci:

Wnoszg ozmiang na w/w dziatkach ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie  przeznaczenia przedmiotowego obszaru. W wylozonym projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry — Miejscowosé Wyry. Teren ten zostat przeznaczony na funkcje
ustugowg w ramach jednostki 6U. Wnioskowana zmiana dotyczy przeznaczenia terenu zgodnie z zalgcznikiem
1 — wnioskowana zmiana — charakterystyczne parameltry terenu.

Jednostka

PU- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ushugowe;

Przeznaczenie podstawowe
1. Zabudowa produkcyjna i ustugowo — produkcyjna, skiady, bazy, magazyny.
2. Zabudowa ustugowa,

Przeznaczenie dopuszczalne
1. Zielen urzadzona.
2. Wewngtrzna obstuga komunikacyjna.
3. Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zbiorniki retencyjne i p.poz.
4. Stacje paliw z zapleczem ustugowo — handlowym.

- przyjaé w czesei.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustaled studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zostaje przyjeta w czeSei  dotyczacej
dopuszczenia na terenie 6U stacji paliw z zapleczem ustugowo-handlowym, natomiast odrzucona w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu z "ustugowego” (U) na teren (PU) oraz w zakresie: zabudowy produkcyjnej
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i ustugowo-produkcyjnej, skladdéw, baz imagazynéw zpowodu braku zgodnosci z ustaleniami
obowiazujgcego studium.

Niezaleznie od powyzszego nalezy wyjasni¢, ze planowane przeznaczenie terenu 6U (teren zabudowy
ustugowej) zostalo znacznie poszerzone w stosunku do ustalen obowigzujacego planu, ktéry ustalat na tym
terenie realizacje wylacznie ustug publicznych.

Zgodnie z projektem planu na terenie 6U — jako przeznaczenie podstawowe — ustala sie zabudowe ustugows
w zakresie ustug publicznych i spotecznych, za wyjatkiem ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, doméw opieki
spotecznej, budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy (z uwagi na
ucigzliwosci akustyczne i sanitarne ul. Pszezyniskiej oraz sasiedztwo terenéw PU), inne nieucigzliwe ustugi (z
wykluczeniem centréw logistycznych ibaz transportowych na rzecz ustug pozytywnie oddziatujgcych
i ksztaltujacych wizerunek gminy). Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig nieuciazliwe dziatalnosci
produkcyjne. Okreslenie poje¢ uzytych w planie, w tym: nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalnosci
produkeyjnych, zawarte jest w § 5 projektu planu.

Zgodnie z §6 ust. 2, w ramach przeznaczenia 6U, dopuszcza sie m.in.: zielen urzadzona, wewnetrzng obstuge
komunikacyjng (drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, Sciezki piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe),
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz sluzace bezpieczefistwu publicznemu i ochronie
srodowiska, wtym zwigzane zselektywna zbi6rkg odpadéw komunalnych. W zwigzku z powyzszym
przeznaczenie dopuszczalne okreslone wuwadze w pkt. 1-3  jest mozliwe do realizacji na-mocy zapisow
procedowanego planu i w tym zakresie uwaga jest niezasadna.

Ponadto nalezy wyjasni¢, ze zawarte w uwadze przeznaczenie: zabudowa usthugowa — bez warunku, ze
chodzi o nieuciagzliwe ustugi — réwniez nie moze zosta¢ przyjete na terenach U. Ustalenie takiego warunku na
terenach U ma na celu wyeliminowanie konfliktéw z innymi dopuszczonymi rodzajami ustug (np. publicznymi
i spotecznymi) oraz zostalo wypracowane zmieszkancami gminy wramach prac nad projektem Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry i projektami planéw miejscowych
miejscowosci Gostyn i Wyry.

58) Uwage zlozong w dniu 4 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 8 marca 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Puszkina, dotyczaca dziatki nr 38, potozonej przy
ul. Leszczynowej, o tresci: Proszg o ponowne rozpatrzenie mojej sprawy. Gospodarstwo nie jest tak duze,
zeby si¢ z niego utrzyma¢. Mam troje dzieci, ktdre pracujg zawodowo inie wigzg swojej przyszlosci
z pracg na roli. W przysztosci cheg wybudowaé sobie domy. Prosze o zmiane przeznaczenia dziatki 38 na
teren mieszkaniowy — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zostala odrzucona z powodu braku zgodnosci
z obowiazujacym studium gminy Wyry.

59) Uwage zlozong w dniu 4 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 4 kwietnia 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Kopaniny, dotyczacg dziafki nr 33, potozonej przy ul. Kopaniny oraz dziatki nr 158/23, potozonej
przy ul. Kopaniny, o tresci:

a) Prosz¢ o przeksztalcenie dziatki 33 na rolng z prawem zabudowy. Potozona jest przy ul. Wagonowej,
przebiega przez nia gtéwny cigg kanalizacji calej Gminy Wyry. Jest to rola klasy IVb i V, z czym wigza
si¢ niskie plony, ktdre regularnie niszczg zwierzeta lesne. Na cieku wodnym planowany jest chodnik
i §ciezka rowerowa. Uwazam, ze plan ten jest dla mnie krzywdzacy, gdyz ponad 5ha mojego
gospodarstwa zostata ,,Zielonymi ptucami WYR”. - odrzucié.

b) Na dzialce 58/23 (prawidiowy numer dziatki: 158/23 - przypis) utrudniona jest praca przez dojazd na
lake drogg 3 m szer. migdzy plotami rolnictwo si¢ rozwija

a maszyny coraz szersze. Proszg o pozytywne rozpatrzenie sprawy — odrzucié.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszaé¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga (59a i 59b) zostata odrzucona z powodu braku zgodnosci z obowiazujacym studium gminy Wyry.
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Ustalenie nowych terenéw MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) na terenie R/WS — tereny
rolnicze, zieleni i wéd w ciggach ekologicznych (dziatka nr 33, potozona przy ul. Wagonowej) i na terenie R —
tereny rolnicze (dziatka nr 158/23, potozona przy ul. Kopaniny) stanowitoby razace naruszenie ustalen studium.

Odnoszac si¢ do fragmentu uwagi, ,Ze plan ten jest dla mnie krzywdzacy” nalezy wyjasnié, ze
w procedowanym planie na cele zabudowy mieszkaniowej zostal przeznaczony grunt o powierzchni ok.
4000 m2, nalezacy do Uwagodawcy.

60) Uwage zloZong w dniu 5 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 1 kwietnia 2022 r.) przez AXI IMMO Group
Sp. zo.o. Muchowiec Active Park, Katowice, ul. Francuska, dotyczacg dziatek nr: 445/15 i446/15,
polozonych przy ul. Pszczyfiska/Transportowa, o tresci:

a) l. (fragment uwagi) Z zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika,
ze realizacja obiektu magazynowego bedzie mozliwa na terenie o przeznaczeniu 1PU — zgodnie z §35
punkt 11lit. c. Prosimy o wyjasnienie/ doprecyzowanie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, czy funkcja magazynowa (jako np. wolnostojacy obiekt magazynowy lub wydzielona
przestrzen magazynowa w budynku produkcyjnym), jest mozliwa do realizacji na terenie nieruchomosci
oznaczonego symbolem 1UC w ramach przewidzianego przeznaczenia tego terenu ustalonego w §30
pkt 1 jako .zabudowa ustugowa”. Czy wskazana w projekt planu zagospodarowania przestrzennego
definicja ustugi” (§5 ust. 1 pkt13), w wyszczegotawiajaca rodzaje ustug iwymieniajagca m.in.
WIPanSport

i gospodarka magazynowa” dopuszcza w tym terenie realizacje przedmiotowego obiektu magazynowego?
W sytuacji, gdy przeznaczenie terenu jako .,zabudowa ustugowa” nie dopuszcza mozliwosci realizacji obiektu
magazynowego, prosimy wskaza¢ czy, ajesli tak, to jakie przeznaczenie terenu ustalone dla terenu 1UC
zezwala na realizacj¢ funkcji magazynowej. Jezeli zadne ze wskazanych

w projekcie mpzp mozliwosci zagospodarowania w ramach terenu o przeznaczeniu 1UC nie dopuszcza
realizacji inwestycji polegajacej na budowie obiektu magazynowego to wnioskujemy o rozszerzenie
przeznaczenia terenu 1UC wymienionego w §30 pkt2 w brzmieniu: ,przeznaczenie dopuszczalne:
nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjne, z uwzglgdnieniem pkt117; o dodatkowy zapis w brzmieniu ,,oraz
wolnostojace obiekty magazynowe” — odrzucié.

b) II. W tresci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zdefiniowaé ,.centra
logistyczne” — odrzucié.

Uwage, o ktérej mowa w pkt 60a, w zakresie uzupetnienia ustalen planu dla terenu 1UC o dodatkowy zapis
w brzmieniu: "oraz wolnostojgce obiekty magazynowe" odrzuca si¢ z nastepujacego powodu: zabudowa
ustugowa oraz wolnostojace obiekty magazynowe to rodzaje zabudowy, ktére stanowiz odmienng —
w znaczgcym stopniu — charakterystyke funkcjonalng, uzytkows i estetyczng terenu.

Wolnostojgcy obiekt magazynowy, zgodnie z klasyfikacja, jest obiektem przemystowym, dystrybucyjnym
lub rezerwowym, przeznaczonym do przechowywania zapasow, czyli réznego rodzaju produktéw i towardw,
stanowigcym niezwykle istotny element taficucha logistycznego.

Nalezy ~wyjasni¢, ze w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
2021 poz.2404) — w Zalaczniku nr 1,]. Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia
terendw stosowane w projekcie planu miejscowego, okreslone zostaly przeznaczenia ustugowe™ (oznaczenie
wtabeli: 2_1_ - 2 13_ oraz tereny produkcji, do ktérych zostaly zaliczone tereny sktadéw i magazynow
(poz. 3_3_), co rowniez przesadza — w obecnie procedowanym planie — o braku mozliwosci dokonania zapiséw
rozszerzajacych ustalenia dla zabudowy ustugowej (w tym dla terenu 1UC) o zabudowe realizowana
w obiektach wolnostojacych, nalezacg do terendw produkcji (tj. zabudowe magazynowa).

Na terenie 1UC dopuszczona jest lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*. W tym miejscu nalezy przytoczy¢ definicje powierzchni sprzedazy, zawarta w art. 2 pkt 19 ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przez powierzchni¢ sprzedazy nalezy rozumieé te czesé
ogdlnodostgpnej powierzchni obiektu handlowego, stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego
do sprzedazy detalicznej, wktérej odbywa sig¢ bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej
powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sie powierzchnie
magazyndw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.). W konsekwencji ustawodawca dopuszcza
w obiektach handlowych pomieszczenia pomocnicze, takie jak magazyny.
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Zgodnie z watpliwosciami zawartymi w tresci uwagi wprowadza sie doprecyzowanie pkt 11 projektu planu
o0 nastgpujagcym brzmieniu: nieucigzliwa dziatainosé produkcyjna oraz funkcja magazynowa dopuszczaine sg
wylgcznie jako sposéb uzytkowania budynku ustugowego, przy czym przewazajgcym sposobem wzytkowania,
pod wzgledem powierzchni uzytkowej budynku, jest funkcja uslugowa oraz dokonuje si¢ zmian projektu planu
w celu uzyskania spojnosci jego ustalen.

Uwage, o ktorej mowa w pkt 60b, odrzuca sig, gdyz rozumienie tego pojecia w planie jest zgodne
z powszechnie rozumiang istota, zadaniami i funkcja, jaka pelnia te przedsigwziecia w systemie sieci
logistycznej.

61) Uwage zlozona w dniu 6 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 5 kwietnia 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Tychy, ul. Mikotowska, dotyczacg dzialek nr 402/35, 1232/22, 1260/21 potozonych w rejonie ulic:
Zwyciestwa 1 Wrzosowa o tresci: Wnosze o przeznaczenie moich dzialek w planie zagospodarowania
przestrzennego jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ztowarzyszacymi ustugami
o parametrach

i dopuszczenia istniejacych w obecnym zapisie planu tj.:
- zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
- zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
- zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng do czterech mieszkan w budynku,
- zabudowe zagrodowa,
- zabudowe ustugowa,
- nieucigzliwe dziatalnosci ustugowo-wytwéreze,
- obiekty 1 budynki gospodarcze,
- garaze,
- miejsca postojowe,
- wewnetrzng obstuge komunikacyjng,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Zasadnym byfo by takze umieszczenie w planie drogi publicznej w klasie dojazdowej, ktdra obstuzy
komunikacyjnie wszystkie tereny polozone po potudniowej stronie ul. Zwyciestwa z wlgczeniem jej do ul.
Pszczynskiej, aby nadmiernie nie obcigzad istniejacej ul. Zwyciestwa w przysziosci, kiedy za buduja sie wolne
tereny przeznaczone juz pod zabudowe — przyjac¢ w czesci.

Uwage przyjmuje sig w czesci dotyczacej zabudowy zagrodowej. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
dziatki nr 402/35, 1232/22, 1260/21 stanowig tereny rolnicze (33R), na ktdrych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest zabudowa zagrodowa. W pozostalym zakresie uwage odrzuca sie zpowodu braku
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry,
uchwalonego Uchwata Rady Gminy nr XLVI1/433/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

62) Uwage zlozona w dniu 6 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 6 kwietnia 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Zjednoczenia, dotyczaca dzialki nr 2353/45, potozonej przy ul. Markiela - Tysigclecia (tacznik) -
symbol : 45KDW, o tresci: Nie wyrazam zgody poniewaz $lad drogi koliduje z moimi zalozeniami
inwestycyjnymi na dziatce numer 2353/45 — odrzucié.

Uwage odrzuca sie, gdyz planowana droga wewnetrzna (na kierunku wschod-zachod) bedzie tgczyé dwie
drogi publiczne: ul. Markiela iul. Tysigclecia oraz na kierunku poéinoc-potudnie przebiegaé w polowie
odlegtosci pomiedzy ul. Gléwng (oznaczong symbolem 3KDL) anowo projektowang drogg (oznaczong
symbolem 9KDD). Obszar zawarty pomiedzy ww. drogami jest przeznaczony na przewazajgcej powierzchni na
cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (31MN i 32MN). Planowana zabudowa mieszkaniowa, w tym
zapewnienie bezpieczefistwa mieszkancow, przemawia za koniecznoscig obstugi terendw przez przynajmniej
jedng droge ,,poprzeczna”, spinajaca system drog wewnetrznych

i dojazdéw istniejacych, jak roéwniez powstalych w wyniku planowanych podzialéw nieruchomosci na
dzialki budowlane. Nalezy nadmieni¢. ze droga 45KDW zostala zaplanowana w $ladzie drogi wyznaczonej
w planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2005 r.
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63) Uwage zlozong w dniu 6 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 5 kwietnia 2022 r.) przez osoby fizyczne: zam.
Katowice, ul. Korfantego oraz zam. Mikotéw, ul. Mtynska (9 os6b), dotyczgcy dziatek nr 256/9 i10,
potozonych w rejonie ul. Pszczynskiej i Transportowe;:

A. oznaczong w piSmie jako 3.1, o tresci:

Przedmiotem uwag jest teren dzialek nr 256/9 oraz 10, potozony na granicy z Laziskami Gornymi oznaczony
symbolem 1R — Tereny rolnicze, wg. projektu planu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.

b) _ przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa.

Teren oznaczony symbolem IR, obejmujacy w/w dziatki, wg. projektu mpzp, stanowi tereny rolne
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, ktora to funkcja stoi

w bezwzglednej sprzecznosdci z istniejacymi uwarunkowaniami tego obszaru.

W stanie faktycznym w terenie o symbolu 1R stanowigcym dziatke nr 256/9 oraz 10, podobnie jak teren na
péinoc od niego, pokryty zostat tysigcami ton odpadéw pokopalnianych (czarnego tupku), ktory:

a) zdecydowanie nie moze by¢ przeznaczony jako teren rolniczy np. 1R,

b) powinien by¢ profesjonalnie zrekultywowany, co powinny potwierdzi¢ odpowiednie ekspertyzy a nie
przykryty tylko ptytka warstwg pseudo humusu,

c¢) ewentualna zgoda na jakakolwiek zabudowe w przyszlosci powinna by¢ poprzedzona m. in.:
a. pisemnym zapewnieniem WUG-u (Wyzszego Urzedu Gorniczego), ze:

i. biezacy monitoring stanu ppoz. ztéz lupka jednoznacznie stwierdza brak jakiegokolwiek zagrozenia
ponownymi pozarami w tym miejscu i Zze ostatnie pozary nie powtérza si¢ w przyszlosci, (gaszenie ostatniego
pozaru trwato nie kilka dni czy tygodni, ale to byl/jest proces dtugotrwaty)

ii. zloza tupka sg przykryte wystarczajacg iloscia humusu, aby nie dopusci¢ do samozaptonu, ktéremu
ulegaja zwykle takie ztoza.

b. ekspertyzami technicznymi, ktdre potwierdza — odpowiednia dla jakiejkolwiek zabudowy — no$no$¢
czarnego tupku, ktéry dopiero po przejsciu ognia przestaje sig lasowaé po zetknigciu z wilgocia.

Réwnolegle nalezy nadmieni¢, ze zaréwno sam teren, jak i obszary sgsiadujgce sa nachylone w kierunku S-
E, tak wigc wody opadowe i inne np. roztopowe

z sgsiadujacych obszaréw w naturalny sposob zawsze beda si¢ przemieszezaty od strony Wierzyska w jego
strong.

Przeznaczenie gruntéw zdegradowanych na potrzeby rolne oraz zabudowy zagrodowej stoi w sprzecznosci
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra to ustawa nakiada $cisle okreslone
obowiazki w odniesieniu do sposobu zagospodarowania gruntéw zdegradowanych. Obszarem sgsiadujgcym
z tym konturem od strony Lazisk Gérnych jest obszar/kontur zieleni nieurzadzonej (E9Z), wg obowigzujacego
MPZP (Uchwata Nr VI/63/19 RM w Laziskach Gérnych zdnia 28 marca 2019r.) ktéry réwniez zostal
przykryty/wysypany setkami tysigcy ton odpadow pokopalnianych (czarnego tupku), oczywiscie bez zgody
mpzp na jakakolwiek zabudowe kubaturows.

WNIOSEK:

Teren osymbolu IR obejmujacy w/w dziatki nr 256/9 i 10 jest terenem zdegradowanym i winien by¢
wskazany do bezwzglednej rekultywacji, zokreslonym Scisle kierunkiem rekultywacji wskazanym przez
wiasciwe organy, z zakazem jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, w tym przeznaczonej na pobyt ludzi np.
zabudowy zagrodowej. Oczywiscie zakladam pomoc dla obecnego wiasciciela ww. dzialek odpowiednich
instytucji w znalezieniu Srodkéw na takg rekultywacje (uwaga 63a) — odrzucié,

Uwage (wniosek 63a) odrzuca sig, gdyz dziatki nr 256/9 i 10 — jako .,zdegradowane” — nie majg takiego
statusu w oficjalnie istniejgcych wykazach ibazach danych o s$rodowisku. Zgodnie z informacjami z bazy
danych Geoserwis RDOS w Katowicach oraz ORSIP woj. §lgskiego, teren nie ma znamion historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, niesg to grunty zanieczyszczone czy skazone substancjami
ropopochodnymi, badZz innymi chemikaliami, azatem brak jest podstaw prawnych dla wprowadzenia
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ograniczen wskazanych przez Uwagodawcéw. Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze zabudowa zagrodowa jest
przeznaczeniem dopuszczalnym i dla jej zaistnienia musza by¢ spelnione okreslone warunki, w tym wynikajace
m.in. z ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.

o ksztattowaniu ustroju rolnego.

B. oznaczong w piSmie jako 3.2., o tresci: Przedmiotem uwag jest teren dziatek nr od 111/12, 110/12 .... do
104/12 oraz 255/9 inr 21 jak réwniez 447/15. Potozone one sa blisko granicy Mikotowa (od N) oraz blisko
granicy z Laziskami Gérnymi (od W), oznaczone symbolem 1R — Tereny rolnicze, wg. projektu planu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa.

Omawiany wyzej obszar stanowi czg¢$¢ konturu 1R, pomiedzy Potokiem Zwakowskim
a planowana drogg 1KDW.

Obszarem sgsiadujgcym z tym konturem od strony Lazisk Gérnych (od W i N-W) jest obszar/kontur zieleni
nieurzadzonej (E9Z), wg obowigzujacego MPZP (Uchwata Nr VI /63/19 RM w Laziskach Gérnych z dnia
28 marca 2019 r.) ktory réwniez zostat przykryty/ wysypany setkami tysigcy ton odpadéw pokopalnianych
(czarnego tupku), oczywiscie bez zgody na jakakolwiek zabudowe kubaturows.

Na wskazanych wyzej obszarach 1R nie bylo dotad mozliwosci zabudowy ze wzgledu na ograniczenia
i uwarunkowania.

Nadmieniam. ze w bezposrednim sasiedztwie analizowanego terenu funkcjonuje stadnina koni. Istnieje

zatem konieczno$¢ zapewnienia odpowiednio duzego buforu bezpieczenstwa dla koni, ktére majg tam wybiegi
i pastwiska.

Réwnolegle tereny przeznaczone pod zabudowe na konturze 1R, pomigdzy Potokiem Zwakowskim
aplanowana droga 1KDW idalej na S i W zostaly wskazane na gruntach, na ktérych wystepuja obszary
plytkiej eksploatacji oraz chodniki o glebokosci od 0 do 40,0m.

Na mapach, na ktérych opracowany jest plan miejscowych, do ktérego skladam uwagi, nie ma oznaczonych
ani terenow ptytkiej eksploatacji ani tez nie ma oznaczonych chodnikéw, pomimo, ze na gruntach tych nie byty
prowadzone zadne roboty ziemne rekultywacyjne, w tym roboty zmieniajace dotychczasowy stan gruntow
pokopalnianych.

Zwracam uwage na pominigcie z tresci map w/w pozostatoéci po starej kopalni, poniewaz skutkuje to tym,
ze teren zostanie zabudowany izagospodarowany niezgodnie zprawem oraz w sprzecznosci
z uwarunkowaniami nakladajagcymi na organ odpowiedzialny za opracowanie planu miejscowego, okreslone
prawem obowigzki. Na mapach brak jest réwniez zaznaczonych wychodni uskokéw, co jednoznacznie
potwierdza stan faktyczny gruntéw tego obszaru.

Dodatkowo wnioskuje o likwidacje drogi 1TKDW jako konsekwencje powyzszych wnioskéw na odcinku od
skrzyzowania z 2KDW i1 3KDW do konca w kierunku zachodnim

WNIOSKUJE O:

e dokonanie zmiany przeznaczenia tego terenu analogicznie jak terenu bezposrednio sasiadujacego od strony
Lazisk Gornych tj. terenu zieleni nieurzadzonej (Z) bez prawa zabudowy kubaturowej lub pozostawienie
terenéw rolnych (R) bez prawa zabudowy, (uwaga 63b.1)

e likwidacj¢ drogi IKDW, (uwaga 63b.2)

e rozszerzenia 0 90 m na S konturu 4R/WS (Tereny zieleni i wod w ciagach ekologicznych) od Potoku
Zwakowskiego na potudnie, od poczatku jego biegu az do ulicy Pszczynskiej. (uwaga 63b.3)

— odrzucié.

Uwage (wnioski 63b.1, 63b.2, 63b.3) odrzuca sie, gdyz brak jest podstaw do:

Id: 83F80211-5A95-4E74-A97C-DD94732A0157. Projekt Strona 22



-zmiany przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego na dziatkach wymienionych w uwadze,
0 zmiang takg nie wnioskowali réwniez whasciciele tych dziatek; jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze
zabudowa zagrodowa jest przeznaczeniem dopuszczalnym idla jej zaistnienia musza byé spehione
okreslone warunki, wtym wynikajace m.in. zustawy zdnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego,

- likwidacji drogi 1KDW, ajej zasadnos¢ ocenia si¢ zpunktu widzenia przydatnosci w obstudze
komunikacyjnej w tym rejonie gminy Wyry,

- rozszerzenia 0 90 m na potudnie konturu 4R/WS (Tereny zieleni i wod w ciagach ekologicznych) od
Potoku Zwakowskiego, od poczatku jego biegu az do ulicy Pszczynskiej. W tym miejscu nalezy
wyjasni¢, ze linie rozgraniczajgce teren 4R/WS sg zgodne ze Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry uchwalonym w 2018 r., jak réwniez z obowigzujacym
planem miejscowym miejscowosci Wyry.

Odnoszac si¢ do kwestii koniecznosci ,,zapewnienia odpowiednio duzego buforu bezpieczenstwa dla koni,
ktore majg tam wybiegi i pastwiska™ nalezy zauwazy¢, ze warunki wykorzystania terenéw R lub/i R/WS na
ww. cele naleza do indywidualnych uregulowaf migdzy wiascicielem stadniny koni a wiascicielami tych
gruntow i w zwigzku z powyzszym uregulowania te nie naleza do kompetencji planu miejscowego.

Przyjmujgc za zasadng informacj¢ dotyczaca potrzeby uwzglednienia w projekcie planu miejscowego
miejscowosci Wyry skutkow dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego dokonuje sie zmian w projekcie
planu poprzez oznaczenie tj. chodnikéw gémiczych na giebokosci do 40 m i obszaréw plytkiej eksploataciji
gorniczej.

C. oznaczong w piSmie jako 3.3., o tredci: Przedmiotem uwag jest teren dziatek nr 255/9, 447/15, 342/2,

34172, 344/2, 345/2, 343/2, 340/2 oraz 4.

Potozone one sg blisko granicy z Laziskami Gérnymi (od W), oznaczone symbolem 1R — Tereny rolnicze,
wg. projektu planu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.

b) __przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa.

Tereny te, przeznaczone pod zabudowe na konturze 1R, zostaly wskazane na gruntach, na ktérych wystepuja
obszary ptytkiej eksploatacji oraz chodniki o glebokosci od 0 do 40,0m.

Na mapach, na ktérych opracowany jest plan miejscowy, do ktérego skladam uwagi, nie ma oznaczonych
ani terendw plytkiej eksploatacji ani tez nie ma oznaczonych chodnikéw, pomimo, ze na gruntach tych nie byty
prowadzone zadne roboty ziemne rekultywacyjne, wtym roboty zmieniajace dotychczasowy stan gruntdow
pokopalnianych.

Zwracam uwagg na pominigcie z tresci map w/w pozostatosci po starej kopalni, poniewaz skutkuje to tym,
ze teren zostanie zabudowany izagospodarowany niezgodnie zprawem oraz w sprzecznosci
z uwarunkowaniami nakfadajacymi na organ odpowiedzialny za opracowanie planu miejscowego, okreslone
prawem obowigzki. Na mapach brak jest réwniez zaznaczonych wychodni uskokéw, co jednoznacznie
potwierdza stan faktyczny gruntéw tego obszaru.

WNIOSKUJE O:

pozostawienie dla tych dzialek konturu terenéw rolnych (R) bez prawa zabudowy ewentualnie jako
uzupelnienie powyzszego dokonanie zmiany przeznaczenia czgsci tego terenu analogicznie jak terenu
bezpodrednio sasiadujacego od strony Lazisk Gérnych tj. terenu zieleni nieurzadzonej (Z) bez prawa zabudowy
kubaturowej (uwaga 63c¢) — odrzucié.

Uwage (wniosek 63c) odrzuca sig, gdyz brak jest podstaw do zmiany przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego na dziatkach wymienionych w uwadze, o zmiane taka nie wnioskowali réwniez wtasciciele
tych dzialek; jednoczesnie nalezy zauwazyc¢, ze zabudowa zagrodowa jest przeznaczeniem dopuszczalnym i dla
Jej zaistnienia muszg by¢ speinione okreslone warunki, w tym m.in. wynikajgce z ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

Przyjmujgc za zasadng informacje dotyczacg potrzeby uwzglednienia w projekcie planu miejscowego
miejscowosci Wyry skutkéw dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego dokonuje sie zmian w projekcie
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planu poprzez oznaczenie tj. chodnikéw gémiczych na glebokosci do 40 m i obszaréw plytkiej eksploatacji
gbrniczej.
C. oznaczong w piSmie jako 3.4., o tresci: Przedmiotem uwagi jest teren dziatek

o numerach 16,17 i 18, potozony na E od koficowego odcinka ulicy MiynAskiej

w Mikotowie oznaczony symbolem 3R — Tereny rolnicze, wg. projektu planu;

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

b) _ przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa.

Teren oznaczony symbolem 3R, obejmujacy w/w dziatki, wg. projektu mpzp, stanowi tereny rolne
z dopuszezeniem zabudowy zagrodowej, ktéra to funkcja stoi w sprzecznosci z planowana w bezposredniej
bliskosci funkcja obejmujgca budowe wielkopowierzehniowych obiektéw handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?,

Tereny upraw rolnych oraz zabudowa zagrodowa, czyli zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi, nie powinna
by¢ lokowana na gruntach wtak bliskim sasiedztwie planowanych obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych, ze wzgledu na konflikt funkeji.

Lokalizacja planowanej gigantycznej zabudowy produkeyjno-ustugowej wtym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy nieograniczonej z géry (min. 2000 m?), powinna by¢ oddzielona buforem terendw
o neutralnym konturze od terendw przeznaczonych na tereny produkeji rolniczej, upraw rolnych, a przede
wszystkim chowu i hodowli zwierzat.

Nadmieniam, Ze w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu funkcjonuje stadnina koni. Istnieje
zatem koniecznos¢ zapewnienia odpowiednio duzego buforu bezpieczenstwa dla koni, ktére majg tam wybiegi
i pastwiska.

Dodatkowo trzeba wskaza¢ na potrzebe ochrony gruntéw rolnych poprzez zachowanie terenu obudowy
ekologicznej ciekéw wodnych tj. dla Potoku Zwakowskiego, ktéry jest siedliskiem dla okolicznych zwierzat
jak rowniez zapewnia wodop¢j dla zwierzat dziko zyjacych.

Na wskazanych wyzej obszarach 3R nie byto dotad mozliwosci zabudowy, ze wzgledu na uwarunkowania
terenowe czy strukturg sasiedztwa.

WNIOSKI:
e dla konturu 3R wprowadzi¢ zapis o braku mozliwosci zabudowy (uwaga 63d.1)

e rozszerzenia 0 90 m na S konturu 4R/WS (Tereny zieleni i wod w ciggach ekologicznych) od Potoku
Zwakowskiego w strong potudniows, od poczatku jego biegu az do ulicy Pszczynskiej. (uwaga 63d.2)

— odrzuci¢.
Uwage (wnioski 63d.1 i 63d.2) odrzuca sig, gdyz brak jest podstaw do:

- zmiany przeznaczenia dopuszczalnego na dziatkach wymienionych wuwadze, o zmiane taka
nie wnioskowali réwniez wlasciciele tych dziatek; jednocze$nie nalezy zauwazyé, ze zabudowa
zagrodowa jest przeznaczeniem dopuszczalnym idla jej zaistnienia musza by¢ spetnione okreglone
warunki, w tym wynikajace m.in. z ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego,

- rozszerzenia 0 90 m na potudnie konturu 4R/WS (Tereny zieleni i wéd w ciggach ekologicznych) od
Potoku Zwakowskiego, od poczatku jego biegu az do ulicy Pszczynskiej. W tym miejscu nalezy
wyjasni¢, ze linie rozgraniczajgce teren 4R/WS sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry uchwalonym w 2018 r., jak réwniez z obowiazujacym
planem miejscowym miejscowosci Wyry.

E.oznaczong w piSmie jako 3.5., oftresci: Przedmiotem uwagi jest teren dzialek 445/15
i 446/15 oznaczony symbolem: 1PU (OZE), 2PU (OZE, WHO) oraz 1UC, 2UC.

Dla w/w funkeji zaréwno przeznaczenie podstawowe jak tez uzupelniajace daje mozliwosé lokowania
wielkopowierzchniowych ~ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, przy
jednoczesnym braku ograniczenia maksymalnych wielkoéci powierzchni sprzedazy. Przy podanych
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wskaznikach urbanistycznych w tredci ustalen projektu planu, na tym terenie zostala dopuszczona wielkosé
obiektow

o znacznych gabarytach, przy jednoczesnym stosunkowo znikomym wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej.

Plan miejscowy nie doprecyzowal, jaki zakres ustug moze by¢ realizowany na tym terenie, poza zapisami
ogblnymi, wykluczajacymi ushugi nieucigzliwe w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska tj. np. ustugi
oswiaty, ustugi zwigzane ze stalym

i czasowym pobytem dzieci i mtodziez, pomocy spofecznej, opieki zdrowotnej i doméw opieki spotecznej.
Oznacza to, ze na tym terenie dopuszczone sg wszelkie inne ustugi ucigzliwe dla rodowiska i zdrowia ludzi.

Tymczasem tereny przeznaczone na potrzeby lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
oraz ustug, zostaly wskazane na gruntach, na ktérych wystepuja obszary ptytkiej eksploatacji oraz chodniki
o glebokosci od 0 do 40,0m. Na mapach, na ktorych opracowany jest plan miejscowych do ktorego sktadam
uwagi, nic ma oznaczonych ani terendw plytkiej eksploatacji ani tez nie ma oznaczonych chodnikow, pomimo,
ze na gruntach tych nie byly prowadzone zadne roboty ziemne rekultywacyjne, w tym roboty zmieniajgce
dotychczasowy stan gruntéw pokopalnianych. Zakladam, ze wykreslenie z tresci poprzednich map w/w
pozostatosci po starej kopalni to biad pisarski, ktory trzeba koniecznie poprawié, poniewaz skutkuje on tym, ze
teren zostanie zabudowany i zagospodarowany niezgodnie z prawem oraz w sprzecznosci z uwarunkowaniami
nakfadajgcymi na organ odpowiedzialny za opracowanie planu miejscowego, okreslone prawem obowigzki. Na
mapach brak jest réwniez zaznaczonych wychodni uskokéw, co jednoznacznie potwierdza stan faktyczny
gruntéw tego obszaru. Dla terenu osymbolu 1PU, brak jest od strony pétnocnej konturowego buforu
bezpieczenstwa dla zabudowan na koficu ulicy Miynskiej. Taka bliskos¢ planowanej gigantycznej zabudowy
produkcyjno-ustugowej wtym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nieograniczonej co do
powierzchni z géry (min. 2.000 m?), powinna by¢ uzupetniona/oddzielona buforem terenéw

o neutralnym przeznaczeniu dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Réwnolegle wzdtuz Potoku Zwakowskiego brak nalezytej szerokosci strefy otuliny biologicznej cieku
wodnego skutkuje brakiem naturalnej obudowy ekologicznej cieku wodnego. Postuluje zatem o rozszerzenie
do 90 m na S konturu 4R/WS (Tereny zieleni i wod w ciggach ekologicznych) od Potoku Zwakowskiego
w strong potudniows, od poczatku jego biegu az do ulicy Pszczynskiej.

Tak znaczace zblizenie terenéw obiektéw wielkopowierzchniowych do cieku wodnego nie jest dziataniem
proekologicznym, tym bardziej prawnie wskazanym na terenach zdegradowanych. W przypadku zabudowy
omawianych terenéw odnawialnymi Zrédtami energii (panele + infrastruktura towarzyszaca) obiekty winny by¢
odsunigte od cieku wodnego, bowiem tak znaczjce zblizenie wszystkich funkcji dopuszczonej w projekcie
planu, skutkowac bedzie brakiem dziatan w zakresie ochrony srodowiska, szeroko rozumianej.

Przyjete w projekcie planu miejscowego parametry techniczne drég i skrzyzowan, jednoznacznie wskazujg
na planowane wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, w tym niczym nieograniczone w planie gabaryty tych
obiektow i znikomg w stosunku do ich wielkosci, przyjeta powierzchnie biologicznie czynna.

WNIOSKI:

*Wnioskuje o okreslenie gérnej granicy wysokosci obiektéw handlowych i/lub ustugowych do 11 m liczac
od najnizszego poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do najwyzszego punktu szczytu dachu. (uwaga 63e.1)

‘Wnioskuje o ograniczenie katalogu dopuszczonych ustug do wylacznie tych, ktére nie sa zaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska. (uwaga 63e.2)

*Wnioskuje o odsunigcie tych ogromnych obiektéw poprzez zwigkszenie szerokosci otuliny biologicznej
cieku wodnego (kontur 4R/WS) do 90 m liczac od skarpy brzegowej w strong potudniowa od poczatku biegu
Potoku Zwakowskiego az do ul. Pszczynskiej, (uwaga 63e.3)

‘Podwoi¢ wskaznik powierzchni czynnej biologicznie. (uwaga 63e.4)
— odrzuci¢.

Uwage (wnioski 63e.1, 63e.2, 63e.3, 63e.4) odrzuca sig. Ustalone w planie przeznaczenia terendéw oraz
zasady zagospodarowania sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Wyry uchwalonym w 2018 r. oraz stanowig kontynuacje ustaled Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry — rejon ulicy Pszczynskiej uchwalong Uchwalg nr
XLIII/418/2010 Rady Gminy Wyry z dnia 25 marca 2010 r.

Organ rozstrzygajgc o odrzuceniu uwag w catodci wzigt pod uwage nastepujace przestanki:

1. Art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), ktory brzmi:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.

Przepis ten oznacza, ze prawo wykonywania wlasnosci nieruchomosci ksztaltowane jest nie tylko
ustaleniami planu miejscowego, ale réwniez normami prawnymi wskazujacymi sposéb postepowania, czyli
regul¢ powinnego zachowania. W tym miejscu nalezy wyjasnic, ze wustaleniach planu miejscowego
nie powiela si¢ uregulowan zawartych w innych aktach prawnych, np. ustawach czy aktach wykonawczych
ustaw. Mozna jednak przyja¢, ze nizej wymienione przepisy prawa beda mieé zastosowanie przy analizie
prognozowanych oddzialywan na sSrodowisko, wynikajacych zrealizacji przedsiewzigé produkeyjno-
ustugowych i ustugowych planowanych do zlokalizowania na terenach oznaczonych symbolami PU i U:

1) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373),

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22022 r.
poz. 503),

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tj. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.),

4) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 888),

5) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 699 z p6zn. zm.),
6) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098),
7) ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.),

8) ustawa zdnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 2028),

9) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.)

Jednym zistotnych aktéw normatywnych, wydawanym na podstawie upowaznienia zawartego w ustawie
Prawo ochrony srodowiska, dla analizowanych kwestii, ma Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz.U.
z 2019 r. poz. 1839).

2. W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry niesa dopuszczone
przedsigwzigcia mogqgce zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,

Na terenach PU i U mozna realizowa¢ inne przedsigwzigcia, przy czym nie mozna wykluczyé: przedsiewzigé
mogqgceych potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na srodowisko.

3. Zgodnie z cyt. rozporzadzeniem dla przedsigwzigcia zakwalifikowanego dla przedsigwzie¢ moggeveh
potencjalnie znaczgco oddzialywal na srodowisko istnieje obowiazek uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Do wniosku o wydanie decyzji dotaczona jest Karta Informacyjna Przedsiewziecia (KIP).

4. Opracowanie KIP zawiera podstawowe informacje dotyczace planowanej inwestycji, na podstawie ktérej
wydawana jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, badZ organ administracyjny opiniujacy
(Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Powiatowa Stacja Sanitarno- -Epidemiologiczna, PGW Wody
Polskie) naklada obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko i ustala zakres r. raportu
oddzialywania na $rodowisko (szczegblowe  informacje, co powinna zawiera¢ karta informacyjna
przedsigwzigeia, okresla art. 62a ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko).
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5. Podkresli¢ réwniez nalezy, Ze na etapie postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla danego przedsigwzigcia wiasciwy organ, po przeprowadzeniu analizy zgodno$ci
z zapisami uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 62 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko analizuje iocenia bezposredni i posredni wpltyw danego przedsiewzigcia na
srodowisko (w tym przypadku m.in. na Potok Zwakowski) oraz ludnos¢, w tym zdrowie i warunki zycia ludzi,
mozliwosci oraz sposoby zapobiegania izmniejszania negatywnego oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko, a takze wymagany zakres monitoringu. W ramach prowadzonego postgpowania analizie zostanie
poddany sposéb zagospodarowania terenu, wtym usytuowanie obiektow, stgd wniosek (przy braku
jakiejkolwiek koncepcji zagospodarowania terenu) ,,0 odsunigcie tych ogromnych obiektéw™ od Potoku
Zwakowskiego jest, na tym etapie, przedwczesny.

6. Zgodnie z art. 82 ww. ustawy w ramach decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ
moze natozy¢ na inwestora okreslone obowigzki np. wykonanie kompensacji przyrodniczej czy tez natozyé
obowigzki realizacji dziatan zapobiegawczych, ograniczajacych, atakze monitorowania oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

7. Jedng z podstawowych przestanek, ktdrg kieruje sig organ przy analizie prognozowanych oddziatywan na
srodowisko wynikajacych z realizacji konkretnego przedsigwzigcia inwestycyjnego jest art. 144 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, zgodnie z ktérym m.in.:

1. Eksploatacja instalacji nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.

2. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinna, z zastrzezeniem ust. 3, (dotyczacym obszaréw
ograniczonego uzytkowania —przypis), powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

8. Jednoczesnie nalezy wyjasnic, ze ,,dopuszczenie” w planie sytuowania urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajacej 100 kW na terenach PU, nie jest ustaleniem obligujacym
i przesadzajagcym o ich realizacji, lecz ma charakter uznania ,za mozliwe”, natomiast powierzchnia pod
panelami fotowoltaicznymi (za wyjatkiem posadowienia elementéw konstrukcyjnych) prawie w catosci
pozostaje powierzchnig biologicznie czynna.

9. Odnoszac sig do ustale w zakresie ,,podwojenia wskaznika powierzchni czynnej biologicznie™ nalezy
zauwazy¢, ze wskaznik ten ustala si¢ wodniesieniu do dziatki budowlanej (rozumianej w mys$l
w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o czym mowa w §5 ust. 1 pkt 11 projektu planu), nie zas
do terenu. Oznacza to, ze w ramach zagospodarowania terenu moze wystepowaé roézny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, przy czym plan okre§la — co do zasady
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;.

10. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji fotowoltaicznych na terenach PU ma na celu tworzenie
warunkéw dla realizacji przedsigwzig¢ stuzacych poprawie klimatu istanu sanitarnego powietrza poprzez
wzrost wykorzystywania energii uzyskiwanej w wyniku stosowania technologii niepowodujgcej emisji
zanieczyszczen.

11. Fotowoltaika to jedno ze Zroédet energii elektrycznej, ktore w trakcie eksploatacji nie emituje
zanieczyszczen do srodowiska.

12, Instalacja fotowoltaiczna nie emituje réwniez ponadnormatywnego hatasu dzieki nowoczesnym
transformatorom o niskim poziomie mocy akustycznej. W trakcie pracy instalacji fotowoltaicznej wystepuje
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce, ktére niejest szkodliwe dla $rodowiska i zdrowia
czlowieka. Instalacje nie wytwarzajg takze szkodliwego dla zdrowia pola magnetycznego.

13. Dodatkowo nalezy wyjasni¢, ze zgodnie zustaleniami projektu planu (§6 ust.4) na terenie
miejscowosci Wyry zakazuje sie:

1) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami; dopuszcza sie zbieranie
i przetwarzanie odpadéw wytwarzanych wylacznie na danej dzialce budowlanej przy prowadzeniu
dziatalno$ci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu;
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2) lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw szczegdlnosei zakladow
stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego oraz wydobywania zt6z kopalin.

W zwiazku zpowyzszym wyraza si¢ opinig, ze ustalenia zawarte w projekcie planu, jak réwniez w
przepisach odrgbnych, dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska, a w szczegdlnodci w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z2021r. poz 2373),
zabezpieczaja w sposob odpowiedni prawa mieszkafcow, w tym mieszkancéw ul. Miynskiej w Mikolowie.

Nie znajduje uzasadnienia wniosek ,,0 okreslenie gérnej granicy wysokosci obiektéw handlowych i/lub
ustugowych do 11 m liczac od najnizszego poziomu terenu przy wejsciu glownym do najwyzszego punktu
szezytu dachu” w analizowanym kontekscie przestrzennym nalezy dodaé, ze np. dla budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych w obowigzujacych planach miejscowych miejscowosci Wyry iGostyfi (co najmniej od
2010 r.) ustalona jest wysoko$é 12m.

Przyjmujac za zasadng informacje¢ dotyczaca potrzeby uwzglednienia w projekcie planu miejscowego
miejscowosci Wyry skutkéw dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego dokonuje si¢ zmian w projekcie
planu poprzez oznaczenie tj. chodnikéw gérniczych na glebokosei do 40m i obszaréw plytkiej eksploatacji
gomiczej.

F. oznaczong w piSmie jako 3.6., o tresci: Uwagi do Prognozy oddziatywania na srodowisko.

W tresci Prognozy oddzialywania na $rodowisko na stronach 24-25 zostata podana informacja cyt:
»Wieloletnia eksploatacja wegla doprowadzila do znacznych przeksztalcen srodowiska, najwiekszy negatywny
wplyw dzialalnosci gérnictwa podziemnego na powierzchnige ziemi zaobserwowany jest w péinocno-
wschodniej czesci gminy, gdzie wystgpuja obszary plytkiej eksploatacji, wychodnie uskokéw czy phytkie
chodniki gérnicze o glgbokosci do 40m bgdace pozostaloscia po plytkiej eksploatacji wegla kamiennego
prowadzonego w latach wezesniejszych. Projekt MPZP uwzglednia wystepowanie z16z wegla kamiennego na
omawianym obszarze w gminie Wyry oraz wynikajace ztego warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow”.

W rzeczywistosci zapisy w/w zawarte w Prognozie, nie znajdujg odzwierciedlenia

w zapisach projektu planu miejscowego, a to oznacza, Ze sporzadzony projekt planu miejscowego odbiega
od istniejacych uwarunkowan w terenie. Potwierdza to wyzej cytowany zapis zawarty w Prognozie.

Na potwierdzenie braku wiarygodnosci tresci Prognozy itresci projektu planu miejscowego jest rozdzial
»2.1.6. Gleby izagospodarowanie powierzchni ziemi”, w ktérym nie uj¢to zadnym informacji o gruntach
zdegradowanych obejmujacych potnocno-wschodnie tereny gminy, sasiadujace z gming Laziska Gorne
i Mikoléw, ktore objete s3 moimi uwagami do projektu planu miejscowego.

W rozdziale ,2.1.11. Srodowisko biologiczne obszaru objetego ustaleniami mpzp”, nie ujeto zadnych
informacji na temat Srodowiska biologicznego gruntéw pokopalnianych, o ktorych mowa w moich uwagach.

W rozdziale 2.4 zostal zawarty zapis o tresci: ,,wyznaczone planem kierunki zagospodarowania stanowig
kontynuacj¢ juz obecnie istniejacych badZ w samych granicach planu badZz w jego bezposrednim sasiedztwie
i wyznaczone zostaly w sposéb nie powodujacy konfliktow". ,Korzystne sa zapisy projektu mpzp
ograniczajace rozlewanie si¢ nowej zabudowy na tereny otwarte oraz zakaz zabudowy dolin rzecznych”.
Powyzsze zapisy sa w jawnej sprzecznosei z ustaleniami dla péocno-wschodniej czgéci gminy, obejmujacej
tereny objete uwagami.

Zakres opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko regulujg przepisy cytowane na wstepie ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz.U. z 2021 r., poz. 2373). Jednak
trescl zawarte w Prognozie wykazujg jawne sprzecznosci a wskazane braki wymagaja stosownych korekt.

Stosownie do ogloszenia z dnia 7 marca 2022 r., o wytozeniu do publicznego wgladu projektu MPZP Wyry,
wraz z Prognozg oddzialywania na Srodowisko, przedstawiam powyzsze uwagi — odrzucié. (uwaga 63f)

Uwage odrzuca si¢ z nastepujacych powoddow:
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- czg$¢ uwagi dotyczaca wystgpowania skutkéw dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego, wychodni
uskokow i plytkich chodnikéw gémiczych odnosi si¢ do projektu planu a nie Prognozy,

- w Prognozie nie uj¢to informacji o gruntach zdegradowanych obejmujgcych pétnocno-wschodnie tereny
gminy, sgsiadujace z gming Laziska Goémne i Mikoléw, gdyz tereny te niesa zakwalifikowane jako
"zdegradowane”, poniewaz wspomniane grunty — jako ,zdegradowane” — nie maja takiego statusu
w oficjalnie istniejacych wykazach i bazach danych o srodowisku. Zgodnie z informacjami z bazy danych
Geoserwis RDOS w Katowicach oraz ORSIP woj. slaskiego, teren nie ma znamion historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, niesa to grunty zanieczyszczone w zadnym dokumencie czy
skazone substancjami ropopochodnymi, badZ innymi chemikaliami,

-w Prognozie .nie uj¢to zadnych informacji na temat srodowiska biologicznego gruntow
pokopalnianych”, gdyz $rodowisko glebowe zostalo w Prognozie opisane w zakresie odnoszacym sie do
terenu catej miejscowosci Wyry. Srodowisko biologiczne, w stopniu adekwatnym do planowanego
przeznaczenia terenu, kazdorazowo zostanie rozpoznane na etapie ubiegania si¢ o decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jesli takowa bedzie wymagana. W raporcie o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko dla planowanego przedsigwzigeia (np. zabudowa wielkopowierzchniowa,
produkcyjno-ustugowa, czy w zakresie paneli fotowoltaicznych) uwzglednione zostang istniejace
uwarunkowania $rodowiskowe, wtym réwniez $rodowiska wodno-gruntowego,  $rodowiska
przyrodniczego i przedstawione zostang skutki planowanego przedsiewziecia na poszczegélne elementy
srodowiska przyrodniczego, spotecznego, kulturowego oraz na krajobraz,

-nie podziela sie opinii Uwagodawcy, ze zapisy prognozy o tresci: ,,wyznaczone planem kierunki
zagospodarowania stanowig kontynuacje juz obecnie istniejacych badz w samych granicach planu badz
wjego bezposrednim sasiedztwie iwyznaczone zostaly wsposéb nie powodujacy konfliktow”.
~Korzystne sg zapisy projektu mpzp ograniczajace rozlewanie si¢ nowej zabudowy na tereny otwarte oraz
zakaz zabudowy dolin rzecznych”, — ,.sg w jawne] sprzecznosci z ustaleniami dla pénocno-wschodniej
czg$cl gminy, obejmujacej tereny objete uwagami”, poniewaz:

e ustalenia projektu planu w sposéb faktyczny sa kontynuacja kierunkéw zagospodarowania zawartych
w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry z2018r. oraz
w obowigzujacych planach miejscowych w zakresie terenéw R i R/WS,

® ,dopuszczenie” w planie zabudowy zagrodowej nie jest ustaleniem obligujacym i przesadzajacym o jej
realizacji, lecz ma charakter uznania ,,za mozliwe”,

e zabudowa zagrodowa z natury rzeczy nie nalezy do zabudowy podlegajacej regutom kontynuacji, tak jak
ma si¢ to w przypadku np. wyznaczania nowych terenéw pod MN lub MNU, powiazanych wzajemnie obstugg
infrastrukturg techniczng, komunikacja o odpowiednich parametrach i klasie technicznej, sytuowane;
W oparciu o wyznaczong lini¢ zabudowy, posiadajacg ustalong w planie minimalng powierzchnia dziatki
budowlanej itp),

e wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowg¢ MN iMNU jest zgodne zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry z 2018 r. i stanowi kontynuacje juz
obecnie istniejacych terendéw o tej funkcji, jak rowniez ich wyznaczenie nie dotyczy terendw, do ktérych
odnosza si¢ powyzsze uwagi,

® stusznie zauwazono, ze ,,Zakres opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko reguluja przepisy
cytowane na wstepie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t.
Dz. U. z2021r., poz.2373)". Natomiast subiektywne odczucie Uwagodawey: ,Jednak tresci zawarte
w Prognozie wykazujg jawne sprzeczno$ci a wskazane braki wymagaja stosownych korekt” nie znajduje
uzasadnienia, gdyz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry wraz
z Prognozg oddzialywania na srodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane przez wilasciwe (przewidziane
procedurg sporzadzania planu) organy, tj:

*Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach — pismo z dnia 28 kwietnia 2021 r., znak
pisma: 17/NS/ZNS.512-18/201/2021.

*Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach — pismo zdnia 29 kwietnia 2021 r., znak
pisma: WO0S.410.164.2021.PB.
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Jednoczesnie informuje sie, ze ww. dokumentacja byla:
- opiniowana m.in. przez:

*Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach — pismo z dnia 16 kwietnia 2021 r., znak
pisma: IN.V.743.31.2021.MS,

*Marszatka Wojewodztwa Slaskiego Geologa Wojewodzkiego — pismo z dnia 16 kwietnia 2021 r., znak
pisma: OS-RG.7634.121.2021, OS-RG.KW-00408/21,

*Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach — pismo z dnia 29 kwietnia 2021 r., znak
pisma: WOO0S.410.164.2021.PB,

«Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny — pismo zdnia 5maja 2021 r., znak pisma: NS-
NZ.9022.24.74.2021,

*Slaska Izbe Rolnicza — pismo z dnia: 20.04.2021 r., znak pisma: L.dz. SIR/K/082/37/21,
- uzgadniana m.in. przez:

*Dyrektora Okregowego Urzgdu Gorniczego w Gliwicach — pismo z dnia: 20 kwietnia 2021 r., znak pisma:
GLIL 5111. 62. 2021.Nb,GLI. 5111. 63. 2021.Nb, L.dz..11437/04/2021

«Zarzad Wojewédztwa Slaskiego — pismo z dnia: 12 maja 2021 r., Postanowienie nr 405/GN/2021, znak
pisma: GN-RPP.7634.2.158.2021, GN-RPP.KW-240/21.

64) Uwage zlozona w dniu 6 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 5 kwietnia 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Mikotéw, ul. Diuga, dotyczacg dziatki nr 331/117, potozonej przy ul. Malinowej, o tresci: Zwracam sie
z prosbg o przywrdcenie poprzedniego planu dla wyzej wymienionej dziatki — tj. 331/117 czyli statusu
MNU. Prosbe motywuje iz dzialka ta jest przy drodze a okoliczne dziatki majg status MNU — przyjaé.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2022r. poz. 503) ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga zostala przyjeta i dzialka nr 331/117, polozona przy ul. Malinowej w projekcie planu miejscowosci
Wyry otrzymuje przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
(MNU), zgodnie zkierunkami przeznaczenia dopuszczonymi w studium gminy Wyry w zakresie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

65) Uwage zlozong w dniu 6 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 5 kwietnia 2022 r.) przez osobe fizyczna, zam.
Wyry, ul. Astrow, dotyczaca terenow o symbolach: 22KDD, 10KDD
(ul. Tysigclecia) oraz 89KDD, 13KDD (ul. Wagonowa), otresci: Uprzejmie prosze o poprawe
bezpieczenstwa dzieci chodzacych do szkoty pieszo. Ul. Tysigclecia prawie na calym swoim odcinku
nie posiada chodnika, wytyczonej trasy rowerowej, czy bezpiecznego pobocza. Chodnik pojawia sig
dopiero przy Przychodni. Proszg o budowg chodnika.

Czy jest szansa pofaczy¢ ul. Wagonowg z Tysiaclecia trasg dla pieszych? Jest waskie przejicie migdzy
dziatkami i budynkami i wychodzi si¢ na koniec ulicy Wagonowej, czy mozna to potgczy¢ Iub zaproponowaé
inne rozwigzanie? Czy mozna poprawi¢ bezpieczenstwo ul. Wagonowa na calej jej dugosci poprzez budowe
chodnika?

Czy planowana droga 13KDD, ktéra ma potgezy¢ ulice Tysiaclecia z Puszkina bedzie posiadata chodnik?

Gmina Wyry rozbudowuje si¢, przybywa domdw, mieszkancéw, samochodéw, zamieszkujg rodziny
z dzie¢mi. Niestety nie poprawia si¢ bezpieczenstwo pieszych, a zwlaszcza dzieci, ktére codziennie maja do
przejscia kilka kilometréw drogg niedostosowang dla ich bezpiecznego przemieszczania. Mam nadzieje, ze
zycie dzieci w gminie Wyry jest dla Panstwa priorytetem.

—odrzucié.

Podzielajac w petni potrzebg dzialan na rzecz poprawy bezpieczenstwa dzieci i dorostych mieszkaficow
miejscowosci Wyry — uwage odrzuca sig¢ jedynie z powodu braku mozliwosci zamieszczenia w procedowanym
planie ustalen dotyczacych elementéw drég (m.in. poboczy, chodnikow, tras rowerowych, szerokosci jezdni,
urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg), gdyz nie nalezy to do kompetencji tego dokumentu
planistycznego, majgcego range prawa lokalnego. Ustalenie i zaprojektowanie elementow drogi ma miejsce
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w projekcie budowlanym, (zgodnie z odpowiednimi przepisami) na podstawie ktérego nastepuje realizacja
inwestycji.

Odnoszgc si¢ do zapytania w zakresie mozliwosci potaczenia ul. Wagonowej zul. Tysiaclecia trasa dla
pieszych nalezy wyjasni¢, ze zgodnie z ustaleniami projektu planu (§6 ust.2) wramach przeznaczen
ustalonych w projekcie planu, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych, dopuszcza sie sciezki piesze, pieszo-
rowerowe irowerowe, natomiast ustalenie ich przebiegu i szerokosci nalezy do innej procedury, procedury
projektowo-wykonawczej.

66) Uwage zlozona w dniu 6 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 6 kwietnia 2022 r.) przez osobg fizyczna, zam.
Wyry, ul. Kopaniny, o tresci: Wnosz¢ o uwzglednienie w rysunku planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyr obszaru ptytkiej eksploatacji gérniczej (z rys. Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagosp. Przestrz. Gminy Wyry - Uwarunkowania Zagospod. Przestrzennego z 2018 r.) — przyjaé.

Uwage przyjmuje si¢ i w wyniku jej przyjecia dokonuje sie zmian w procedowanym planie miejscowosci
Wyry, zgodnie z tre$cig uwagi.

67) Uwage ziozona w dniu 4 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 4 kwietnia 2022 r.) przez osobe fizyczng, zam.
Wyry, ul. Kopaniny, o tresci: 62 MN — dopuszczenie zabudowy czterolokalowej. Czy jest dopuszczalne po
wprowadzeniu nowego planu? W obowigzujgcym planie jest zabudowa czterolokalowa — do czterech
mieszkan w budynku (dziatka 1068/69 potozona przy ul. Kopaniny) — odrzucié.

W procedowanym planie na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) brak jest
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej ,.do czterech mieszkan w budynku”. Samo pojecie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest zdefiniowane

w odrebnych przepisach.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/ /2022
Rady Gminy Wyry
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wyry osposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Wyry w gminie Wyry - etap L.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Wyry stwierdza, ze:

1)do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wyry,
wynikajacych zustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry
w gminie Wyry zalicza si¢ budowg kanalizacji sanitarnej;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 beda finansowane lub wspétfinansowane z budzetu Gminy Wyry;

3) jako Zrodio finansowania dopuszcza sie rowniez $rodki zewnetrzne,
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI/ /2022
Rady Gminy Wyry
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie Wyry,
zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXVI1/280/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wyry w gminie Wyry. Granicami projektu planu zostat objgty obszar o powierzchni ok. 2 371 ha, jako etap I.

Projekt nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyry” uchwalonego Uchwata NrXLVI1/433/2018 Rady Gminy Wyry zdnia
18 paZdziernika 2018 r.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry
w gminie Wyry uwzglednione w nastepujgcy sposob:

Art. 1 ust. 2:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Pojecie fadu przestrzennego zdefiniowane jest wart. 2 pkt I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora okresla je jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna calos¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

PowyzZsze wymagania uwzgledniono m.in. poprzez:
-okreslenie parametrow i wskaznikow w dostosowaniu do rodzaju rodzajéw planowanej zabudowy,

-dostosowanie zasiggu terenéw budowlanych do potrzeb zwiazanych zochrong przyrody i krajobrazu,
Wyrazajace si¢ m.in. utrzymaniem terenéw oznaczonych symbolem R/WS, . terenéw rolniczych, zieleni
i wod w ciggach ekologicznych, z zakazem zabudowy,

-okreslenie hierarchii terenéw mieszkaniowych pod wzglgdem skali irodzaju dopuszczonych,
towarzyszgcych funkcji ustugowych i dziatalnosci gospodarczych, minimalizujac nadmierne mieszanie funkeji
iskal¢ konfliktow przestrzennych zwigzanych zprowadzona dzialalnoscia gospodarcza (stad w planie
wyznacza si¢ kilka rodzajow zabudowy mieszkaniowej ze zréznicowanym udzialem wystepowania ustug w ich
obrebie (MN, MNU, MU) oraz zabudowe ustugowo - mieszkaniowg (UM),

-zroznicowanie wystgpowania funkcji ustugowych (w tym nieucigzliwych), produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych na poszczegélnych terenach oraz okreslenie sposobu ich realizacji (ustugi wbudowane
w budynek, uslugi realizowane w odrgbnym budynku uslugowym na dzialce wspdlnie zbudynkiem
mieszkalnym lub jako ustugi realizowane jako funkcja podstawowa),

-nakaz zapewnienia dostgpu do powierzchniowych wéd publicznych iswobodny ich przeplyw, przy
uwzglednieniu w szczegdlnosci pozostawienia wzdtuz ciekéw wodnych terenéw wolnych od zabudowy
(RW/S),

-nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od nieruchomosci sasiednich
o funkcji mieszkaniowej wzdluz granic dziatki, potozonej na terenach: MNU, MU, UM, PU, na ktérej
realizowane sg potencjalnie uciazliwe sposoby uzytkowania,

-wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej (ZP) i zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (ZP/U) oraz
terenu ustug sportu (US), ktore z uwagi na swe przeznaczenie maja wplyw na walory krajobrazowe terenow
otaczajgcych oraz walory uzytkowe mieszkancow i odwiedzajacych,

-ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

-ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej z dopuszezeniem
w zakresie zaopalrzenia w ciepto oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dostaw z urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,

-ustalenie sposobu realizacji parkingéw i garazy,
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-ustalenie potrzeb parkingowych w oparciu o minimalne wskazniki okreslajace ilos¢ miejsc parkingowych
oraz ustalenie wskaznikow parkingowych pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa,

-regulacje przeksztalcen struktury wlasnosci w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci z okresleniem
minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki, minimalnej szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic
w stosunku do pasa drogowego.

2.Wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym m. in. poprzez:

-ochrong terendw istniejacej zieleni urzadzonej oraz uzytkéw lesnych przed przeksztalceniem na inne
rodzaje uzytkowania,

-przyjecie stosunkowo wysokiego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej zwlaszcza na
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

-eliminacj¢ przeznaczen zwigzanych zucigzliwoscia i zagrozeniami dla zabudowy mieszkaniowej, aw
szezegblnosci w catym obszarze planu ustalenie zakazu dzialalnodci zwiazanych ze zbieraniem, skladowaniem.
magazynowaniem, przetwarzaniem odpaddw, stanowigcych samodzielne dziatalnosci gospodarcze,

-ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 1. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku,

-nakaz zdjecia izabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby, z dopuszczeniem jej zagospodarowania
w granicach dziatki budowlanej,

-okreslenie sposobéw odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych, z nakazem utrzymania
istniejgcych urzadzen melioracji szczeg6lowej (sieci drenarskiej i rowéw) oraz dopuszczeniem ich przebudowy
i przetozenia,

-ustalenie  zaopatrzenia wciepto poprzez dopuszczenie systemoéw grzewczych  z zastosowaniem
odnawialnych Zrédet energii, z indywidualnych Zrédet ciepta opartych na technologiach nie powodujacych
przekroczenia obowigzujacych standardéw emisyjnych, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska w brzmieniu obowigzujacym wdniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, przy
uwzglednieniu przepiséw Uchwaly nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.
W sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa slaskiego ograniczeri w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Gléwnymi surowcami wystepujacymi na obszarze opracowania planu sa:
-zloze wegla kamiennego "Bolestaw Smiaty" (WK 348),

-zloze wegla kamiennego "Kobidr - Pszczyna" (WK 373),

-ztoze wegla kamiennego "Za Rowem Betckim" (WK 391).

Na rysunku planu - zgodnie z wymogami Prawo geologiczne i gérnicze — ujawniono granice ztéz wegla
kamiennego oraz granice terenu goérniczego ztoza "Bolestaw Smiaty".

W zwiazku z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej 2,0362 ha gruntéw rolnych klasy III
(gruntow ornych [R] ipastwisk [Ps] wystgpiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
o uzyskanie zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja z dnia 14 lipca 2021 r. (znak: SZ.tr.602.139.202 1):

-wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gruntéw rolnych klas 111 o facznej powierzchni 0,6292 ha,

-nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gruntéw rolnych klas 111 o tacznej powierzchni 1,4070 ha.

Po rozpatrzeniu wniosku Wéjta Gminy Wyry z dnia 21 lipca 2021 r. (znak: PP. 6722.4.2019) o ponowne
rozpatrzenie sprawy zakonczonej ww. Decyzja - w czgdci dotyczacej gruntéw rolnych klas 11, o tgcznej
powierzchni 1,4070 ha, na ktére nie zostala wyrazona zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze - Minister
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Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzjq z dnia 8 pazdziernika 2021 r. (znak sprawy: DN.tr.602.122.2021.) utrzymat
w mocy decyzje z dnia 14 lipca 2021 r. w tej czescei.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
Ustalono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, m. in. poprzez:

-objecie ochrong na mocy planu zabytkowych obiektéw o znaczacych wartodciach historycznych,
kulturowych i architektonicznych,

-objecie ochrong na mocy planu zabytkéw ruchomych,

-uwzglednienie wystgpowania stanowisk archeologicznych,

-wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej (SK1, SK2, SK3, OW1 i OW2),

-ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ruchomych i nieruchomych..

W obszarze planu wyznaczono obiekty stanowigce dobra kultury wspélczesnej oraz okreslono zasady
ochrony.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takze potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych, ;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia plan zapewnia réwniez poprzez:

-rozwigzania ukladu drogowego wraz z innymi przestrzeniami publicznymi, dajace mozliwosé segregacji
ruchu samochodowego i pieszo-rowerowego,

- prawidlowy dostep do terenow jednostkom ratowniczym,

-brak dopuszczenia w obszarze planu lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej,

-nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni - zapewniono poprzez:

-utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania terenéw, w granicach okreslonych w studium, zapewniajgcych
efektywnos$¢é ekonomiczng przedsiewzigé lokalizowanych w obszarze planu i tym samym wplywajgcych na
atrakcyjnos¢ inwestycyjng danego terenu,

-eliminacj¢ mozliwosci lokalizowania przeznaczeni degradujacych przestrzen, co daje korzystny wplyw na
nieruchomodci pozostale (przewidywalnosé sasiedztwa),

-udziat przestrzeni publicznych atrakcyjnie zagospodarowanych oraz terenéw otwartych, co podnosi walory
ekonomiczne terendw, w tym terenéw prywatnych.

6. Prawo wlasnosci - zapewniono poprzez:

-zachowanie lub podniesienie, w stosunku do stanu istniejacego, potencjalnej wartosci terenéw poprzez
korzystne dla wlascicieli ustalenia planu.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zapewniono poprzez:

-dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen lub/i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych, obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowe] lgcznosci
publicznej,

-zapewnienie terendéw dla prawidiowego funkcjonowania waznych ciagéw ukiadu drogowego.
8. Potrzeby interesu publicznego - zapewniono poprzez:
-ustalenie przeznaczenia terenéw stanowigcych wiasnosé gminy na cele publiczne i mieszkaniowe,

-zachowanie terenéw ustug uzytecznosci publicznej w dotychczasowym przeznaczeniu,
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-zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowym historycznie obiektom i terenom,
-ustalenie zasad zagospodarowania dla débr kultury wspéiczesne;.
9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zabezpieczaja mozliwos¢ realizacji potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie:

1)zaopatrzenia w wode,

2)odprowadzenia $ciekéw komunalnych,
3)odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
4)zaopatrzenia w cieplo, gaz i energig¢ elektryczna,
5)telekomunikacji,

6)bezprzewodowej tacznoscl,

T)gospodarki odpadami.

10. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczeristwa w pracach nad planem do etapu opiniowania i uzgodnier zostat zapewniony poprzez:

Dkonsultacje spoteczne w ramach projektu: ,Nowa jako$é konsultacji spotecznych w planowaniu
przestrzennym — II edycja” POWR.02.19.00-00-KP07/18 realizowanego w ramach Programu Operacyjnego
Wiedza Edukacja Rozw6j 2014-2020 wspétfinansowanego ze srodkéw Europejskiego Funduszu Spolecznego
pod hastem: ,,Razem ksztattujmy przestrzen Naszej Gminy" - w terminie od wrzesnia 2019 r. do maja 2020 r. -
z wykorzystaniem nastgpujacych technik konsultacyjnych:

a)Etap I: spotkanie otwarte - 12.09.2019 r.,
b)Etap II: warsztat edukacyjny - 3.10.2019 r.: tematy warsztatu
komunikacja, infrastruktura pieszo-rowerowa, centrum przesiadkowe,

c)Etap III: warsztat fokusowy - 6 listopada 2019r., polaczony ze spacerem badawczym dotyczacy
zagospodarowania bylego Domu Kultury w Wyrach,

d)Etap IV: warsztat przysztosciowy - 5 marca 2020 r. dotyczacy zagospodarowania Centrum Wyr,
e)ankieta dla mieszkancéw podsumowujaca, dotyczaca Centrum m. Wyry i m. Gostyn;
2)zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

a)mozliwos¢ skiadania wnioskéw do sporzadzanego dokumentu, o czym Wéjt Gminy Wyry poinformowat
poprzez ogloszenia i obwieszczenia, jak réwniez wyznaczyt termin skiadania wnioskéw. Informacije zostaty
zamieszczone:

-W prasie,

-na stronie internetowej Urzedu Gminy — BIP,

-w miejscach zwyczajowo przyjetych,

-w Monitorze Urzedowym,

-na stronie Ministerstwa Klimatu (ekoportal.gov.pl);

ponadto informacja zostata odczytana w kosciotach parafialnych,

b)mozliwos¢ skiadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie Wyry wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, oczym W¢jt Gminy Wyry zawiadomil poprzez ogtoszenia iobwieszczenia, zawierajace
informacjg¢ o terminie sktadania uwag, zamieszczone:

-w prasie,
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-na stronie internetowej Urzedu Gminy — BIP,

-w miejscach zwyczajowo przyjetych,

-w Monitorze Urzedowym,

oraz poprzez odczytanie informacji w kosciolach parafialnych.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyry wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nastapito w terminie od 21 lutego 2022 r.
do 22 marca 2022 r.; mozliwo$¢ sktadania uwag wyznaczono w ustawowym terminie do 6 kwietnia 2022 r.

Dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta si¢ w dniu 28 lutego 2022 r.

Do projektu planu zostaty wniesione uwagi, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Wéjta Gminy Wyry nr
434 z dnia.19 kwietnia 2022 r.

11. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu zostanie przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zostala przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy powoduje, e wzrosnie zapotrzebowanie na wode w stosunku do
stanu istniejacego. Zgodnie z pismem otrzymanym od gestora sieci wodociagowej RPWiK S.A. — .dla
zapewnienia dostawy wody na cele socjalno-bytowe, technologiczne ip.poz dla planowanych na
przedmiotowym obszarze inwestycji konieczna bedzie budowa nowych urzadzen wodociggowych”. RPWiK
S.A. informuje, Ze na przedmiotowym terenie planowane sg inwestycje ujete w wieloletnim planie rozwoju
i modernizacji urzadzefi wodociagowych w gminie Wyry na lata 2015-2023. Niezaleznie od powyzszego plan
dopuszcza realizacj¢ nowych lokalnych uje¢ wody.

Art. 1 ust. 3

Wazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow (i
uwag)

Ustosunkowujgc si¢ do wymogéw art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, iz organ sporzadzajac projekt planu wpeini zwazyl interes publiczny
linteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw o zmiane ustalen obowigzujacego planu, co
najbardziej przejawia sie w:

-zwigkszeniu powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowigcych kontynuacje
terendw istniejacych,

-wprowadzeniu ustalen wptywajacych na fad funkcjonalny i przestrzenny gminy (m.in. wprowadzenie kilku
rodzajow zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla
roznych rodzajéw zabudowy, maksymalnych powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych realizowanych
wspélnie na dzialce z budynkiem mieszkalnym oraz na dziatkach wydzielonych),

-zachowaniu powierzchni terendw lesnych,

-zachowaniu w droznosci obszaréw dolin rzek iciekéw wraz znaturalnym uksztattowaniem terenu,
znaczgcych dla zachowania bioréznorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat,
ciaglosci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru, zwiekszajacych atrakcyjnosé zamieszkania w gminie
oraz wplywajacych na jakos¢ srodowiska zamieszkania.

Zwazywszy na prognozy demograficzne gminy oraz zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe oraz
biorac pod uwage fakt, Ze w budzecie gminy podatki od nieruchomosci stanowia podstawowy sktadnik uznano,
ze tworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa na terenach do tego wyznaczonych, w oparciu o regulacje
w zakresie fadu przestrzennego okreslone w planie miejscowym, sg przejawem wywazenia dobrze pojetego
interesu, zaréwno prywatnego, jak i publicznego, majacego pozytywny wplyw na rozwdj gminy w wielu
aspektach.
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Art. 1 ust. 4

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego

Ustosunkowujac sie do wymogéw zawartych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy wyjasnié, ze w planie nie wyznacza si¢ nowych terendw (przemystowych,
wytworezych, sktadowych, magazynowych i ustlugowych) ponad tereny obecnie ustalone w obowigzujacym
planie, zatem stopiefl zaangazowania transportu przy obstudze przewozowej tego rodzaju terendw nie ulegnie
zwiekszeniu,

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu

Gmina Wyry lezy w ciagu drogi wojewodzkiej nr 928, tj. ul. Pszczynskiej. Droga ta przebiega przez obie
miejscowosci gminy, zaréwno Wyry, jak i Gostyn i stanowi gtéwng trase dojazdowa do Mikolowa, Kobiéra,
Tychdw.

Organizatorem publicznego transportu zbiorowego jest Zarzad Transportu Metropolitarnego na terenie
Gérnoslasko - Zaglebiowskiej Metropolii, a gmina Wyry uczestniczy w kosztach linii autobusowych.

Liniami tymi mozna dojecha¢ do oddalonych w promieniu kilku czy kilkunastu kilometréw miast takich jak:
Mikotéw. Tychy, Laziska Gérne, anawet Zory (przez Orzesze). Gestosé rozmieszczenia przystankéw
autobusowych w gminie ulatwia mieszkancom korzystanie ze $rodkéw komunikacji publicznej.

Stopieft wykorzystania publicznego transportu zbiorowego przy obstudze przewozowej mieszkancow jest
adekwatny jak dla gmin wiejskich.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw

Przez teren gminy Wyry przebiegaja trasy rowerowe powstale w ramach projektu wspélnego dla catego
powiatu mikotowskiego pn. "Sie¢ tras rowerowych na terenie powiatu mikotowskiego — infrastruktura
aktywnych form turystyki".

Przez gming przebiegaja:
-Trasa niebieska (obwodowa) o facznej dhugosci 72,4 km,
-Trasa czerwona o facznej dlugosci 32,4 km.
Miejsca postojowe w miejscowosci Wyry znajduja sie:
przy Ledniczdwee,
‘W poblizu Jeziora Wicie,
‘przy ul. Puszkina (wjazd do lasu),
"przy schronie bojowym (za budynkiem OSP) .
Poza obszarem opracowania - w miejscowosci Gostyi w gminie Wyry - znajdujg sie:
-przy ul. Debowej,
‘na koncu ul. Tyskiej (przy wjezdzie do lasu),
przy Pomnik Pamieci Zohierzy Wrzesnia z 1939 r.,

Z uwagi na wiejski charakter gminy, w tym miejscowosci Wyry, plan dla kazdego rodzaju przeznaczenia (z
uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych) dopuszcza mozliwo$é realizacji $ciezek
pieszych irowerowych oraz tras rowerowych. Przemieszczanie sie rowerem  stanowi atrakcyjny
i charakterystyczny element komunikacji, utatwiajacy mieszkancom nie tylko dostep do ustug, ale réwniez do
terendéw wypoczynku irekreacji, wtym laséw -  bedac najwlasciwszym rodzajem infrastruktury
komunikacyjnej.

4. Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach Jjednostki osadniczej
wrozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdn. 29sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci
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i obiektéw  fizjograficznych  (Dz.U. Nr166, poz. 16120raz z2005r. nr 17, poz. 141),
w szczeg6Inosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy

Lokalizowanie w planie nowej zabudowy na obszarach ow pehi wyksztalconej i zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej przewidziane jest poprzez uzupetnienie i kontynuacje istniejacej zabudowy.

Wszystkie pozytywnie rozpatrzone (w calosci lub wczesci) wnioski zlozone do planu o zmiane
przeznaczenia terenéw rolnych na cele mieszkaniowe dotyczyly terenéw, ktore zgodnie z przyjetymi
w Studium kierunkami rozwoju przestrzennego gminy, uzupetniaja w naturalny sposob tereny istniejacej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2

Dzialajac w oparciu o art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Wyry
przeprowadzit Oceng aktualnosci Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Dprzestrzennego gminy
Wyry oraz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego biorac pod uwage m. in.:

1.zmiang granic administracyjnych gminy Wyry, ktora nastapita z dniem 1 stycznia 2012 r.,

2.wymogi stawiane dokumentom planistycznym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3.ustalenia wynikajace z obowigzujacych ponadlokalnych dokumentéw strategicznych i planistycznych,
powstatych po uchwaleniu studium,

4.wnioski o zmiang planow miejscowych oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego ztozone w okresie od 2006 r. do 2016 .,

5.zmiany wskaznikéw demograficznych w gminie Wyry do roku 2049,
6.uwarunkowania wynikajace z oceny stanu srodowiska naturalnego,

7.wyniki opracowanej analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Wyry dla potrzeb sporzadzenia nowej
edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry.

Po zapoznaniu si¢ z wynikami przeprowadzonych analiz iopinia Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej Rada Gminy Wyry podjeta Uchwate Nr XX VI1/277/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wyry.

Zgodnos¢ sporzadzanego planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przejawia sie¢ m.in. w :

1)spetnieniu wymogoéw wynikajgcych z art. 15 cyt. ustawy oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2)uwzglednieniu dokumentéw i opracowan dotyczacych gminy Wyry, (w tym wiasnych) powstatych po
uchwaleniu planu miejscowosci Wyry w 2010r., wnoszacych istotne elementy do ustalen sporzadzanego
planu;

3)przeznaczeniu terenéw pod nowg zabudowe w oparciu o potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, wtym
prognozy demograficzne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie wptywami do budzetu gminy
oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen
projektu planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowiacych realizacje zadan wiasnych gminy, okre$lonych
w ust. | art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
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Prognoza zawiera:

-prognoz¢ wplywu ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki gminy, wtym na wplywy zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwiazane z obrotem
nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy,

-prognoze wplywu ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

-wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.

Realizacja planu miejscowego planu wywota skutki zwiazane z kosztem realizacji infrastruktury technicznej
(kanalizacji sanitarnej), ktéra nalezy do zadan wtasnych gminy, przy czym jej realizacja moze by¢ roztozona
w czasie i realizowana sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkéw finansowych oraz w oparciu o mozliwo$ci
finansowe wynikajace z zatozen budzetéw rocznych.

Dodatkowo, jak wskazuje analiza dotychczas zachodzacych zjawisk i procesdw w tym
zakresie, wigkszos¢ elementéw uktadu komunikacyjnego, z uwagi na swéj charakter funkcjonalny (drogi
wewngtrzne), realizowane bedzie na koszt wiascicieli gruntéw. Gmina nie wyklucza réwniez realizacji drég
wewngtrznych.. Wyposazenie w infrastrukturg techniczng, inng niz kanalizacja sanitarna, nie bedzie stanowié
obcigzenia dla budzetu gminy.

Réwnoczesnie nalezy wskaza¢, iz pojawienie si¢ okreslonych skutkéw finansowych po stronie dochodowe;j,
jak np. oplata jednorazowa od wzrostu wartodci nieruchomosci czy wplywy podatkowe, w chwili obecnej
nie s3 mozliwe do oszacowania i obarczone duza niepewnoscia, uzalezniong w szczego6lnosci od zachowania
wiascicieli nieruchomodci, stanu miejscowego iregionalnego rynku nieruchomosci oraz szeregu zjawisk
o charakterze mikro i makroekonomicznym.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu jest przeprowadzana zgodnie
zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na
podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko przeprowadzona
zostata strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.

W trybie art. 54, 57158 ww. ustawy, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosei Wyry wraz z Prognoza oddzialywania na Srodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane przez
wlasciwe (przewidziane procedurg sporzadzania planu) organy, tj:

*Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach - pismo z dnia 28 kwietnia 2021r., znak
pisma: 17/NS/ZNS.512-18/201/2021.

*Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach - pismo zdnia 29 kwietnia 2021r., znak
pisma: WO0S.410.164.2021.PB.

Projekt planu byl przedmiotem posiedzenia posiedzefi Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej
w dniu 24.02.2021r. i uzyskat opini¢ pozytywna z uwagami.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalno - prawnym, po opiniowaniu
i uzgodnieniach, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu oraz udostgpniony na stronie internetowej gminy Wyry od 21 lutego 2022 r. do 22 marca 2022 .
z mozliwoscig sktadania uwag do 6 kwietnia 2022 r. Do projektu planu sptyneto 67 pism, przy czym w wielu
przypadkach w jednym piSmie zawarto wigcej niz 1 uwage. Najwigcej, bo 26 uwag dotyczylo "wprowadzenia
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry skonkretyzowanych zapisow,
zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, ktére beda zakazywaly budowy infrastruktury telekomunikacyjnej
o znacznym oddzialywaniu, wtym wiez stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”. Jedna z uwag stanowita prosbe o wylaczenie z procedowanego obecnie planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry dzialek Uwagodawcow (dziatki nr 56 i 57, potozone przy ul.
Puszkina) ze wzgledu na otrzymana Decyzj¢ z dnia 16.04.2012 r. ustalajaca warunki zabudowy dla realizacji
zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tych dziatkach. Uwaga zostala przyjeta pozytywnie i w
wyuniku jej przyjgcia z procedowanego planu miejscowego miejscowosci Wyry zostal wylgczony teren,
oznaczony na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, symbolem 69R. Podstawa przyjecia
uwagi jest wydana decyzja wz, aw dalszej konsekwencji uniknigcie potencjalnych negatywnych skutkow
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finansowych dla Gminy. W zwiazku z powyzszym uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyry podzielono na dwa etapy, przy czym jako Etap I zostaje uchwalony obszar miejscowosci
Wyry, bez dzialek nr 56 i 57 polozonych przy ul. Puszkina, ktére przewidziane sg do dalszego procedowania

w Etapie II.

W wyniku przyjecia uwag (w catosci lub w czesei) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego.
Jednoczesnie stwierdza sig. Ze nie zachodzi potrzeba ponowienia procedury sporzadzania planu w niezbednym
zakresie.
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