Projekt

UCHWALA XXVIII....2021
RADY GMINY WYRY

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wyry

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art.40 ust.1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2020 poz.713 z pdézniejszymi zmianami); art.4 ust.1, art.13 ust. 10 ustawy z dnia 20 lipca 2000r
0 oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych aktéw prawnych (Dz.U. z 2019 poz. 1461) oraz art. 4, art. 20, art. 21 ust.]
pkt 2, ust 3 i 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 poz. 611)

Rada Gminy Wyry uchwala:

§ 1. Uchyli¢ uchwale nr XXVIII/242/2013 Rady Gminy Wyry zdnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wyry oraz uchwale nr XXIV/225/2016
Rady Gminy Wyry z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr XXVIII/242/2013 Rady Gminy Wyry
z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wyry

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, stanowiace zalacznik do
niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wyry.

~ §4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaly Nr XXVIII/.../2021
Rady Gminy Wyry
z dnia 25 marca 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY

Rozdzial 1.
Postanowienie ogolne

§ 1. 1. Gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej poprzez :
1) gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,
2) powigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy w drodze :

a) nabywania lokali oraz budynkéw mieszkalnych,

b) budowy lokali oraz budynkéw mieszkalnych,

¢) nadbudowy oraz przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne,

d) wynajmowania lokali od innych wlascicieli i podnajmowania ich osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiggaja
niski dochod.

2. Lokale mieszkalne pozyskane w drodze zakupu, budowy, nadbudowy Ilub przebudowy powierzchni
niemieszkalnych oraz wynajmowane od innych wlascicieli sa przeznaczone do najmu w oparciu o zasady wynikajgce
Z niniejszej uchwatly.

3. Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy sprawowany jest przez Wojta Gminy Wyry.

4. Wojt Gminy okresli w drodze zarzadzenia warunki na jakich powierzchnie niemieszkalne w budynkach
wielomieszkaniowych stanowiacych 100% wiasnosci gminy moga by¢ oddawane do przebudowy na lokale mieszkalne
lub w celu powigkszenia najmowanego lokalu przez osoby fizyczne i na ich koszt.

§ 2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminy lub jednoosobowych spoétek gminnych
albo gminnych, ktérym gmina powierzyla realizacje¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, oraz lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje:
1. Lokale w rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io

zmianie Kodeksu cywilnego, zwyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego, mogg by¢ wynajmowane
tylko na czas nieoznaczony.

2. Lokale stuzbowe wydzielone na wniosek Wojta przez Rad¢ Gminy z zasobu mieszkaniowego, na czas trwania
stosunku pracy (np. dla lekarzy, dzielnicowych, pracownikéw itp.) na terenie gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysokos¢ dredniego dochodu gospodarstwa domowego, ktorego czlonek ubiega sie o lokal mieszkalny
z zasobow gminy w okresie trzech miesigcy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie moze przekraczac:

1) w przypadku najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony: w gospodarstwie wieloosobowym - 150%
najnizszej emerytury na 1-go czlonka rodziny, w gospodarstwie jednoosobowym - 200% najnizszej emerytury,

2) w przypadku najmu socjalnego lokalu : w gospodarstwie wieloosobowym - 85% najnizszej emerytury na 1-go
czlonka rodziny, w gospodarstwie jednoosobowym - 125% najnizszej emerytury.

2. Dochdd gospodarstwa domowego oblicza sie na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw
gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).
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3. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu potwierdza dane niezbedne do rozpatrzenia wniosku dolaczajgc stosowne
dokumenty.

4, Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony nie przekraczajacy dwoch lat .

5. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedhuzyc na nastepny okres, jezeli najemca znajduje si¢ nadal w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.Osoby, ktérych dochdd wzrédst ponad wysokosé okreslona w uchwale rady gminy
uzasadniajaca zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu od dnia ustania najmu do czasu opréznienia takiego lokalu ,
stosuje si¢ przepisy art.18 ust.] 12 ustawy zdnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Lokal stuzbowy, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 moze by¢ przydzielony osobie, ktorej dochod przekracza wysokosé
dochodu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1. Lokal stuzbowy jest przydzielany osobom, ktérych zatrudnienie na terenie gminy
jest niezbedne i spolecznie uzasadnione.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o poprawe warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu musi spelni¢
kryteria zawarte § 4 ust. 1 oraz co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) osoba zamieszkuje w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogélnej
powierzchni pokoi gospodarstwie wieloosobowym imniej niz 10 m? ogélnej powierzchni pokoi gospodarstwie
jednoosobowym,

2) osoba zamieszkuje w lokalu nie spelniajgcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
3) osoba zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub rozbidrki,

4) osoba bezdomna przebywajaca na terenie gminy, ostatnio stale zameldowana na terenie Gminy Wyry,
5) osoba, za ktora przemawiajg szczegolne wzgledy rodzinne i zyciowe.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy Wyry wynajmuje si¢ cztonkom wspdlnoty samorzadowej , ktorzy
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ispetniajg kryterium okreslone w § 4 ust. 11ico najmniej jedno
z kryteriow okreslonych w § 5 ust 1.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom spelniajacym kryteria dochodowe okreslone § 4 ust 1,

2) osobom, ktore utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku nadzwyczajnego zdarzenia losowego (pozar, powodz
itp.), lub zamieszkuja w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,

3) osobom, ktore zmuszone sg opusci¢ lokal na skutek koniecznosci dokonania rozbidrki, kapitalnego remontu albo
modernizacji budynku lub lokalu,

4) osobom otrzymujacym zgode na poszerzenie powierzchni dotychezas zajmowanego lokalu,

5) osobom, ktére podjety sie¢ nadbudowy oraz przebudowy powierzchni niemieszkalnych bedacych wiasnoscig gminy,
na cele mieszkalne,

6) osobom, za ktérymi przemawiaja szczegdlne wzgledy rodzinne i zyciowe,

7) osobom, ktore chcg pozosta¢ w dotychczas zajmowanym lokalu, a w wyniku prawomocnego wyroku sgdowego
utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu i nie posiadajg uprawnien do najmu socjalnego lokalu, pod warunkiem

catkowitej splaty zadtuzenia cigzacego na tym lokalu iregularnego oplacania przez okres kolejnych dwunastu
miesiecy odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,

8) osobom, ktore chca pozosta¢ w dotychczas zajmowanym lokalu, a Sad przyznal im prawo do najmu socjalnego
lokalu, pod warunkiem catkowitej sptaty zadluzenia cigzacego na tym lokalu iregularnego oplacania przez okres
kolejnych dwunastu miesiecy odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego,

9) wilasciciel moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba, z ktéra umowe rozwiazano ze wzgledu na wystepujgce
zaleglosci platnicze zwiazane z zajmowanym lokalem o ile zostalo sptacone zadluzenie podstawowe oraz ustawowe
odsetki lub zaleglosci umorzono wzglednie rozlozono na raty zgodnie z odrgbna uchwatla.

Id: 02A6B406-85D6-4027-8CF6-1D57A7C7CDGE. Projekt Strona 2



§ 8. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom zobowigzanym do opréznienia lokalu na mocy wydanych i nie wykonanych prawomocnych orzeczen Sadu
oraz decyzji administracyjnych, do wykonania ktérych zobowigzany jest organ gminy w trybie przepisow
o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji, a takze co do ktérych Sad w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu
orzek! o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) osobom, ktére utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku nadzwyczajnego zdarzenia losowego (pozar, powodz
itp.) lub zamieszkuja w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,

3) osobom opuszczajacym domy dziecka, domy opieki spolecznej, rodziny zastepcze w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosei, jezeli spetniaja kryterium dochodowe,

4) osobom, za ktérymi przemawiaja szczegolne wzgledy rodzinne i zyciowe.

§ 9. 1. Wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy lokale, ktére wymagajg przeprowadzenia remontu moga
by¢ przyznawane jako lokale do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy.

2. W pierwszej kolejnosci taka mozliwos¢ nalezy zapewni¢ osobom z listy oczekujacych na mieszkanie. Jezeli lokal
mieszkalny nie zostanie przyznany, nalezy przeprowadzi¢ procedurg przetargowa.

1) W takim wypadku Wéjt Gminy Wyry wynajmie lokal na powyzszych zasadach poprzez wylonienie najemcy
w drodze przetargu,

2) Przetarg, o ktérym mowa ograniczony jest do mieszkancow gminy Wyry.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w ust.]1 nastapi po stwierdzeniu wykonania warunkéw umowy
dotyczacej przeprowadzenia remontu.

4. Pozwolenia na uzywanie lokalu i skierowania do zawarcia umowy dotyczacej przeprowadzenia na wilasny koszt
remontu lokalu beda wydawane osobom zamieszkujacym na terenie gminy Wyry.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 10. 1. Lokatorzy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktérymi zawarte zostaly umowy na
czas nieokreslony. moga dokonywaé w oparciu o zgodnie ztozone wnioski zamiany zajmowanych lokali.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. | wymaga pisemnej zgody wlasciciela tych lokali na jej
dokonanie.

3. W przypadkach uzasadnionych sytuacjg ekonomiczna wnioskodawcoéw, zamiana moze réwniez polegaé¢ na
zamianie lokali pomiedzy najemca lokalu mieszkalnego a najemcg majacego zawarta umowe najmu socjalnego lokalu.
Warunkiem dokonania takiej zamiany jest spelnienie przez osobe majaca obja¢ w najem dotychczasowy lokal z najmem
socjalnym kryteriow okreslonych w § 4 uchwaty.

4. Wlasciciel moze réwniez wyrazi¢ zgode na zamiang w wypadku gdy w wyniku zamiany na osobe bedzie
przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni pokoi, pod warunkiem zlozenia pisemnego o$wiadczenia lokatora o wyrazeniu
zgody na powyzZsze.

5. Wiasciciel moze rowniez wyrazi¢ zgode na zamiang w wypadku zamiany pomigdzy lokatorem zajmujacym lokal
wchodzgcy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy a lokatorem zajmujacym lokal w innych zasobach.

6. Zamiana o ktorej mowa w § 10 ust. 1-5 moze zosta¢ dokonana w wypadku kiedy najemcy zajmowanych lokali
nie maja zaleglosci czynszowych oraz opuszczone lokale spetniajg wymagania techniczne (sg zdatne do dalszego uzytku
i wszystkie urzadzenia oraz instalacje sg sprawne).

§ 11. 1. Zamiana moze rowniez polegac¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal dotychczas
Zajmowany przez najemce.

2. W pierwszej kolejnosci o zamiane zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga ubiega¢ si¢ osoby :
1) wnioskujace o zamiang na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego i o nizszym wyposazeniu technicznym,

2) ubiegajace si¢ o0 zamiang z uwagi na zle warunki mieszkaniowe, ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych poprawe
warunkow mieszkaniowych, z waznych przyczyn rodzinnych i spolecznych.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Wnioski oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu w mieszkaniowym
zasobie gminy - zwane dalej ,,wnioskami mieszkaniowymi" skiadane sa w Urzedzie Gminy Wyry iwpisywane do
rejestru.

2. Wnioski, o ktérych mowa w ust. | w miar¢ ich skladania w Urzedzie Gminy podlegaja wstgpnej ocenie przez Wajta
Gminy w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochdéd wnioskodawcy uprawniajg go do ubiegania si¢ o najem
lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu.

3. Wnioskodawca powiadamiany jest pisemnie o wyniku wstepnej oceny i zakwalifikowaniu badz braku podstaw do
zakwalifikowania wniosku mieszkaniowego.

4. Wstepna ocena moze by¢ poprzedzona ogledzinami lokalu lub wywiadem $rodowiskowym przeprowadzonym
przez Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

§ 13. 1. Wprowadza si¢ spoleczng kontrole kwalifikacji osob, z ktérymi beda zawierane umowy najmu lokali na czas
nieokreslony i najmu socjalnego lokalu.

2. Funkcje spotecznej kontroli sprawuje Komisja Komunalna, Ochrony Srodowiska, Bezpieczenstwa Publicznego
i Rolnictwa.

3. Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnosei opiniowanie wnioskdw o0séb ubiegajacych sie¢ o wynajem i zamiane
lokalu pod katem speiniania wymogdw tej uchwaty.

4. W razie uzyskania wolnego lokalu mieszkalnego Wéjt Gminy przedstawia Komisji propozycje przydziatu
mieszkania poszczegdlnym osobom.

5. Wojt Gminy przed przedstawieniem Komisji propozycji przydzialu mieszkania wzywa wnioskodawce celem
aktualizacji wniosku.

6. Wéjt Gminy oraz Komisja Komunalna, Ochrony Srodowiska, Bezpieczenstwa Publicznego i Rolnictwa opiniujac
whnioski 0s6b uprawnionych do najmu lub zamiany lokali, w pierwszej kolejnosci uwzglednia kolejnos¢ wptywu wniosku
oraz sytuacjg socjalno- bytowa wnioskodawcy.

§ 14. Wéjt Gminy sporzadza wykaz oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu wolnych lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy,

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Jesli po rozwigzaniu umowy najmu przez lokatora, ktory zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe poza
lokalem, w lokalu pozostaly jego dzieci, byly wspdolmalzonek, wstepni lub pelnoletnie rodzenstwo, moze by¢ z nimi
zawarta nowa umowa najmu zajmowanego lokalu z zastosowaniem stawek czynszu okreslonych przez Waéjta Gminy.
jezeli speiniajg warunki okreslone w § 41 § 6.

2. Ust. | stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z lokatorem.

3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktdorych mowa wust. | i2, jezeli zameldowane byly w lokalu
i faktycznie w nim zamieszkiwaty:

1) w przypadku 0sob wymienionych w ust. | - przez okres nie krotszy niz 2 lata,

2) w przypadku oséb wymienionych w ust. 2 - przez okres nie krotszy niz 5 lat przed rozwiazaniem stosunku najmu
przez najemce.

4. Postanowienia ust. 1-3 nie dotycza 0s6b ubiegajacych sie o lokal, ktére w chwili rozwigzania umowy najmu lokalu
przez dotychczasowego lokatora mialy tytut prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

§ 16. 1. Osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu po sSmierci lokatora w oparciu o art. 691 Kodeksu cywilnego,
winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmujacego.

2. W przypadku, gdy po $mierci lokatora w lokalu pozostali jego wstepni, zstepni, ktorzy nie wstepuja

w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci I stopnia /synowa, zieé, tesciowa,
tes¢/- wlasciciel moze zawrze¢ umowe najmu, jezeli osoby te spelniaja warunki niniejszej uchwaty:
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1) jezeli dochdd tych osob nie przekracza kwot okreslonych w § 4 dla lokali najmowanych na czas nieokreslony,
2) stale zamieszkiwaty z lokatorem do chwili jego Smierci, przez okres co najmniej 2 lat,

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

4) nie posiadaja zaleglosci ptatniczych zwigzanych z zajmowanym lokalem.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§17. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu zdrowia,
osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktére
spetniaja warunki okreslone w ustawie zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z2020r. poz. 1333)
i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065).

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na woézku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ polozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w swietlng sygnalizacje dzwonka przy drzwiach
wejsciowych.
Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcezej

§ 18. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z2020 r. poz. 1876 ze zm.) oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821) rozpatrywane
bedzie kazdorazowo na wniosek Kierownika Gminnego O$rodka Pomocy Spoteczne;.

2. Na realizacj¢ zadan o ktérych mowa w ust. | przeznaczane mogg by¢ lokale spelniajgce warunki okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie mieszkan
chronionych (Dz.U. z 2018 r. poz. 822) i Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 13 paZdziernika
2015 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placowka
wsparcia dziennego (Dz. U. z 2015r. poz. 1630).
Rozdziat 10.

teria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? odmienne od kryteriow
p 4 Y
wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§19. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? oddaje wnajem zgodnie
z postanowieniami dotyczacymi:

1) warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy (Rozdzial 3) niniejszej uchwaty,

2) kryteriéw wyboru o0séb, z ktérymi bgda zawierane umowy najmu na czas nieokreslonej lokalu socjalnego , (Rozdzial
4) niniejsze] uchwaly na zasadach iw trybie wynikajacym zniniejszej uchwaly, ztym zastrzezeniem, iz
pierwszenstwo przystuguje rodzinom wychowujacym troje lub wiecej dzieci.

2. Jezeli lokalu nie mozna wynaja¢ w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb, kidrych wniosek o najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zostal przyjety do realizacji, lokale takie mogg by¢ oddane w najem za zaplate

czynszu, ktorego wysokos¢ ustalona zostanie w drodze przetargu publicznego ogloszonego przez Woéjta Gminy, przy
czym stawke wyjsciowa czynszu stanowi rdéwnowarto$¢ 3% wartodei odtworzeniowej lokalu okreslonej przez Wojewode

Slaskiego.
3. O ile pierwszy przetarg nie wyloni kandydata na najemce, w drugim przetargu stawke wyjsciowa czynszu obniza
sie 0 20%.

4. Gdy drugi przetarg nie wyltoni kandydata na najemce, w trzecim przetargu stawka wyjsciowa jest rowna wartosci
stawki wyjéciowe]j czynszu okreslonego Zarzadzeniem Wojta Gminy.
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Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 20. Realizacja potrzeb mieszkaniowych 0séb umieszczony na liscie 0oséb zakwalifikowanych do wskazania lokali
mieszkalnych i najmu socjalnego lokali odbywa si¢ na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala obowigzujg przepisy ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
oochroni praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020r.
poz. 611 z p6éz.zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611), tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina, na zasadach i w przypadkach
okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany
ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Niniejsza uchwala realizuje postanowienia art. 21 ust. 3 cytowanej ustawy i okresla w szczegolnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie
obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla 0séb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b wspomnianej ustawy.

Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania obowiazujacych regulacji do aktualnego stanu prawnego, uznaje si¢ podjecie
niniejszej uchwaly za uzasadnione.

Id: 02A6B406-85D6-4027-8CF6-1D57A7C7CD6E. Projekt Strona |



