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1. WPROWADZENIE

1.1. PODSTAWA PRAWNA

Studium uwarunkowan i i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym sporzadzanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), zwanej dalej ustawg, jako
obowigzkowe zadanie wlasne gminy. Bezposrednig podstawe prawng stanowi art. 9 ust. 1 w zwigzku
z art. 3 ust. 1 ustawy, ktory stanowi, ze ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
nalezy do jej zadan wtasnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry stanowi realizacje
Uchwaty Nr XXVII/278/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry
obejmujgcego caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych. Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty,
koniecznos$¢ sporzadzenia studium (w catosci zastepujacego dotychczasowy dokument') wynika ze zmian
prawnych (koniecznos¢ dostosowania tresci i formy studium do aktualnych przepisdw) oraz ze zmian
granic administracyjnych gminy z 2012 r. (przytaczenie do gminy Wyry terendw o powierzchni 7,60 ha
z gminy Kobidr).

1.2. CEL | ZNACZENIE ORAZ TRYB SPORZADZENIA STUDIUM

Zgodnie z ustawg, celem sporzadzenia studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, dotyczacej obowigzkowo catego obszaru gminy w jej
granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna powinna stuzyé zapewnieniu zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
uwzgledniajgc jego wymagania (w tym urbanistyki i architektury), walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo witasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci. Polityka
przestrzenna powinna dazy¢ do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci
na obszarach o "w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej", w szczegélnosci
poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem innych wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych, w tym poprzez dazenie, przy
ksztattowaniu struktur i rozwigzan przestrzennych, do: minimalizowania "transportochtonno$ci" uktadu
przestrzennego, maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 ustawy).

Studium ma charakter kierunkowy i nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sg wigzace
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ustawy). Projekt
planu miejscowego sporzadza sie zgodnie z zapisami studium (art. 15 ust. 1 ustawy), ponadto plany
miejscowe (w ktorych ustala sie przeznaczenie terenéw oraz okresla sposoby ich zagospodarowania
i zabudowy) nie mogg naruszac ustalen studium (art. 20 ust. 1 ustawy).

1 Dotychczasowe studium, przyjete Uchwatg Nr XII/83/2003 Rady Gminy Wyry z dnia 26 listopada 2003 r. ze zmianami
uchwalonymi w 2008 r. i 2009r., sporzadzono zgodnie z wymogami nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.)
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Ustalenia studium sg wigzace w przypadku wskazania w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie planu miejscowego na podstawie przepisow odrebnych - innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej (obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego powstaje wowczas po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia takiego obowigzku [art. 10
ust. 3 ustawy]) oraz obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
(plan miejscowy sporzgdza sie dla catego obszaru wymagajacego zgody na zmiane przeznaczenia tych
gruntow [art. 14 ust. 3 ustawy]).

Ustalenia studium w zakresie kierunkéw rozwoju gminy uwzglednia sie takze w realizacji zadan wtasnych
gminy w dziedzinie gospodarki wodno-sciekowej (kierunki rozwoju gminy, ustalone w studium, uwzglednia
sie w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego [art. 15 i21 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw, t.j. z 2017 r.
poz. 328 z pdzn. zm.]). Studium stanowi podstawe tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci (art. 24
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 50
z pézn. zm.]) oraz zaktadania ewidencji miejscowosci, ulic i adreséw (art. 47a ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 z p6zn. zm.]). Ponadto
ustalenia studium nie moga by¢ naruszone przez miejscowy plan rewitalizaciji (art. 37j ust. 5 ustawy).

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, studium ma réwniez
znaczenie w innych sprawach zwigzanych z gospodarka nieruchomosciami (stanowi jedng z podstaw
ustalania przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby okreslania wartosci nieruchomosci [art. 154 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami]) oraz miedzy innymi z dziatalnoscig okreslong ustawg Prawo
geologiczne i gornicze (podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg Prawo geologiczne
i gornicze jest dopuszczalne tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania nieruchomosci
ustalonego w studium [art. 7 ust. 2]), a takze w realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe (art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
[tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755]).

Projekt studium sporzadza wéjt gminy, za$s uchwala rada gminy (czynnos$¢ ta nalezy do wytgcznej
wiasciwosci rady gminy [art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.]), rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
wojta gminy uwag dotyczacych projektu studium. Tekst i rysunek studium oraz rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag stanowig zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu studium (art. 12 ust. 1 cyt. ustawy).
W procedurze sporzadzania studium (art. 11 cyt. ustawy) osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga sktadaé wnioski i uwagi dotyczace projektu
studium (art. 11 pkt 1 i pkt 8, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy [w procedurze sporzgdzania
studium zapewnia sie udziat spoteczenstwa w pracach nad studium, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych]). Wnioski
i uwagi do projektu studium (w ramach opiniowania i uzgadniania dokumentu) zgtaszajg takze instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (art. 11 pkt2 i 5). Ponadto projekt
studium jest dokumentem, dla kidérego przeprowadza sie strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405, z pézn. zm.).

1.3. ZAWARTOSC STUDIUM

Zgodnie z przepisami? studium sktada sie z dwoch zasadniczych elementow, przedstawianych w formie
tekstowej i graficznej: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (rozwoju gminy) oraz kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych ustalenia studium okreslajgce polityke przestrzenng
gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego. Przy ustalaniu kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zasady zawarte
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania

2 Cel, zasady i tryb sporzadzenia studium oraz zakres dokumentu (wartosci merytoryczne dokumentu) okreslajg przepisy art. 1
oraz art. 9-13 ustawy oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r. nr 118, poz. 1233), a takze inne ustawy i ich
rozporzgdzenia wykonawcze
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przestrzennego wojewoddztwa (w szczegolnosci w zakresie zadan stuzgcych realizacji celéw publicznych
0 znaczeniu ponadlokalnym oraz zadan rzadowych, w tym zgodnie z programami zawierajgcymi zadania
rzagdowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, przyjmowanych przez Rade
Ministrow w drodze rozporzadzenia, o ktérych mowa w art. 48 ustawy), ramowego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategie rozwoju gminy
(art. 9 ust. 2, art. 11 pkt 3 cyt. ustawy).

Wptyw na ustalenia projektu studium majg réwniez wnioski dotyczgce studium, ztozone w trybie art. 11
pkt 1 ustawy, rozpatrywane w trakcie sporzadzania projektu studium oraz stanowiska instytucji i organéw
wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium, wniesione w trybie art. 11 pkt 2 cyt. ustawy.
Czesc tekstowa studium obejmuje rowniez uzasadnienie przyjetych rozwigzan, w tym okreslenie wplywu
uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego, oraz synteze ustalen
(§4 ust.1 rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy).

Rysunek studium, przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w skali 1:10 000, zawiera zgodnie z wymaganiami przepiséw: granice
obszaru objetego studium (granice administracyjng gminy Wyry), granice terenéw zamknietych, granice
i oznaczenia obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych (innych niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2, 2a i 3a ustawy), wraz z symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi je spos$réd innych
obszarow.

1.4. ZAKRES PROJEKTU STUDIUM

Minimalny zakres problematyki dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, wymagajgcych
uwzglednienia w studium, okresla art. 10 ust. 1 ustawy oraz przepisy innych ustaw (w szczegdlnosci
ustawy Prawo ochrony srodowiska, Prawo geologiczne i gbrnicze, o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz o ochronie przyrody). Podstawag ustalen studium jest rozpoznanie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacych (w szczegoélnosci) z:

. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

. stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

. stanu srodowiska (w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogdw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej;

. rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

. warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (uwzgledniajacych w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne,

Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy, oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe [zasady sporzadzenia bilansu
okresla art. 10 ust. 5-7 ustawy]);

. stanu prawnego gruntéw;

. wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

. wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

. wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasoboéw wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksdéw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

. wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

. stanu systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

. zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

. wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
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Ustalenia studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) okreslaja w szczegolnosci, zgodnie
z art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy oraz innymi przepisami:

. uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe - kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw (dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne ich okres$lania w planach miejscowych), w tym wynikajace z audytu krajobrazowego?,
oraz kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw (minimalne
i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz zrbwnowazonego rozwoju, tereny przeznaczone pod zabudowe,
tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy oraz wytyczne okreslania tych wymagan w planach
miejscowych);

. obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego (wytyczne okreslania zasad w planach miejscowych wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska [0 ktérych mowa w art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska], obowigzujgcych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla form ochrony przyrody;

. obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
(wytyczne okreslania tych zasad w planach miejscowych wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow);
. kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej (wytyczne okreslania w planach

miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych systemdéw oraz koordynaciji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

. obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
inwestycije o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw zawierajgcych zadania rzgdowe stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;

. obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

. obszary przestrzeni publicznej;

. obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne;

. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, w tym obszary, w ktérych
planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

. obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane

oraz obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie);
. granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Ponadto ustala sie rozmieszczenie obszaréw, na ktérych beda lokalizowane urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z ich strefami ochronnymi,
jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie takich obszaréw (art. 10 ust. 2a ustawy), oraz
okresla sie obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje takich obiektéw (art. 10 ust.3a).

Pominieto zagadnienia nie majgce odzwierciedlenia w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego
gminy: obszary i zasady ochrony uzdrowisk, a takze obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 2120).

3 Do czasu uchwalenia przez sejmik wojewddztwa audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a i art. 38b ustawy nie jest
mozliwe okreslenie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw z uwzglednieniem rekomendaciji
i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym, w tym okreslonych w audycie granic krajobrazéw priorytetowych, wymagane
w art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, audyt krajobrazowy uchwala sie w terminie 3 lat od dnia wej$cia w zycie ustawy (od dnia 11 wrzes$nia 2015 .)
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z INNYCH USTAW

Wymagania dotyczace zawartosci projektu studium zamieszczone sg réwniez w innych ustawach i przepisach
wykonawczych; nalezg do nich:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799).

Podstawe sporzadzenia studium stanowig zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska.
W studium okreSla sie w szczegélnoSci rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania
Srodowiska do wtasciwego stanu, oraz ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢ umoZzliwiajgce
uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony Srodowiska. Ponadto przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego
waloréw krajobrazowych (art. 71). W studium zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegodlnoSci przez: ustalanie
programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z
kopalin iracjonalnego gospodarowania gruntami, uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z
kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych kopalin, zapewnianie kompleksowego
rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczegdélnym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
odprowadzania Sciekow, gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej
oraz urzgdzania i ksztaftowania terenow zieleni, uwzglednianie koniecznoSci ochrony wod, gleb
i ziemi przed zanieczyszczeniami w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, zapewnianie
ochrony walorow krajobrazowych Srodowiska i warunkow klimatycznych, uwzglednianie potrzeb
w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom, uwzglednianie innych potrzeb
w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi (art.72 ust. 1). W studium przy przeznaczaniu terendw na poszczegoine cele
oraz przy okreSlaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania
terenu ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdocenie rownowagi przyrodniczej
i prawidfowych warunkéw zycia. Okre$la sie takze sposob zagospodarowania obszarow
zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi
(art. 72 ust. 2 i 3); wymagania te okre$la sie na podstawie opracowania ekofizjograficznego (art. 72
ust. 4).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekoéw (t.j. z 2017 r. poz. 328, z pdzn. zm.).

W studium ustala sie kierunki rozwoju sieci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow (art. 3 ust. 3).

Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 .
poz. 2187, z pézn. zm.).

W studium uwzglednia sie ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich
otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
a w przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami - ustalenia tego planu
(art. 19 ust. 2 i 3). W studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na ktorych obowigzujg okre$lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw, oraz zawiera sie
rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy
realizacji inwestycji oraz przywracania do jak najlepszego stanu (art. 19 ust. 3).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142, z p6zn. zm.).

W studium nalezy uwzgledni¢ (art. 3 ust. 1) ochrone przyrody polegajgca na zachowaniu,
zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, tworow i skfadnikoéw przyrody (dziko
wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw, w tym objetych ochrong gatunkowsg, zwierzat
prowadzgcych wedrowny tryb zycia, siedlisk przyrodniczych, siedlisk zagrozonych wyginieciem,
rzadkich i chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow, tworéw przyrody zywej i hieoZywionej
oraz kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, krajobrazu, zieleni i zadrzewien) oraz celéw ochrony
przyrody (utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw, zachowanie réznorodnosci
biologicznej, dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggfosci istnienia
gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow wraz z ich siedliskami - przez ich utrzymywanie lub przywracanie
do wfasciwego stanu ochrony, ochrona waloréow krajobrazowych, zieleni | zadrzewien,
utrzymywanie lub przywracanie do wfasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobow, twordw i skftadnikow przyrody [art. 2 ust. 1 i 2]. W zagospodarowaniu
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przestrzennym nalezy uwzglednia¢ zakazy wprowadzone w zwigzku z ustanowieniem form ochrony
przyrody, wtym pomnikow przyrody (art. 45), a takze zakazy niszczenia siedlisk i ostoi oraz
dokonywania zmian stosunkow wodnych i niszczenia gleby w ostojach dziko wystepujacych roslin
i grzyboéw objetych ochrong gatunkowg (art. 51 ust. 1 pkt 3 i 4), z dopuszczalnymi odstepstwami
od tych zakazéw.

. Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2062).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wigze wtasciwe organy przy
opracowywaniu studium.

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126,
z pézn. zm.).
W studium nalezy ujawni¢ udokumentowane ztoza kopalin w celu ich ochrony (art. 95 ust. 1) oraz
obowigzkowo wprowadzi¢ do studium obszar udokumentowanego ztoza kopalin, a takze obszar
udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla - w terminie do 2 lat
od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ administracji geologicznej]
(art. 95 ust. 2), oraz uwzglednic¢ obszary i tereny goérnicze (art. 104 ust. 1).

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, z p6zn. zm.).

W studium uwzglednia sie, w celu zapewnienia ochrony ludno$ci i mienia przed powodzig, obszary
szczegolnego zagrozZenia powodzig (studium w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania
terendéw potfozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wymaga uzgodnienia
z Wodami Polskimi [art. 166 ust. 1 pkt 1, ust. 2]) oraz ustalenia planu zagospodarowania wodami
na obszarze dorzeczy, planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym i planu przeciwdziatania skutkom
suszy (art. 326 ust. 1).
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

2.1. POLOZENIE | RANGA GMINY. POWIAZANIA Z OTOCZENIEM

Gmina Wyry, zgodnie ze Statutem Gminy*, jest podstawowa jednostkg lokalnego samorzadu
terytorialnego, powotang dla organizacji zycia publicznego na swoim terytorium. Potozona jest w Powiecie
Mikotowskim®, w Wojewddztwie Slaskim i obejmuje obszar 34,55 km2 (§4.1 Statutu). Siedzibg organéw
Gminy jest miejscowos¢ Wyry. Gmina Wyry utworzona zostata w 1991 r. poprzez wytgczenie czesci
obszaru o powierzchni 34,44 km* z miasta Tychy (obreby geodezyjne Gostyn i Wyry®).

Gmina obejmuje miejscowosci (wsie) Gostyn i Wyry’, stanowiace jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
(Dz. U. 22003 r. Nr 166 poz. 1612, z p6zn. zm.).

Gmina graniczy z: Mikotowem (Centrum, Gronie), taziskami Goérnymi (taziska Srednie) i Orzeszem
(Zawis¢, Mosciska, Zgon) - miastami w powiecie mikotowskim, Tychami (Wilkowyje, Glinka, Suble, Zwakdw)
- powiatem miejskim oraz z Kobiérem (gmina wiejska w powiecie pszczynskim). Dlugosé granicy gminy
wynosi 36,4 km; najdiuzsza jest granica z Tychami (11,8 km [32% dtugosci granicy]), pozostate liczg
po kilka kilometrow: z taziskami Gérnymi - 7,9 km (22%), Kobidrem - 7,6 km (21%), Orzeszem - 5,9 km (16%)
i Mikolowem - 3,2 km (9%). Obszar gminy zajmuje powierzchnie 3462 ha (powierzchnia ladowa -
3455 ha); do 2011 r. powierzchnia gminy wynosita 3452 ha. Obecne granice gminy ustalono w 2012 r., kiedy
to do wsi Gostyn wtgczono cze$¢ Kobiora o powierzchni 7,60 had.

Tabela 1. Woyry i jednostki sgsiednie. Zmiany liczby ludnosci w okresie 2003-2017
Zmiana liczby | Zmiana liczby
RenlEpEintE Liczba Liczba Gestosc ludnosci ludnosci
Jednostka terytorialna Status gminy (ha) ludnosci ludnosci zaludnienia w latach w latach
(2003 1.) (2017 1) (osoby/km2) 2003-2017 2003-2017
(osoby) (%), 2003=100
Wvry amina wieiska 3462 6192 8087 234 +1895 131
Mikotow miasto (powiatowe) 7921 38233 40423 510 +2190 106
taziska Gorne miasto 2007 21931 22390 1116 +459 102
Orzesze miasto 8375 18606 20773 248 +2167 112
Ornontowice' amina wieiska 1545 5461 6016 389 +555 110
pow. mikotowski powiat ziemski 23310 90427 97689 419 +7262 108
Tvchy powiat mieiski 8181 132151 128211 1567 -3940 97
Kobiér amina wieiska 4819 4531 4898 102 +367 108

zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS;
" gmina Ornontowice (wchodzaca w sktad pow. mikotowskiego) nie graniczy z gming Wyry

4 Uchwata Nr XLII/367/2014 Rady Gminy Wyry z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Wyry (Dz. Urz. Woj. SI
z 2014 r. poz. 4584) zmieniona Uchwatg Nr XXXIV/322/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 28 wrzesnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. SI.
z 2017 r. poz. 5272)

5 Powiat mikotowski, utworzony w 1999 r., obejmuje gminy: Mikotéw, taziska Gérne, Orzesze, Ornontowice, Wyry; wczesniej,
(w okresie po Il wojnie $wiatowej) - w latach 1945-1954 gmina Wyry potozona byta w powiecie pszczynskim, w latach 1954-1973
gromada Wyry i gromada Gostyn (a w latach 1973-75 - gmina Wyry) nalezaty do powiatu tyskiego, w okresie 1975-1991 gmina
stanowita cze$¢ miasta Tychy

6 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 22 grudnia 1990 r. w sprawie utworzenia, zniesienia, zmiany granic, nazw i ustalenia
siedzib niektérych gmin (...) oraz nadania statusu miasta (Dz. U. z 1991 r. Nr 2 poz. 8, data wejscia w zycie: 2 kwietnia 1991 r.):
»W Woj. katowickim tworzy sie gminy (...): Wyry z siedzibg wtadz w Wyrach, w sktad gminy Wyry wchodzi cze$¢ obszaru miasta
Tychy o powierzchni 3444,97 ha, stanowiacego obreby geodezyjne Gostyn oraz Wyry”

7 Gostyn [0224981] i Wyry [0224998] sa wymienione w aktualnym wykazie urzedowych nazw miejscowosci i ich czesci
(Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 13 grudnia 2012 r, w sprawie wykazu urzedowych nazw miejscowosci
iich czesci [Dz. U. z 2013 r. poz. 200]; Obwieszczenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 4 sierpnia 2015 r. w sprawie
wykazu urzedowych nazw miejscowosci i ich czesci [Dz. U. z 2015 r. poz. 1636])

8 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast oraz zmiany siedzib
wiadz niektorych gmin (Dz. U. z 2011 r. Nr 158, poz. 937): ,z dniem 1 stycznia 2012 r. ustala sie granice (...) gminy Wyry i (...)
gminy Kobiér przez wtaczenie do dotychczasowego obszaru gminy Wyry czesci obszaru ewidencyjnego Kobiodr (...) o tacznej
powierzchni 7,60 ha z gminy Kobiér”
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Wyry nalezg do zwigzku metropolitalnego Goérnoslasko-Zagtebiowski Zwigzek Metropolitalny. Gmina jest
cztonkiem samorzadowych stowarzyszen: Slaskiego Zwigzku Gmin i Powiatéw (z siedzibg w Katowicach),
Zwiazku Gmin i Powiatéw Subregionu Centralnego Wojewddztwa Slaskiego (z siedzibg w Gliwicach) oraz
Lokalnej Grupy Dziatania ,Ziemia Pszczynska” (z siedzibg w Pszczynie), skupiajgcej gminy powiatu
pszczynskiego®, a takze gminy Orzesze i Ornontowice z powiatu mikotowskiego oraz Bierun i Bojszowy
z powiatu bierunsko-ledzinskiego. Gming partnerskag jest gmina Medesano (Wtochy, region Emilia Romana).

Wyry sg gming gorniczg w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego

(Obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 22 stycznia 2008 r. w sprawie wykazu gmin goérniczych [M.P.
z 2008 r. Nr 10, poz.115]).

Gmine cechujg silne powigzania funkcjonalno-przestrzenne z taziskami Gérnymi, a w niektdrych aspektach
takze z Mikotowem (skupiajgcym obstugujace gmine powiatowe jednostki administracji zespolonej, stuzby,
inspekcje i straze oraz m.in. sad rejonowy) i Tychami (m.in. Wojskowa Komenda Uzupetnien, zwigzki
w zakresie komunikacji publicznej i gospodarki odpadami); z pozostatymi gminami (Orzesze i Kobior)
powigzania sg niewielkie.

Gmina znajduje sie na trasie sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu regionalnym: linii wysokiego
napiecia faczacych stacje elektroenergetyczng Kopanina (Laziska Gorne) z osrodkami w otoczeniu
elektrowni taziska (Mikotéw, Tychy, Ruda SI., Pszczyna, Suszec), gazociagu przesylowego Szopienice -
- Przegedza oraz wodociggu magistralnego systemu GPW Katowice z Goczatkowic.

ZWIAZEK METROPOLITALNY ,GORNOSLASKO-ZAGLEBIOWSKA METROPOLIA”

Wyry nalezg do zwigzku metropolitalnego ,,Gérnoslasko-Zagtebiowska Metropolia” (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie utworzenia w wojewddztwie $laskim zwigzku
metropolitalnego pod nazwa , Gornoslasko-Zagtebiowska Metropolia”"' [Dz. U. z 2017 r. poz. 1290, data
wejscia w zycie - 1 lipca 2017 r.]). Zgodnie z ustawg z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym
w wojewddztwie Slaskim (Dz. U. z 2017 r. poz. 730), zwigzek metropolitalny jest zrzeszeniem gmin
wojewodztwa $Slgskiego charakteryzujgcych sie istnieniem silnych powigzan funkcjonalnych oraz
zaawansowaniem procesOw urbanizacyjnych, potozonych na obszarze spéjnym pod wzgledem
przestrzennym, ktéry zamieszkuje co najmniej 2 min mieszkancow (art. 1 ust. 2). Zwigzek metropolitalny
wykonuje zadania publiczne w zakresie (art. 12): ksztattowania tadu przestrzennego, rozwoju spotecznego
i gospodarczego obszaru zwigzku metropolitalnego, planowania, koordynacji, integracji oraz rozwoju
publicznego transportu zbiorowego, w tym transportu drogowego, kolejowego oraz innego transportu
szynowego, a takze zréwnowazonej mobilnosci miejskiej, metropolitalnych przewozéw pasazerskich,
wspoétdziatania w ustalaniu przebiegu drég krajowych i wojewddzkich na obszarze zwigzku metropolitalnego,
promogcji zwigzku metropolitalnego i jego obszaru™.

Wyry naleza do grupy 13 gmin wiejskich wchodzacych w sktad zwigzku metropolitalnego oraz do grupy
matych i niewielkich gmin pod wzgledem liczby ludnosci (35 miejsce), liczacych ponizej 10 tys. oséb (obok
Bojszéw, Chetma Slaskiego, Wojkowic, Mierzecic, Stawkowa, Ozarowic, Imielina, Soénicowic i Kobi6ra)
i pod wzgledem zajmowanego obszaru (29 miejsce).

9 Uchwata Nr 1V/28/2015 Rady Gminy Wyry z dnia 19 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia Gminy Wyry do Stowarzyszenia
Lokalna Grupa Dziatania ,Ziemia Pszczynska”. Gminy powiatu pszczynskiego: Kobidr, Suszec, Pawtowice, Pszczyna, Miedzna,
Goczatkowice- Zdroj i Bojszowy

10 Gming gorniczg jest gmina, na terenie ktorej jest wykonywana albo byla wykonywana po dniu 14 stycznia 1999 r. dziatalnos¢
gospodarcza objeta koncesjg na wydobywanie wegla kamiennego i na rzecz ktorej przedsigbiorstwo gornicze jest obowigzane
lub byto obowigzane po tym dniu uiszcza¢ optate eksploatacyjng lub zlokalizowany jest albo zlokalizowany byt po tym okresie
zaktad gorniczy albo czes¢ tego zaktadu (ustawa z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o funkcjonowaniu gornictwa wegla kamiennego
[tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1327 z pézn. zm.])

11 W sktad zwigzku metropolitalnego wchodzi 41 gmin - miasta na prawach powiatu: Bytom, Chorzéw, Dabrowa Goérnicza, Gliwice,
Katowice, Mystowice, Piekary Slaskie, Ruda Slaska, Siemianowice Slaskie, Sosnowiec, Swietochtowice, Tychy i Zabrze; - gminy
o statusie miasta: Bedzin, Bierun, Czeladz, Imielin, Knuréw, Ledziny, taziska Goérne, Mikotéw, Pyskowice, Radzionkéw, Stawkow,
Tarnowskie Gory i Wojkowice; gminy miejsko-wiejskie: Siewierz i So$nicowice oraz gminy wiejskie: Bobrowniki, Bojszowy, Chetm
Slaski, Gierattowice, Kobiér, Mierzecice, Ozarowice, Pilchowice, Psary, Rudziniec, Swierklaniec, Wyry i Zbrostawice. W Orzeszu
przeprowadzane sg konsultacje spoteczne dotyczgce przystapienia Miasta Orzesze do GZM

12 Statut Zwigzku Metropolitalnego okresla zatacznik do uchwaty Nr V/1/2018 Zgromadzenia Gérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii
z dnia 16 lutego 2018 r.
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2.2. ZASADY OKRESLONE W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 [KPZK 2030], Uchwata Nr 239 Rady Ministréw z dnia
13 grudnia 2011 r., M.P. z 2012 r. poz. 252).

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni i jej zroznicowanych potencjatow
rozwojowych do osiggniecia ogoinych celdw rozwojowych: konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia
i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spéjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w dtugim okresie.
KPZK 2030 zaktada m.in. zbudowanie sprawnego i przejrzystego systemu planowania przestrzennego
na kazdym etapie gospodarowania przestrzenia, majacego za podstawe zasade wspétzaleznosci celéw
polityki przestrzennej z celami polityki regionalnej. Przyjeto nastepujgce zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju: ustrojowa zasada zrownowazonego rozwoju, zasada racjonalnosci ekonomicznej,
zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe (rozwoj
z pierwszehstwem wykorzystania obszaréw juz zagospodarowanych, réwniez poprzez rewitalizacje
obszaréw zdegradowanych spotecznie, ekonomicznie i fizycznie, cechujacych sie odpowiednimi standardami
wyposazenia i zagospodarowania - przed zagospodarowaniem nowych obszaréw, w tym pozbawionych
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, powodujgcym rozpraszanie zabudowy oraz trudny dostep
do podstawowych ustug spotecznych), zasady przezornosci i kompensacji ekologicznej. Koncepcja
zaktada ustalenie zasady wigzace;j roli studium réwniez dla decyzji zwigzanych z okreslaniem warunkow
i wydawaniem pozwolen na budowe, a takze okre$lenie minimalnych standardéw wyposazenia
i zagospodarowania przestrzennego terendéw zurbanizowanych oraz dostepnosci do podstawowych ustug
spotfecznych.

Gmina Wyry, wedtug KPZK 2030, jest potozona w sasiedztwie Aglomeracji Gornoslaskiej (,Katowice wraz
z miastami wchodzacymi w sktad Gornoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego”), nalezy do obszaru
funkcjonalnego osrodka miejskiego wojewddzkiego o znaczeniu metropolitalnym oraz wiejskiego obszaru
funkcjonalnego uczestniczacego w procesach rozwojowych. Aglomeracja tworzy¢ ma ukiad
wielowierzchotkowy - wraz z Bielskiem-Biatg, Rybnikiem, Czestochowa, Krakowem i konurbacjg Ostrawy.
Ukfad ten charakteryzowa¢ sie ma dynamikg rozwoju, ciggtoscig, zwartoscig i wysokim stopniem urbanizac;ji
oraz fadem przestrzennym.

Potozenie w strefie oddziatywania o$rodkéw miejskich aglomeracji (zwlaszcza Katowic i Tychéw) decyduje
o przynaleznosci gminy do funkcjonalnych obszaréw wiejskich uczestniczacych w procesach rozwojowych
(proces postepujacej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi osrodkami miejskimi - potozenie w strefie
silnego oddziatywania gtéwnych osrodkéw miejskich, specjalizacja wynikajaca z blisko$ci miast i miejscami
pracy w innych niz rolnictwo sektorach gospodarki, dobry dostep do zatrudnienia i ustug publicznych
w osrodkach miejskich, dobra dostepnos¢ komunikacyjna do ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych
w osrodkach miejskich, dobry potencjat rolniczy). Zgodnie z KPZK 2030 jednym z celéw polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju na tych obszarach jest utrzymanie i rozwijanie wiezi spotecznosci
lokalnych i zachowanie prawidtowych relacji miedzy istniejgcymi strukturami przestrzennymi, ,poniewaz
najwazniejszym zagrozeniem dla tych obszaréw sa dezintegracja i niepetne procesy urbanizacyjne.
Obszary te powinny zosta¢ wyznaczone w ramach strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa jako obszary o dobrych warunkach do rozprzestrzeniania sie proceséow
rozwojowych”. Skutkiem proceséw suburbanizacji miast aglomeraciji jest intensyfikacja osadnictwa w strefie
zewnetrznej (podmiejskiej).

Wokét miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw metropolitalnych, w tym w rejonie gminy Wyry, w celu
zapobiezenia fragmentacji systeméw przyrodniczych ustalono obligatoryjne ,zielone systemy
pierscieniowe miejskich obszarow funkcjonalnych osrodkéw metropolitalnych” (wedtug KPZK 2030
,=ochrong planistyczng zostanie objeta tacznos$¢ ekologiczna i integralnos¢ obszaréw o najwyzszych
walorach przyrodniczych znajdujgcych sie w zasiegu bezposredniego oddziatywania najwiekszych miast
i ich obszaréw funkcjonalnych”).
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2.3. STRATEGIA ROZWOJU | PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA SLASKIEGO. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Slaskiego [Uchwata Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
29 sierpnia 2016 r. w sprawie przyjecia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego
2020+]) okreslaja wizje rozwoju przestrzennego wojewoddztwa Slaskiego, zasady polityki przestrzennej
regionu, wybér celdw i kierunkéw dziatan oraz sposobdéw monitorowania efektéw ich realizacji, a takze
zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych i inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Wizja rozwoju przestrzennego wojewddztwa zostata oparta na wizji okreslonej w strategii ,Slaskie 2020+”
ina wizji przyjetej w Strategii Rozwoju dla Polski Potudniowej™ (,wojewodztwo $laskie bedzie regionem
0 nowoczesnej gospodarce, wykorzystujgcym kreatywnosc¢ jego mieszkancow i wzmacniajgcym istniejace
potencjaty gospodarcze i srodowiskowe, zapewniajacym réwnosé zyciowych i rozwojowych szans przy
poszanowaniu zasady zrownowazonego i trwatego rozwoju”).

Gmina Wyry nalezy do Subregionu Centralnego, zdefiniowanego w Strategii Rozwoju Wojewoddztwa
Slaskiego. W Strategii Rozwoju Obszaréw Wiejskich Wojewodztwa Slaskiego do roku 2030 Wyry zaliczono
- ze wzgledu na zréznicowany poziom dostepnosci do ustug publicznych - do gmin ,uczestniczacych
w procesie rozwoju” (podtyp ,rozwdj wielofunkcyjny wsi”).

Wedtug Planu 2020+ gmina nalezy do nastepujgcych obszaréw funkcjonalnych:

. miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego (Wyry, obok m.in. Kobiéra, Ornontowic
i Orzesza, zaliczono do obszaru funkcjonalnego Metropolii Gérnoslaskiej [stanowigcej ,centralny
obszar rozwojowy wojewodztwa $laskiego o znaczeniu europejskim”; do metropolii zaliczono m.in.
Tychy, Laziska Gérne i Mikotéw]; miejski obszar funkcjonalny os$rodka wojewoddzkiego - Metropolii
Goérnoslaskiej bedzie - wedtug Planu 2020+ - obszarem dynamicznego rozwoju gospodarczego,
opartego na innowacyjnosci przedsiebiorstw oraz przemystach kreatywnych, przyciagajacym
wysokiej jakosci kapitat ludzki, konkurencyjnym w stosunku do innych metropolii w kraju i Europie);

. wiejskiego obszaru funkcjonalnego, obszaru terenéw zamknietych, obszaru ochrony krajobrazéw
kulturowych, obszaru udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszaru cennego przyrodniczo.

Gmina nalezy takze do obszaréw o korzystnych warunkach do produkcji energii z biomasy i biogazu
rolniczego, a takze znajduje sie w zasiegu strefy ochrony radaru meteorologicznego wytaczonej z lokalizacji
farm wiatrowych.

Gmina nie nalezy do obszaréw wymagajacych rewitalizacji; nie zostata rowniez wskazana na mapach
przekazanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (w obrebie gminy nie sg zlokalizowane
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi) oraz nie nalezy do obszaréw ochrony i ksztattowania
zasobow wodnych w zakresie wystepowania gtdwnych i lokalnych zbiornikéw wdd podziemnych,
obszaréw ochronnych oraz stref ochrony posredniej i bezposredniej uje¢ waod.

13 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,Slaskie 2020+” (uchwata nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
1 lipca 2013 r.), Strategia dla Rozwoju Polski Potudniowej w obszarze Wojewddztw Matopolskiego i Slaskiego do roku 2020
(Uchwata Nr 3/2014 Rady Ministréw z dnia 8 stycznia 2014 r. [M.P. z 2014 r. poz. 152]), takze Strategia Rozwoju Obszaréw
Wiejskich Wojewddztwa Slaskiego do roku 2030 (Uchwata Nr V/25/8/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 27 czerwca
2016 r.)
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ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

W Planie 2020+ przyjeto nastepujagce zasady zagospodarowania miejskich i wiejskich obszaréow
funkcjonalnych:

[ wspolne zasady zagospodarowania wiejskich i miejskich obszaréw funkcjonalnych:

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu; wytaczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod
uzytkowanie lesne lub rolne terendéw na obszarach objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu i zagrozonych
takimi ruchami; wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektéw gospodarowania odpadami wydobywczymi
i zwatowisk odpadéw wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych; ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie
zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emisji zanieczyszczen; wprowadzanie rozwigzan przestrzennych
poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne; wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w odlegtosci mniejszej
niz 20 km od obiektu radarowego, uwzglednianie przy lokalizacji farm i turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajacej
z lokalnych warunkéw terenowych) odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej; wyposazenie przestrzeni publicznych
w infrastrukture z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb osob z réznymi dysfunkcjami, w tym utrudniajacymi poruszanie
sie w przestrzeni lub jej percepcje, oséb starszych oraz oséb sprawujacych opieke nad matymi dzie¢mi;

] zasady zagospodarowania wiejskiego obszaru funkcjonalnego:

ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych; utrzymanie tradycyjnej skali i formy zabudowy; ochrona terenéw
otwartych i powstrzymanie zywiotowego podziatu terenéw otwartych oraz rozprzestrzeniania sie zabudowy podmiejskiej,
jednorodzinnej, celem zachowania réznorodnosci i spuscizny kulturowej terenéw wiejskich; ochrona obszaréw o wysokim
potencjale glebowym przed ich nierolniczym uzytkowaniem; ksztaftowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
na obszarach o najwyzszym potencjale glebowym; wielofunkcyjny rozwdj na obszarach o niskim potencjale glebowym
przy zachowaniu waloréw przyrodniczych i tradycyjnego krajobrazu rolniczego; utrzymywanie i przywracanie
mozaikowatosci krajobrazu rolniczego; zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze
zielonych uzytkdw (m. in. taki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza ekologicznego; wprowadzanie stref
ekotonowych ciekéw wodnych; stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona przed
splywem zanieczyszczen do wod; prowadzenie efektywnych prac melioracyjnych uwzgledniajacych wymagania ochrony
srodowiska; wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkdw inwazyjnych lub potencjalnie
inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla réznorodnosci biologicznej (w szczegdlnosci: stonecznika bulwiastego,
rdestowca sachalinskiego i ostrokonczystego, miskanta olbrzymiego i cukrowego, barszczu Sosnowskiego
i Mantegazziego, $lazowca pensylwanskiego, nawtoci kanadyjskiej i robinii akacjowej); rewitalizowanie, rekultywowanie
i rewaloryzowanie obszaréw zdegradowanych w celu poprawy jako$ci i integracji przestrzeni, z wykorzystaniem
lokalnych zasobow i potencjatow; ograniczenie mozliwosci rekultywacji zalewisk pogérniczych poprzez ich zasypywanie
odpadami; kultywowanie lokalnych tradycji, w tym tworzenie markowych produktéw turystycznych; rozwoj turystyki
i agroturystyki, z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow $rodowiskowych; rozwijanie inwestycji gospodarczych
wykorzystujacych lokalny potencjat rolniczy, w powigzaniu ze szlakami komunikacyjnymi; lokowanie biogazowni
rolniczych w miejscach, w ktorych istnieje staty dostep do lokalnych substratow;

[ zasady zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego:

ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego; zapewnienie dostepnosci do ustug podstawowych; koncentracja struktur
przestrzennych w oparciu o istniejgce uklady osadnicze; ograniczanie zjawiska ,zawlaszczania” przestrzeni
publicznych dotyczacego realizacji inwestycji komercyjnych i prywatnych w obszarach tradycyjnie uzytkowanych jako
przestrzenie publiczne; ochrona krajobrazéw otwartych (ograniczanie suburbanizacji); ograniczanie zawlaszczania
terendw typu greenfield i wykorzystanie terenéw typu brownfield przy lokalizacji inwestycji; ochrona obiektow
dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkcji; zapewnianie powigzan
przyrodniczych terendw zieleni miejskiej (parki, skwery, zielefice, ogrédki jordanowskie, doliny ciekéw itp.) z lasami
i terenami otwartymi na ich obrzezach; zapewnianie kanatdéw przewietrzania przeciwdziatajacych kumulacji
zanieczyszczen powietrza; rozwijanie niskoemisyjnego systemu transportu publicznego; ochrona terenéw
zabudowanych przed skutkami oddziatywania gérnictwa (w tym zwigzanych z plytka eksploatacjg) na terenach
i obszarach godrniczych; planowanie inwestycji z uwzglednieniem kompensacji w zakresie retencji wod
(przeciwdziatanie zmniejszaniu mozliwosci retencyjnych zlewni);

[ zasady zagospodarowania dla obszaru krajobrazéw kulturowych:

ochrona krajobrazéw historycznych i réznorodnosci kulturowej dla zachowania tozsamosci regionalnej; zachowanie
i eksponowanie zasobdow dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci najbardziej wartosciowych zespotéw i obiektow
stuzacych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej; wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
elektrowni fotowoltaicznych w strefach ekspozycji zabytkéw kultury i obiektéw archeologicznych;
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] zasady zagospodarowania dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin:

zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw ztéz umozliwiajace ich przyszta eksploatacje
z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych z ochrong srodowiska i cztowieka; wydobycie kopaliny z konkretnych
ztéz musi by¢ warunkowane ochrong szczegodlnie cennych zasobdw $rodowiska, zwtaszcza wod podziemnych,
obszaréw ochrony przyrody, a takze spotecznymi potrzebami ochrony obszaréw i obiektéw na powierzchni terenu:
zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektéw o szczegdinej wartosci historycznej, kulturowej lub gospodarczej,
obiektéw infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa; redukcja konfliktow przestrzennych oraz
minimalizacja skutkdw oddziatywan goérnictwa, a takze zagrozeh zwigzanych z ptytka eksploatacjg goérnicza,
w szczegolnosci na zabudowe mieszkaniowa, na terenach i obszarach gorniczych; rekultywacja terenéw
poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujacych sie siedlisk cennych przyrodniczo;

] zasady zagospodarowania obszaru cennego przyrodniczo:

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenach o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych zasoby sg uzaleznione
od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej i majg istotne znaczenie dla zachowania
réznorodnosci  biologicznej; wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie
ich zainwestowania, usuwanie istniejacych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych migraciji
gatunkow; zachowanie ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych korytarzy ekologicznych, w tym dolin
rzecznych; preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych
przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje; optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego
i powigzania go z naturalng chtonnoscig s$rodowiska, w tym wyznaczanie stref wylgczonych z uzytkowania
turystycznego; planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkoéw oraz ciagtosci
i droznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji stosowanie dziatan
minimalizujacych; stosowanie rozwigzan minimalizujgcych $miertelnos¢ ptakdéw zwigzang z napowietrznymi liniami
energetycznymi i farmami wiatrowymi; preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wylgcznie na istniejacych
urzgdzeniach wodnych i nowo budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych
oraz zastosowaniu rozwigzan zapewniajgcych mozliwo$¢ migracji organizmoéw wodnych.

CELE | KIERUNKI DZIAt AN
Do gminy Wyry odnosza sie nastepujace cele i kierunki dziatan przyjete w Planie 2020+:;

] Cel 1. ,Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu i innowacji”:

kierunek 1.1 -tworzenie warunkdéw przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci, innowacyjnosci gospodarczej
i transferu technologii (rozwijanie specjalnych stref ekonomicznych w miejskich obszarach
funkcjonalnych);

kierunek 1.3 - poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu:

ksztattowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na ciggach drog (...) wojewddzkich
oraz na rozbudowie i modernizacji infrastruktury kolejowej; wspieranie zintegrowanego
systemu transportu multimodalnego; rozwijanie i integrowanie systeméw transportu
publicznego w obrebie miejskich obszaréw funkcjonalnych i pomiedzy nimi; rozwijanie
niskoemisyjnego transportu publicznego; tworzenie centréw przesiadkowych, w tym budowa
systemow "Park and Ride”, "Park and Bike” i "Park and Walk”, w poblizu gtéwnych weztow
i ciggow komunikacyjnych; rozwijanie itworzenie zintegrowanego systemu szlakéw
i infrastruktury rowerowej (...).

] Cel 2. ,Szanse rozwojowe mieszkancow - zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug publicznych”:
kierunek 2.1 -rozwdj obszaréw objetych procesami dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem ich wewnetrznych
potencjatéw:

tereny rozwijania i podnoszenia jakosci ustug $redniego rzedu z zakresu ochrony zdrowia
i edukacji na obszarach uczestniczagcych w procesach rozwoju; obszary rozwijania
i podnoszenia jakosci ustug wspierajacych funkcjonowanie rodziny (opieka nad dzie¢mi);
obszary modernizowania i budowania urzgdzen sportu, rekreacji, tworzenia warunkéw do
aktywnego i zdrowego stylu zycia; obszary rozwijania ustug z zakresu bezpieczenstwa
publicznego (w tym realizacja dziatan w obszarze zarzadzania kryzysowego);

kierunek 2.2 - rozwéj obszaréw wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych:
rozwijanie ustug podstawowych na obszarach cechujacych sie relatywnie duzg liczbg
ludnosci (wysokim wskaznikiem demograficznym); zapewnienie dostepu i poprawa jakosci
ustug umozliwiajgcych podnoszenie wiedzy, umiejetnosci i aktywizacje mieszkancéw; rozwijanie
i podnoszenie jakosci ustug wspierajacych funkcjonowanie oséb starszych i oséb z dysfunkcjami;
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kierunek 2.3 - poprawa wewnetrznej integracji regionu:
rozwijanie transportu zbiorowego ufatwiajacego dostep do obszaréw miejskich, rozwijanie
dostepnosci do szlakéw i infrastruktury rowerowej, zapewnienie dostepu do ustug w zakresie
gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej i odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng
i gazowg oraz systeméw teleinformatycznych - poprzez budowanie, modernizowanie
i integrowania systemoéw infrastruktury techniczne;j.

] Cel 3. ,Przestrzen - zrbwnowazone wykorzystywanie zasobéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego”:

kierunek 3.1 - ochrona zasobdw $rodowiska:

utrzymywanie istniejacych obszaréw i obiektéw objetych prawnymi formami ochrony
przyrody i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralnoéci; ksztattowanie ciggtosci systemu
obszaréw chronionych oraz regionalnej sieci powigzan przyrodniczych, z uwzglednieniem
korytarzy ekologicznych taczacych biocentra oraz obszary zasilania systemu przyrodniczego;
ochrona zasobow wéd powierzchniowych i podziemnych; ochrona i ksztattowanie terenéw
otwartych dla petnienia funkcji srodowiskowych i rekreacyjnych; ochrona dolin rzecznych
oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentéw; odbudowywanie stref ekotonowych
poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz ochrona wtasciwych stosunkéw wodnych na obszarach
ekosystemow zaleznych od wod, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo; utrzymywanie
lub powiekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych dla ksztattowania
granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatanie fragmentacji zwartych komplekséw lesnych;
przeciwdziatanie skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wod opadowych
ze zlewni oraz wdrazanie réznych form retencji (m.in. technicznej i nietechnicznej); ochrona
gleb o najwyzszej bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwigzane z produkcjg rolng
oraz ogdlna ochrona gleb przed zanieczyszczeniem; dostosowywanie sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony i przysziego wykorzystania
udokumentowanych ztéz kopalin;

kierunek 3.2 - ksztaltowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach miejskich: ksztattowanie systemu
zielonych pier$cieni wokdt miast w oparciu o lasy, parki regionalne i tereny otwarte;

kierunek 3.3 - ksztaltowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich:

rozwijanie rolnictwa ekologicznego, agroturystyki oraz przetworstwa produktéw lokalnych
i tradycyjnych na obszarach o wysokim potencjale przyrodniczym; podnoszenie waloréw
przyrodniczych przestrzeni produkcyjnej; zachowanie tozsamosci kulturowo-krajobrazowej,
w tym zachowanie identyfikatoréw krajobrazu, wraz z ich adaptacjg do nowych funkcji;
rewitalizacja zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowej; rekultywacja, rewitalizacja
i ksztaltowanie terenéw zdegradowanych z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach
komercyjnych i publicznych (ekologicznych, turystycznych, kulturowych, ustugowych
i spoteczno-gospodarczych); kreowanie przestrzeni publicznych umozliwiajacych wspdlne
spedzanie czasu przez mieszkancéw i integracje spotecznosci lokalnych oraz ich
wyposazenie w odpowiednig infrastrukture; rozwdj energetyki rozproszonej opartej
na odnawialnych Zrédtach energii.

] Cel 4. ,Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu”:

kierunek 4.1 - rozwdj ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowe;:

ksztattowanie systemu autostrad (projektowana autostrada A-4 bis przebiegajaca przez
pétnocng czesé gminy), budowa, przebudowa i remont drég wojewddzkich (...) dla zwiekszenia
dostepnosci transportowej wojewodztwa; budowanie obwodnic w cigagach drog krajowych
i wojewodzkich dla wyprowadzania przejazdéw tranzytowych poza tereny o gestej zabudowie;
rozwijanie sieci multimodalnych centrow logistycznych, budowanie i rozwijanie infrastruktury
kolejowej AGC, modernizacja powigzan i dostosowanie ich do predkosci co najmniej 160 km/h
dla ruchu pasazerskiego, w tym zwiekszenie dostepnosci infrastruktury kolejowej dla
pasazerow (nowe stacje i przystanki kolejowe), budowanie i rozwijanie infrastruktury kolejowej
AGCT, modernizacja powigzan i dostosowanie ich do predkosci co najmniej 120 km/h dla
pociggéw towarowych;
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kierunek 4.2 - rozwdj ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury techniczne;j:

zwiekszanie udzialu odnawialnych zrodet energii w produkcji energii w celu podnoszenia
bezpieczenstwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym; integrowanie sieci
przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrodet odnawialnych; tworzenie
systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologiczne; budowanie zbiornikéw retencyjnych,
budowanie infrastruktury do selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych "u zrédia” oraz
punktow selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (PSZOK); zmniejszanie ilosci odpadow
poprzez tworzenie punktéw napraw i ponownego uzycia.

Plan 2020+ zawiera réwniez zatozenia do planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego w formie usystematyzowanego ,wypisu” z Planu 2020+ (zgodnie
z Planem 2020+, ustawa o zwigzkach metropolitalnych przeniosta obowigzek ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej w obszarze metropolitalnym z samorzadu wojewddztwa na zwigzek metropolitalny
[ramowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego]).

Marszatek Wojewodztwa (pismo PP-RPP.7634.3.60.2017, PP-RPPKW-636/17 z 20.10.2017) stwierdzit, Zze
w studium gminy nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewbédztwa Slgskiego 2020+, szczegdinie w zakresie: (1) Celéw i kierunkéw polityki przestrzennej (cel 1
Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 1.1, 1.3), cel 2 Szanse
rozwojowe mieszkancow - zapewnienie mieszkaricom dostepu do ustug publicznych (kierunek 2.2, 2.3); cel
3 Przestrzeni - zrbwnowazone wykorzystanie zasobow Srodowiska naturalnego i kulturowego, cel 4 Relacje
z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu (kierunek 4.1, 4.2); (2) zasad zagospodarowania
obszaréw funkcjonalnych dla: wigjskiego obszaru funkcjonalnego, miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego - Metropolii Gornoslaskiej, obszaru terendéw zamknietych, obszaru cennego
przyrodniczo, obszaru ochrony krajobrazow kulturowych, obszaru ochrony i ksztattowania zasobow
wodnych, obszaru udokumentowanych ztdz kopalin, ze szczegdlnym uwzglednieniem ztoza ,Kobior -
- Pszczyna” ze wzgledu na opracowany przez Gtéwnego Geologa Kraju wykaz ,zt6z wymagajgcych
szczegolnej ochrony”, w ktorym ztoze ,Kobior-Pszczyna” ujete w zostato jako ,ztoze kopaliny o znaczeniu
ogdinokrajowym” (pismo Gtownego Geologa Kraju), (3) zadan samorzgdowych stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego
(inwestycja pn. Budowa i przebudowa drég wojewddzkich); (4) inwestycji celu publicznego postulowanych
przez samorzad wojewodztwa, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejmik Samorzgdu
Wojewbddztwa; (5) inwestycji celu publicznego zaleznych od podmiotéw innych niz samorzgd wojewddztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego
ministra lub sejmik wojewédztwa).

ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego (wykaz zadan i inwestycji celu
publicznego) do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanych na obszarze
gminy naleza:

1) przebudowa drogi wojewodzkiej nr 928 (zadanie samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego
[posiadajace potencjalne finansowanie]: przebudowa drég wojewddzkich oraz drogowych obiektéw
inzynierskich [wsparcie przebudowy, budowy kluczowych odcinkéw drég wojewddzkich prowadzace
do zwiekszenia ptynnosci ruchu i bezpieczenstwa komunikacyjnego]); przedsiewziecia drogowe
realizowane jako projekty RPOWSI. na lata 2014-2020 dotyczace m.in. ciagéw drogowych nr: 921,
941, 928, 913, 942, 791, 793, 934, 789, 494, 929, 908, 933, 935, 910, 786, 491, 492, 925, 408, 948
(Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa Slaskiego na lata 2015-2025, Strategia Rozwoju
Systemu Transportu Wojewddztwa Slaskiego, Uchwata Nr 1V/29/5/2012 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 20 grudnia 2014 r.);

2) inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slgskiego (SRSTWSI.):
- budowa A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej (A4”) Katowice - Gliwice;

» budowa sieci drog / tras rowerowych (budowa spojnej sieci drég / tras rowerowych o zasiegu
ponadlokalnym, wg jednolitych standardéw, bez sprecyzowanej lokalizaciji);

« budowa centréw przesiadkowych (bez sprecyzowanej lokalizacji);
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inwestycje celu publicznego zalezne od pomiotéw innych niz samorzad wojewddztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego
ministra lub sejmik wojewddztwa, posiadajace potencjalne finansowanie (w tym na podstawie RPOWSI.):

+ modemizacja linii kolejowej E65/C-E65 (prace na podstawowych ciagach pasazerskich [E30 i E69]
na obszarze Slaska, etap I: linia E65 na odcinku Bedzin - Katowice - Tychy - Czechowice-
-Dziedzice - Zebrzydowice (KPK, KTWSI. (p), DISRT, KPZK 2030, Slaski 2.0);

+ rewitalizacja linii kolejowej nr 169 Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy

Bierun - granica z woj. matopolskim [Oswiecim] (rewitalizacja linii kolejowych nr 140/169/179/885/138
[KTWSI., RPOWSI. KPK, Slgsk 2.0]).

2.4. POLITYKA PRZESTRZENNA GMIN SASIEDZKICH

Polityke przestrzenng gmin sasiedzkich okreslajg studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete w latach 2008 (Kobior) - 2018 (Mikotow):

Kobidr - Uchwata Nr XXI/133/08 Rady Gminy Kobiér z dnia 16 wrzesnia 2008 r. (Il edycja studium);

taziska Gorne - Uchwata Nr XXII/233/16 Rady Miejskiej w taziskach Gérnych z dnia 20 grudnia
2016 r. (Il edycja studium);

Mikotéw - Uchwata nr XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 27 sierpnia 2013 r.,
ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady Miejskiej Nr XXXVI1/721/2017 z dnia 19 grudnia 2017 .
i Nr XLII/774/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r,;

Orzesze - Uchwata Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r.;

Tychy - Uchwata Nr XXXIIl/692/13 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2013 r., ze zmiang przyjetq
Uchwatg Nr XX1/371/16 Rady Miasta Tychy z dnia 19 maja 2016 .

Na terenach przylegajacych do granicy gminy Wyry obowigzujg plany miejscowe:

gminy Kobiér (Uchwata Nr XVIII/1/77/04 Rady Gminy Kobiér z dnia 8 lipca 2004 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwata nr XXVI11/198 z dnia 10 czerwca 2009 r.);

Mikotowa - Centrum (obszar w granicach wyznaczonych ulicami Cieszynska - Beskidzkg - Bielska -
- Pszczynska - granica miasta [Uchwata Nr XXIX/437/2004 Rady Miejskiej z dnia 28 grudnia 2004 r.])
i Gronie (obszar w granicach wyznaczonych ul. Krakowskg - ul. Beskidzkg - ul. Pszczyhska - granicg
miasta [Uchwata Nr XXXI/464/2005 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 22 lutego 2005 r.]);

Orzesza - sotectwa Zgon (Uchwata Nr XXXVI11/402/13 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 wrzesnia
2013 r.);

Tychéw - rejon ul. Wierzbowej (Uchwata Nr 0150/507/2000 z dnia 12 pazdziernika 2000 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy).

Dla czesci terendw sasiednich niektore gminy przystapity do sporzadzania nowych planéw:

taziska Gdérne - plan miejscowy w granicach administracyjnych Miasta taziska Gérne (Uchwata
Nr XI111/230/17 Rady Miejskiej w Laziskach Gornych z dnia 12 stycznia 2017 r.);

Mikotéw - plan miejscowy Centrum (Uchwata nr X1/252/22015 z dnia 25 sierpnia 2015 r.) i plan
miejscowy Gronie (Uchwata Nr X111/311/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r.);
Orzesze - plan miejscowy dla terenu ,potozonego w Orzeszu wraz z sotectwem Zawis¢ oraz w obrebie

Gardawice - teren ograniczony linig lasu, rzekg Gostynka i granicg Gminy Wyry” (Uchwata
Nr XV1/189/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 28 stycznia 2016 r.).

Na obszarach przylegajgcych do granicy gminy Wyry:

w studium tazisk Gérnych - w wiekszosci przypadkéw - zaktada sie kontynuacje dotychczasowego
zagospodarowania z wyjatkiem terendw potoZzonych w sasiedztwie ogrodéw dziatkowych (tereny
zabudowy techniczno-produkcyjnej); ponadto przewiduje sie rozwdj zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej (m.in. rejon ul. Wyrskiej), zas tereny hatd przeznacza sie do rekultywacji w kierunku
przyrodniczo-leSnym;

studium Mikotowa przewiduje: w czesci zachodniej, potozonej na zachdd od drogi wojewddzkiej 928
i wzdiuz tej drogi - tereny zabudowy produkcyjnej, z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, tereny ustug komercyjnych, m.in. handel, ustugi
nieprodukcyjne, gastronomia, hotele, motele, schroniska (nowe kierunki zagospodarowania), oraz
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnosci (granicg terendw zabudowy
jest granica miasta); w czesci wschodniej - tereny otwarte (rekreacji i wypoczynku, rolne, zieleni
[w dolinach]) oraz niewielki powierzchniowo teren zabudowy mieszkaniowej (istniejacej);

. studium Tychow przewiduje mozliwo$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej w rejonie poétnocno-
-wschodniej granicy gminy Wyry (Wilkowyje - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j); wzdtuz
pozostatego odcinka granicy z Wyrami nie przewiduje sie zmian w kierunkach zagospodarowania
(obszary lesne, zieleni i rolne w ciggach ekologicznych, ogrodéw dziatkowych oraz obszary kolejowe,
takze obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej [Zwakow]);

. w studium Orzesza, w poblizu granicy rozdzielonej terenami zieleni (w dolinach), wystepuja tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnosci, istniejace i mozliwe do rozbudowy,
oraz lasy, a takze tereny zabudowy ustug komercyjnych (m.in. handel, ustugi nieprodukcyjne,
gastronomia, hotele, motele, schroniska) i tereny zabudowy ustugowo-technicznej (m.in. logistyka,
hurtownie, sktady, magazyny, bazy, zajezdnie) oraz niewielki teren zabudowy produkcyjnej; w studium
Orzesza pokazano takze przebieg projektowanego rurociggu ttocznego wody technologicznej
elektrowni Laziska ze zbiornika t.gka;

. w studium gminy Kobidr wystepuijg tereny laséw (obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej) oraz doliny
rzek i potokow.
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3. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW | ICH DOTYCHCZASOWE

PRZEZNACZENIE

3.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

Ogodlne proporcje w wykorzystywaniu terendw w granicach gminy Wyry sg korzystne pod wzgledem zasad
zrownowazonego rozwoju, w tym warunkoéw srodowiskowych; na obszarze gminy dominujg tereny otwarte
- grunty rolne i grunty lesne oraz grunty pod wodami, zajmujgce tacznie okoto 92% powierzchni gminy.

Przewazajg grunty rolne, stanowigce okoto 50% powierzchni gminy, w tym po niespetna 1% zajmujg
grunty rolne zabudowane i tereny zabudowane na gruntach rolnych oraz nieuzytki. Wsréd gruntéw rolnych
dominujg grunty orne (okoto 1100 ha, 32% obszaru gminy); istotne znaczenie majg réwniez faki trwate
(okoto 490 ha, 14%). Druga pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupe uzytkédw gruntowych stanowig
grunty lesne - lasy, zajmujace 39% powierzchni gminy (1354 ha). Grunty pod wodami oraz tereny rézne

zajmujg po 6-7 ha (0,2% powierzchni gminy).

Blisko 9% powierzchni gminy zajmujg grunty zabudowane i zurbanizowane, ws$réd ktdrych przewazajg
tereny zabudowane, gtéwnie mieszkaniowe. Okoto 90 ha zajmujg tereny komunikacyjne, gtéwnie drogi.

Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntéow wedtug danych statystycznych i ewidencji gruntow

Powierzchnia Udziat Powierzchnia Udziat
(ha) procentowy (ha) procentowy
Uzytek gruntowy (%) (%)
dane statystyczne (BDL dane ewidenc;ji gruntow
GUS)

GRUNTY ROLNE 1828 52,8 1726,37 49,9
uzytki rolne (R, S, t, Ps, Br/B-R, Wsr, Lzr) 1791 51,7 1696,83 49,0
R - grunty orne 1102 31,8 1088,94 31,5
S - sady 2 0,1 1,48 0,0
L - faki trwate 493 14,2 482,23 13,9
Ps - pastwiska trwate 124 3,6 119,69 3,5
Br/B-R - grunty rolne zabudowane 24 0,7 24,58 0,7
(razem z terenami zabudowanymi na gruntach rolnych)

Wsr - grunty pod stawami 31 0,9 30,89 0,9
W - grunty pod rowami 15 0,4 13,31 0,4
Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - - 1,35 0,0
N - nieuzytki 37 1,1 29,54 0,9
GRUNTY LESNE 1358 39,2 1356,52 39,2
Ls - lasy 1354 39,1 1353,87 39,1
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione 4 0,1 2,64 0,1
GRUNTY ZABUDOWANE | ZURBANIZOWANE 262 7,6 301,15 8,7
tereny zabudowane (B, Ba, Bi, Bp, Bz) 173 5,0 208,90 6,0
B - tereny mieszkaniowe 135 3,9 161,21 4,7
Ba - tereny przemystowe 24 0,7 24,27 0,7
Bi - inne tereny zabudowane 9 0,3 12,65 0,4
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 3 0,1 6,97 0,2
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2 0,1 3,81 0,1
tereny komunikacyjne (dr, Tk, Ti) 89 2,6 92,25 2,7
dr - drogi 79 2,3 82,97 2,4
Tk - tereny kolejowe 10 0,3 9,26 0,3

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry 1-17




Powierzchnia Udziat Powierzchnia Udziat
(ha) procentowy (ha) procentowy

Uzytek gruntowy (%) (%)

dane statystyczne (BDL dane ewidencji gruntow

GUS)

Ti - inne tereny komunikacyjne - - 0,01 0,0
GRUNTY POD WODAMI (Wp, Ws) 7 0,2 6,19 0,2
Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 5 0,1 4,40 0,1
Ws - grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 2 0,1 1,79 0,1
Tr - Tereny rézne 7 0,2 6,02 0,2
ogotem 3462 100 3461,89 100

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, 2016 oraz ewidencji gruntéw i budynkéw powiatu mikotowskiego

Faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terendw wskazuje na wigkszy stopien urbanizacji gminy.
Udziat terendw zabudowanych i zurbanizowanych jest wiekszy niz wynika to z danych statystycznych
i ewidencyjnych. Tereny zabudowane, komunikacji i infrastruktury zajmuja okoto 491 ha (14% powierzchni
gminy), z czego okoto 225 ha w Gostyni i 266 ha w Wyrach. Tereny dziatek budowlanych niezabudowanych
zajmujg okoto 57 ha, w tym w Gostyni - 38 ha; rozne formy zieleni publicznej i prywatnej - okoto 39 ha.
Nadal jednak dominujg tereny otwarte - sktadajace sie na rolniczg przestrzen produkcyjng (okoto 1400 ha,
40%) oraz tereny lesne i wod (1456 ha, 42%). Tereny lesne i wod skupiajg sie w Wyrach (1130 ha, 48%
powierzchni miejscowosci [Lasy Kobiorskie]).

Tabela 3. Struktura uzytkowania terenéw - stan faktyczny

Gmina Gostyn Wyry
Rodzaj uzytkowania pow. (ha) % pow. (ha) % pow. (ha) %
TERENY ZABUDOWANE 384,13 11,1 179,27 15,9 204,86 8,8
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 258,35 7,5 136,79 12,1 121,56 5,3
MNU | tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 8,81 0,3 3,63 0,3 5,28 0,2
MR tereny zabudowy zagrodowej 64,26 1,9 28,12 2,5 36,14 1,5
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j 2,87 0,1 0 0 2,87 0,1
UP tereny ustug publicznych 5,68 0,2 2,57 0,2 3,1 0,1
UKR | tereny ustug kultu religijnego 1,90 0,1 1,48 0,1 0,42 0
UH tereny ustug handlu 4,08 0,1 0,51 0 3,57 0,2
U tereny ustug komercyjnych 5,95 0,2 3,10 0,3 2,85 0,1
PU tereny produkcyjno-ustugowe 32,23 0,9 3,17 0,3 29,06 1,2
TERENY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY 106,94 3,1 45,44 4,0 61,50 2,7
KD tereny drog 93,29 2,7 41,88 3,7 51,41 2,2
KDp tereny drog wydzielonych niezrealizowanych 0,38 0,0 0,15 0 0,23 0
KP tereny parkingéw ogolnodostepnych 0,58 0,0 0,29 0 0,29 0
KK tereny kolei 8,28 0,2 0 0 8,28 0,4
IT tereny infrastruktury technicznej 4,41 0,1 3,12 0,3 1,29 0,1
TERENY ZURBANIZOWANE NIEZABUDOWANE(BP) 57,11 1,6 38,21 3,4 18,90 0,8
TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ | PRYWATNEJ 39,12 1,1 12,58 1,1 26,54 1,1
KK tereny sportu, rekreacji i miejsc pamieci 8,64 0,2 1,17 0,1 7,47 0,3
ZC tereny cmentarzy 1,81 0,1 0,74 0,1 1,07 0
ZD tereny ogrodow dziatkowych 8,64 0,2 0 0 8,64 0,4
ZR tereny indywidualnych dziatek rekreacyjnych 8,87 0,3 5,08 0,5 3,79 0,2
MNzp | tereny ogrodéw przydomowych 11,16 0,3 5,59 0,5 5,57 0,2

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry 1-18



Gmina Gostyn Wyry
Rodzaj uzytkowania pow. (ha) % pow. (ha) % pow. (ha) %
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA 1403,72 40,5 516,42 45,8 887,30 38,0
RO tereny produkgciji rolnej i ogrodniczej 10,70 0,3 2,60 0,2 8,10 0,3
R tereny rolne 1085,83 31,5 282,18 251 803,65 34,5
RN tereny rolne nieuzytkowane 43,33 1,3 23,47 2,1 19,86 0,9
ZN tereny zieleni i rolne w ciggach ekologicznych 263,86 7,6 208,17 18,5 55,69 2,5
TERENY LESNE | WOD 1456,00 42,4 334,54 29,7 1130,46 48,4
ZL tereny laséw 1348,13 39,0 291,15 25,8 1056,98 45,4
Lz tereny zadrzewien 66,54 1,9 24,50 2,2 42,04 1,8
w tereny wod 50,33 1,5 18,89 1,7 31,44 1,3
ogétem 3461,89 100 1126,46 100 2335,43 100

zrodio: opracowanie wiasne (inwentaryzacja urbanistyczna, stan na koniec 2017 r.)

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw, w gminie istnieje ponad 4 tys. budynkéw o tgcznej powierzchni
46,6 ha. Przewazajg budynki mieszkalne jednorodzinne (ponad 2,1 tys. budynkéw, zajmujacych 26,4 ha)
i budynki towarzyszace (gospodarcze i garaze [1,4 tys. budynkéw o powierzchni 7,9 ha). Znaczny jest
réwniez udziat budynkéw dla rolnictwa (ponad 300 obiektdéw o powierzchni 5,5 ha). Pozostate rodzaje
budynkdéw obejmuja po kilka - kilkadziesigt obiektow (82 budynki przemystowe i magazynowe, 69 budynkdéw
ustugowych [biurowe i handlowo-ustugowe], 23 budynki ustug publicznych i sakralne oraz 8 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych).

Tabela 4. Budynki wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw

Udziat Powierzchnia Udziat
Budynki Liczba procentowy (m?2) procentowy
(%) (%)
budynki mieszkalne jednorodzinne 2147 52,6 264 442 56,7
budynki mieszkalne wielorodzinne 8 0,2 1953 0,4
budynki biurowe 27 0,7 6 224 1,3
budynki handlowo-ustugowe 42 1,0 13 269 2,8
budynki przemystowe 55 1,3 24 990 54
budynki magazynowe 27 0,7 11 513 2,5
budynki ustug publicznych 16 0,4 7128 1,5
budynki dla rolnictwa 323 7,9 54 541 11,7
budynki sakralne i pokrewne 7 0,2 2685 0,6
budynki inne 1428 35,0 79 244 17,0
razem 4080 100 465 989 100
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkéw
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry 1-19




3.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone
Uchwatg Nr XlI1/83/2003 Rady Gminy Wyry z dnia 26 listopada 2003 r., sporzgdzone na podstawie
nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, zmienione uchwatami
Rady Gminy Wyry: Nr XX1/157/2008 z dnia 16 kwietnia 2008 r. (dla terenu potozonego w rejonie
ul. Pszczynskiej w Wyrach) oraz Nr XXXVI11/346/2009 z dnia 1 pazdziernika 2009 r. Zmiana polegata
na zwiekszeniu liczby terenéw przeznaczonych po dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze produkcyjnym
i produkcyjno-ustugowym, réwniez z ustugami logistycznymi (tereny w Wyrach: przy ul. Zbozowej, na pétnoc
i potudnie od ul. Laziskiej, przy skrzyzowaniu ul. Laziskiej z ul. Pszczyhska, przy ul. Magazynowej na potnoc
i potudnie od linii kolejowej, na pétnoc od linii kolejowej i po wschodniej stronie ul. Pszczynskiej,
po zachodniej stronie ul. Pszczynskiej oraz w Gostyni przy ul. Ktosa). Ustalono, ze zagospodarowanie
obszaréw przeznaczonych do zainwestowania powinno odbywaé sie przy zachowaniu zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad tadu przestrzennego, szczegdlnie w zakresie
kompozycji, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy, m.in. z obowigzkiem stosowania
technologii ograniczajacych emisje hatasu, emisje zanieczyszczen do powietrza i emisje Sciekdw, ochrone
karbonskiego Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Tychy - Siersza oraz biologicznego wzbogacania
obrzezy lasu poprzez ksztattowanie lesnych stref ekotonowych.

Dotychczasowe studium uznano za nieaktualne w catosci (Uchwata Nr XXVI1/277/2017 Rady Gminy Wyry
z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyry oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Wyry). Obowigzujgce plany miejscowe uznano za nieaktualne w czesci i postanowiono o przystapieniu
do sporzadzania planéw miejscowych obejmujacych caly obszar gminy (Uchwata Nr XXVI1/280/2017
Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie Wyry, Uchwata Nr XXVII/279/2017 Rady
Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gostyn w gminie Wyry).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmuja 2264,7 ha, co stanowi 65,4% obszaru gminy.
Czes¢ gminy nie pokryta planami miejscowymi liczy 1186 ha, z czego zdecydowang wiekszos¢ stanowig
tereny lesne (lasy panstwowe we wschodnim fragmencie gminy [1176 ha]). Tereny co najmniej w czesci
zainwestowane, potozone poza lasami panstwowymi, nie objete planami miejscowymi, zajmujg okoto 10 ha,
z czego blisko 7,6 ha stanowig tereny przytgczone do gminy w 2012 r.; pozostatg czes¢ (2,5 ha) zajmujg
drobne fragmenty nieobjete planem miejscowym z powodu dokonanych w ubiegtych latach korekt granicy
gminy. Obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w 2010 r. (Tabela 5):

Tabela 5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia
Numer i data uchwaty Dziennik urzedowy obszaru Odsetek Odsetek
Miejscowy plan zagospodarowania Rady Gminy wojewddztwa, w ktérym | Data obowigzywania objetego powierzchni i i
przestrzennego w sprawie planu opublikowano plan planu miejscowego planem objetej pow_lerz%/ n
miejscowego miejscowy miejscowym planami (%) gty (%)
(ha)
- ) Dz. Urz. Woj. SI.
miejscowy plan zagospodarowania | XL e | 212032010, | 12.042010r. | 118477 | 523 34,2
P 90 mieJ yry 2t * | Nr43, poz. 663
miejscowy planu zagospodarowania XLI1/418/2010 Dz. Urz. Waj. SI.
przestrzennego miejscowosci Wyry z13.05.2010r. 14.06.2010 r. 32,37 1,4 0,9
- e z25.03.2010r.
w rejonie ul. Pszczynskiej Nr 84, poz.1397
. ) Dz. Urz. Waj. SI.
miejscowy plan zagospodarowania | XLIV/429/2010 | =5, 7 5640y | 20.08.2010r. | 1047.64 | 46,3 30,3
przestrzennego miejscowosci Gostyn | z 29.04.2010 .
Nr 131, poz. 2174
razem X X X 2264,78 100 65,4

1) dla fragmentu dziatki potozonej przy ul. A. Puszkina obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry uchwalony
Uchwatg Nr XXIV/186/2005 Rady Gminy Wyry z dnia 26 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. SI. z 18.02.2005 r., Nr 18, poz. 510, data obowigzywania -
21.03.2005r.)
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PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny zurbanizowane (tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych,
infrastruktury technicznej i komunikacji) stanowig nieco ponad 40% obszaru objetego planami miejscowymi
oraz 26% powierzchni gminy. Blisko 60% powierzchni obszaru objetego planami miejscowymi zajmujg
tereny otwarte (w tym obstugi produkcji rolniczej i les$nej). Proporcje pomiedzy terenami zurbanizowanymi
a otwartymi (w stanie projektowanym) sg korzystne z urbanistycznego i srodowiskowego punktu widzenia
(27% do 73% w stosunku do catej gminy oraz 40% do 60% w stosunku do obszaru objetego planami
miejscowymi). Blisko trzecig cze$é obszaréw objetych planami miejscowymi stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (wraz z zabudowag letniskowa), liczace ponad 680 ha.

Tabela 6. Scalone przeznaczenie terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Udzial Udziat
Stél:ggzl Przeznaczenie terenu Powierzchnia (ha) ot\;vssgxlzi)z'c?;lo w powierzchni
planami J(Q%)g el (%)
TERENY ZURBANIZOWANE 914,88 40,4 26,4
MNU tereny zabudowy‘mieszkaniowej z ustugami 680,36 30,0 19,7
(z zabudowag letniskowa)
U tereny zabudowy ustugowe;j 23,36 1,0 0,7
UP tereny ustug publicznych (spotecznych) 24,73 1,1 0,7
PU .tereny obiektow prodgkcyjnych, sktadéw, magazynow 90,69 4.0 26
i zabudowy ustugowej
IT tereny infrastruktury technicznej 3,69 0,2 0,1
K... tereny komunikacji 92,05 4.1 2,7
TERENY OTWARTE 1349,90 59,6 39,0
RO/RU | tereny obstugi produkgiji rolnej i lesnej 12,38 0,5 0,4
R tereny rolnicze otwarte 1009,99 44,6 29,2
WS tereny wod powierzchniowych 16,72 0,7 0,5
ZU tereny zieleni urzadzonej, w tym cmentarzy 4,78 0,2 0,1
ZL tereny lasow 306,03 13,5 8,8

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry

Tabela 7. Szczegélowe przeznaczenie terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
' ' Udziat Udziat
Powierzchnia (ha) w powizelrazchni w powiélrazchni
Symbol terenu Przeznaczenie terenu obszaru gminy (%)
mpzp mpzp mpzp R objetego
Wyry Pszczynska Gostyn planami (ha)

MN (MNU, MNL) | tereny zabudowy mieszkaniowej 317,06 - 363,30 680,36 30,0 19,7
tereny zabudowy mieszkaniowej

MNU jednorodzinnej z towarzyszacymi 316,78 - 363,30 680,08 30,0 19,6
ustugami

MNL tereny zabudowy letniskowej 0,28 - - 0,28 0,0 0,0

U (UAC) tereny zabudowy ustugowe; / 17,62 463 1,11 23,36 1,0 0,7
zabudowy ustug wieloprofilowych

UP (UA-US) tereny ustug publicznych 19,11 - 5,62 24,73 1,1 0,7

UA teren zabudowy ustugowej 0,20 ; - 0,20 0,0 0,0
administracji

UG tereny zabgdowy ustugowej ) } 0,80 0.80 0.0 0.0
gastronomii

UH tereny zabudowy ustugowej handlu - - 0,21 0,21 0,0 0,0

ul tereny zabgdowy ZV\/.la_zan’eJ ) } 0.18 018 0.0 0.0
z utrzymaniem bezpieczenstwa

UK ter_er_1_ zabudowy ustugowe;j kultu ) ) 1,62 1,62 0.1 0.0
religijnego
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Powierzchnia (ha) w p:\;/jizilechni w pc:Jv(vjizirazlchni
Symbol terenu Przeznaczenie terenu obszaru gminy (%)
Wyry | Psaceyiska |  Gostyn 2o | ot ha)
UK/UZ :ZLZ:] nz:;:?(;\évr)g\ljvis;ugowej kultu 0,53 ; ; 0,53 0,0 0,0
uo teren zabudowy ustugowej oswiaty 1,39 - 1,04 2,43 0,1 0,1
UoIZ ;edrjl’(‘azc‘j’ibiuz‘fﬁg’xi:s"“QO""ej oswiaty, 1,31 ; ; 1,31 0.1 0.0
uz teren zabudowy ustugowej zdrowia 0,10 - - 0,10 0,0 0,0
us teren sportu i rekreaciji 15,58 - 1,77 17,35 0,8 0,5
PU magarynow | sabudowy velugows) | 5999 | 2143 | 78T | %089 | 40 | 28
RO/RU tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej 7,70 - 4,68 12,38 0,5 0,4
RP hodowiane. roing ogrodriersy | 183 | - 271 | 454 | 02 | 0d
RO tereny rolnicze i ogrodnicze 5,87 - 1,39 7,26 0,3 0,2
RUL tereny obstugi gospodarki lesnej - - 0,58 0,58 0,0 0,0
R (R, RWS) tereny rolnicze otwarte 666,45 - 343,54 1009,99 44,6 29,2
R tereny rolnicze 562,71 - 128,27 690,98 30,5 20
R/WS g?;ig{vr\‘:l'gé":;ﬁdozone w dolinach 103,74 - 21527 | 319,01 14,1 9,2
WS ;?g%?gd‘ga‘;gﬁ""iermh”i°""y°h 16,72 - ; 16,72 0.7 0,5
ZU tereny zieleni urzadzonej 3,12 - 1,66 4,78 0,2 0,1
ZC tereny cmentarzy 1,12 - 0,75 1,87 0,1 0,1
ZD teren ogrédkow dziatkowych 1,96 - - 1,96 0,1 0,1
P teren zieleni urzadzonej 0,04 - - 0,04 0,0 0,0
VAl tereny zieleni izolacyjnej - - 0,91 0,91 0,0 0,0
ZL tereny lasow 27,7 278,32 306,03 13,5 8,8
IT (K, G, NU) tereny infrastruktury technicznej 3,04 0,65 3,69 0,2 0,1
K tereny oczyszczalni $ciekéw 2,97 - - 2,97 0,1 0,1
G teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 0,07 - - 0,07 0,0 0,0
NU Le;':ir;gechnicznej obstugi elektrowni } ) 0,65 065 0.0 0.0
K... (KDG - KK) | tereny komunikacji 50,85 0,31 40,89 92,05 4,1 2,7
KDG tereny drogi publicznej klasy gtéwnej 9,42 8,45 17,87 0,8 0,5
KDz tereny drogi publicznej klasy zbiorczej 1,93 7,99 9,92 0,4 0,3
KDL tereny drog publicznych klasy lokalnej 8,61 5,81 14,42 0,6 0,4
KDD1/2 f%i%g@% publicznych klasy 8,56 0,31 5,44 14,31 0.6 0,4
KDP teren placu gminnego 0,10 - - 0,10 0,0 0,0
KDX tereny drogi dojazdowej technicznej - - 0,96 0,96 0,0 0,0
KDW tereny drég wewnetrznych 7,70 - 6,86 14,56 0,6 0,4
KS tereny parkingow 0,43 - 0,57 1,00 0,0 0,0
KK tereny kolei 7,66 - - 7,66 0,3 0,2
razem 1184,77 32,37 1047,64 | 2264,78 100 100
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry
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PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | DOPUSZCZALNE ORAZ WSKAZNIKI URBANISTYCZNE
USTALONE W PLANACH MIEJSCOWYCH DLA TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Tabela 8. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz wskazniki urbanistyczne w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Powierzchnia (m?) Wysokos¢ zabudowy
Symbol terenu Przeznaczenie podstawowe Przeznaczenie dopuszczalne biologicznie (liczba
PGS czynna |kondygnacji) (m)
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna do czterech mieszkan
zabudowa mieszkaniowa | w budynku, zabudowa zagrodowa,
MNU jednorodzinna zabudowa zamieszkania 40 30 3 12
z towarzyszacymi ustugami| zbiorowego, zabudowa ustugowa
uzytecznosci publicznej, nieucigzliwe
dziatalno$ci ustugowo-wytwércze,
agroturystyka, hodowla koni, obiekty
zabudowa mieszkaniowa | gospodarcze, wiaty, magazyny i inne
115MNU (W) jednorodzinna zwigzane z funkcjg hodowlang, 40 30 3 12
z towarzyszacymi ustugami obiekty i terenowe urzadzenia
zwigzane z rekreacjg konng
zabudowa o charakterze
rekreacyjnym, sezonowym
MNL (W) w formie niewielkiego zielen urzadzona 2 80 1 6
obiektu kubaturowego
lub altany
UAC zabudowa ustugowa Zieler urzadzona 70 15 24 15
uzytecznosci publicznej
zabudowa ustugowa zabudowa mieﬁzkaniowa .
UH (G) handl 9 towarzyszaca funkcji podstawowe;j, 60 30 3 15
andiu zielen urzadzona
zabudowa mieszkaniowa
towarzyszaca funkcji podstawowe;j,
uo zabudowa ustug o$wiaty zielen urzadzona, tylko w Wyrach: 60 30 3 15
place zabaw dla dzieci, urzadzenia
sportu i rekreac;ji
zabudowa ustugowa kultu zabudowa mieszkaniowa
UK (G) I~ towarzyszaca funkcji podstawowej, 60 30 3 15
religijnego zielen urzadzona
ustugi handlu, obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji, zabudowa
zabudowa ustug ustugowa o charakterze
UG (G) N . rekreacyjnym (wypoczynek 60 30 3 15
gastronomil pobytowy), hotel, zabudowa
mieszkaniowa towarzyszaca funkcji
podstawowej, zielen urzadzona
zv;;tz):g:v;au?riyrggmim zabudowa mieszkaniowa
Ul (G) bezpi . . . towarzyszaca funkcji podstawowe;j, 60 30 3 15
ezpieczenstwa: straz A
. zielen urzadzona
pozarna
zabudowa mieszkaniowa
zabudowa ustugowa towarzyszaca funkcji podstawowe;j,
UA (W) administragji zieleh urzadzona, w tym place 60 30 3 15
zabaw dla dzieci, urzadzenia sportu
i rekreacji
zabudowa mieszkaniowa
towarzyszaca funkcji podstawowe;j,
UK/UZ (W) zabu?o_\(va ush_.lggwa _kultu zieleh urzadzona, w tym place 60 30 3 15
religinego | zdrowia zabaw dla dzieci, urzadzenia sportu
i rekreacji
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Powierzchnia (m?) Wysokos¢ zabudowy
Symbol terenu Przeznaczenie podstawowe Przeznaczenie dopuszczalne biologicznie (liczba
Zabudon czynna  |kondygnaciji) (m)
zabudowa mieszkaniowa
towarzyszaca funkcji podstawowe;j,
Uz (W) zabudowa ustug zdrowia Zieleh urzadzona, w tym place 60 30 3 15
zabaw dla dzieci, urzadzenia sportu
i rekreaciji
zabudowa ustugowa gastronomii,
. zabudowa ustug kultury, zabudowa
terenowe obiekty ustugowa rozrywki, pola namiotowe
Us (W) i urzadzenia sportu IUgOWa rozrywkl, p 15 30 2 12
i rekreacji i ke_m_plngoyve, ob|§kty zaplepza .
administracyjno-socjalnego, zielen
urzadzona
zabudowa mieszkaniowa
zabudowa ustug towarzyszaca funkcji podstawowe;j,
1U,3U,4U,6U,8U (W) wieloprofilowych zielen urzadzona, w tym place 60 30 3 15
zabaw dla dzieci, urzgdzenia sportu
i rekreaciji
zabudowa ustugowa
zwigzana z utrzymaniem zabudowa mieszkaniowa
bezpieczenstwa i porzadku | towarzyszaca funkcji podstawowe;j,
2U (W) publicznego typu: zielen urzadzona, w tym place 60 30 3 15
posterunek policji, straz zabaw dla dzieci, urzgdzenia sportu
pozarna oraz ustugi i rekreacji
gastronomii
zabudowa ustugowa
(administracja, handel
detaliczny, kultura,
rozryw_ka, gastrc_)nomla, zabudowa mieszkaniowa
5U (W) edukacl_a, zdrowie, hotel, towarzyszaca funkcji podstawowej, 40 30 - -
zajazd, centra S
k P zielen urzagdzona
onferencyjne,
wystawiennictwo, obroét
ptodami rolnymi
(z wykluczeniami)
1U (P) zabudowa ustugowa Zieler urzadzona 60 20 24 15
uzytecznosci publicznej
zabudowa mieszkaniowa
UOIUZ (W) ] ngudowa us.’(u'gowa . t.owa'rzyszapa funkgiji podstgwowej, 60 20 2 12
oswiaty, edukacji i zdrowia | zielen urzadzona, urzadzenia sportu
i rekreacji
zabudowa ustugowa gastronomii,
terenowe obiekty pola namiotowe, kempingowe
1US,3US,4US (W) i urzagdzenia sportu i biwakowe, obiekty zaplecza 300 m? 40 2 25
i rekreacji administracyjno-socjalnego, zielen
urzadzona
zabudowa ustugowa gastronomii,
zabudowa ustugowa handlu
(akcesoria sportowe, pamiatki),
obiekty i terenowe zaplecze administracyjno-socjalne,
2US (W) urzadzenia sportu zaplecze noclegowe (o$rodek 60 20 2 25
i rekreaciji wypoczynkowy, hotel, schronisko
miodziezowe), pole namiotowe,
kempingowe i biwakowe, zielen
urzadzenia
0:1':ggz?/;i/drlggg;b?gs&y’ zielen urzadzona, zbiorniki
PU rolne, zabudowa ustu retencyjne, zbiorniki ppoz, 60 30 3 15
, gowa . .
i handel z zakazami wewr_ugtrzna obstuga k_c_)munllfacyjna_l,
) ) ! stacje bazowe telefonii komoérkowej
wielofunkcyjne place
zielen urzadzona, zbiorniki
PU (P) obiekty produkcyjne, retencyjne, zbiorniki pppi, . 60 20 4 15
sktady i magazyny wewnegtrzna obstuga komunikacyjna,
stacje bazowe telefonii komoérkowej
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Powierzchnia (m?) Wysokos¢ zabudowy

Symbol terenu Przeznaczenie podstawowe Przeznaczenie dopuszczalne biologicznie (liczba
Zabudon czynna  |kondygnaciji)

(m)

zabudowa zagrodowa (tylko
w Wyrach), zabudowa mieszkaniowa
jedqorodzmna, oble'k.ty gosppdarcze, 60 25 2/3 7712
wiaty, magazyny i inne zwigzane
z funkcjg hodowlanag, rolniczg
i ogrodniczg

osrodki produkc;ji
RP gospodarki hodowlanej,
rolnej i ogrodniczej

zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (tylko

RO uzytl_(owanle_rolnlcze w Wyrach)_, agroturystyka (tylko_w 20 60 2/3 7712
i ogrodnicze Woyrach), obiekty gospodarcze, wiaty,
magazyny i inne zwigzane z funkcjg
rolniczg i ogrodniczg
zabudowa mieszkaniowa
RUL (G) obstuga gospodarki lesnej jednorodzinna, budynki 60 25 2/3 | 7/15

gospodarcze, wiaty i inne zwigzane
z funkcjg obstugi lesnej

urzadzenia sportu i rekreacji,
ZD (W) ogrodki dziatkowe zaplecze administracyjno-kulturalno- 300 - 2 7
-gastronomiczne

zabudowa zwiqza.\na zabudowa ustugowa, zielen 60 25 3 12
z obstuga kolei urzadzona

KK (W)

Uwagi:

G - mpzp (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego) Gostyn, W - mpzp Wyry, P - mpzp Pszczynska;

zabudowa zamieszkania zbiorowego z wyjatkiem zaktadéw karnych, zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowej;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i budynki gospodarcze, garaze, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, mata architektura;

5U - wykluczone: stacje paliw, handel hurtowy, skup surowcéw wtérnych, komisy samochodowe, wszelkie sklady, magazyny i bazy, funkcje
przemystowe, inne mogace przyczyni¢ sie do obnizenia wartosci kulturowych zespotu dawnego dworu;

1U - zakaz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zakaz obiektéw handlowych o formie halowej;

PU - zakazy lokalizacji: przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (W mysl obowiazujacych przepiséw); przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (w mys$l obowigzujacych przepiséw), obejmujacych: instalacje do przetwarzania lub
przechowywania odpadéw promieniotwoérczych, do wyttaczania eksplozyjnego, do produkcji mas bitumicznych, do czyszczenia, odttuszczania lub
farbowania wiokien lub materiatéw widkienniczych, do garbowania lub uszlachetniania skér, do produkcji pali z produktéw roslinnych, do spopielania
zwiok - krematoria, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ustugi zdrowia i o$wiaty;

WS - wzbogacenie strefy przywodnej o gatunki roslin mogace stanowi¢ pokarm dla ptakéw, zachowanie i ochrona istniejacych siedlisk ptakow,
zachowanie miejsc legowych oraz ich ochrona m. in. poprzez nasadzenia roslin ciernistych i kolczastych utrudniajgcych penetracje ludzi;

8WS (Jezioro Wicie) - zachowanie szuwaréw na dtugosci min. 50% linii brzegowej
zrodio: opracowanie wiasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Przytaczone w 2012 r. tereny z gminy Kobidr, w rejonie ul. Zale$nej, przeznaczone byly w planie miejscowym
gminy Kobiér z 2004 r. (obowigzujagcym do konca 2011 r.), na cele m. in. "zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ogrodami" (tereny TMN/A i 2MN/A).
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4. LAD PRZESTRZENNY. KRAJOBRAZ, W TYM KRAJOBRAZ KULTUROWY

41. LAD PRZESTRZENNY

tad przestrzenny oznacza, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuacje polegajaca na uksztattowaniu przestrzeni "w sposob tworzacy harmonijng catosé oraz
uwzgledniajgcy w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne" (za art. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [dalej - ,ustawa”]). Mozliwos¢ ksztattowania przestrzeni
W sposob zblizony do stanu idealnego tworza przepisy plandéw miejscowych, w ktorych ustala sie
przeznaczenie terenow oraz okresla sie sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy tych terenéw.
Sposoéb uwzgledniania wymagan tadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury [art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy]), a takze efektywnego gospodarowania przestrzenig i waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy okreslajg wymagania art. 1 ust. 4 i art. 10 ust. 5-7 ustawy
(wprowadzone ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji), zaktadajgce miedzy innymi:

. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
»iransportochtonnosci” uktadu przestrzennego;

. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

. zapewnianie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;

. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w peti wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy, za$ na innych obszarach - wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze (stwierdzanego na
podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7d
ustawy), przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy (przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne - adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy”);

. dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy wytacznie wowczas, gdy: maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na zabudowe o okreslonej funkcji, oszacowane na podstawie analizy potrzeb
rozwoju gminy, przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy mozliwej do zlokalizowania
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
na pozostatych obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, a jednocze$nie
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, stuzacych realizacji potrzeb wiasnych gminy, nie przekraczajg potrzeb
inwestycyjnych gminy zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na tych obszarach

Jesli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza mozliwo$ci jej
usytuowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (oraz na obszarach
o w peni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej [jesli nie sg objete planem miejscowym])
nie ma mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na tych obszarach. JeS$li za$ potrzeby inwestycyjne
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy (takze na obszarach o w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej) przekraczajg mozliwosci finansowe gminy - nie przewiduje sie lokalizaciji
zabudowy na nowych obszarach lub dostosowuije sie jej wielko$¢ do mozliwosci finansowych gminy.

Wyry stanowig duzg wie$ zurbanizowang, petnigca, obok funkcji mieszkaniowej i rolniczej, rowniez funkcje
przemystowo-ustugowe, w wiekszosci zwigzane sg z dawnym goérnictwem wegla kamiennego, z udziatem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (niewielkie zespoty zabudowy osiedlowej - patronackiej).
Obecnie zabudowa mieszkaniowa rozwija sie gtdéwnie w rejonie ul. Spokojnej, Wrzosowej i Rubinowe;.
Osrodek ustugowy (skupisko ustug spotecznych i handlowo-ustugowych) uksztattowat sie w rejonie
ul. Gtéwnej (na odcinku od skrzyzowania z ul. Pszczynskg do skrzyzowania z ul. Puszkina) oraz wzdtuz
ul. Pszczynskiej (na odcinku od skrzyzowania z ul. taziska do linii kolejowej, m.in. Urzad Gminy, Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej, oswiata [szkota podstawowa, gminne przedszkole], Gminna Biblioteka
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Publiczna, koscidt pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa).

Gostyn cechuje sie zabudowg (pierwotnie) bardziej rozproszona, rozwijajaca sie aktualnie gtéwnie
w rejonie ul. Magnolii, Lesnej, Akacjowej, Debowej, Brzozowej i Jesionowej, z osrodkami ustugowymi
uksztaltowanymi w rejonie skrzyzowania ul. Pszczynskiej z Rybnickg i Tyskg (Gminny Dom Kultury
z Zagroda Slaska, filia Gminnej Biblioteki Publicznej, Gminne Przedszkole, przychodnia i m.in. apteka
[ul. Pszczynska 366-372]), a takze wzdtuz fragmentu ul. Rybnickiej pomiedzy kosciotem pw. Podwyzszenia
Krzyza Swietego i cmentarzem parafialnym, szkotg podstawowg i kosciotem pw. Swietych Apostotow
Piotra i Pawta.

W gminie dominuje zabudowa niska, 1-2 kondygnacyjna. Oprécz dominant, tworzonych przez wieze
kosciotéw, do wyzszych (3 kondygnacije) obiektdw nalezg placowki o$wiaty i obiekty przemystowe.

W przestrzeni zurbanizowanej gminy Wyry (tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowe lub innego
rodzaju zainwestowanie w planach miejscowych [wraz z drogami i infrastrukturg techniczng] - okoto 920 ha,
27% powierzchni gminy) przewazajg obszary o ksztaltujacej sie lub nieuksztaltowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (509 ha, 55% powierzchni tej przestrzeni [60% powierzchni obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe]). Decyduje o tym, przede wszystkim, sredni lub niski stopien zabudowy
(struktura ksztattujaca sie - 30% - 69% powierzchni obszarow, struktura nieuksztattowana - ponizej 30%)
lub brak zmian w zagospodarowaniu tych obszardéw, obejmujacych w znacznej czesci tereny czynnych
gospodarstw rolnych. Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zabudowane w co najmniej 70%) zajmujg okoto 411 ha (45% pow. zurbanizowanej czesci gminy).

Przestrzerh osadnicza gminy (tereny mieszkaniowe [z ustugami] - zabudowane i przeznaczone pod
zabudowe w planach miejscowych [z uwzglednieniem nieobowigzujgcego planu miejscowego w rejonie
ul. Zaleénej) liczy 703 ha, w tym 285 ha w obszarach o strukturze uksztattowanej (stanowigcych 40%
powierzchni tej przestrzeni); okoto 260 ha zajmujg obszary o strukturze ksztattujace sie, a 156 ha -
o strukturze nieuksztattowanej. Obszary o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
zdecydowana wiekszo$¢ obszaréw o strukturze ksztattujacej sie i cze$¢ obszarédw o strukturze
nieuksztattowanej spetniajg kryterium zwartej zabudowy w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (zabudowa zwarta - zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw, z wyjgtkiem budynkéw o funkcji
wytagcznie gospodarczej, pomiedzy ktoérymi najwieksza odlegto$¢ sasiadujacych z soba budynkéw nie
przekracza 100 m).

Réwniez w przestrzeni gospodarczej gminy (tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe - zagospodarowane
i przeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych [pow. 128 ha]) przewazajg obszary o strukturze
nieuksztattowanej z niewielkim udziatem obszaréw o strukturze ksztattujgcej sie (pow. 79 ha, 62% ogodinej
powierzchni).

Tereny niezabudowane (rezerwy terendw rozwojowych [mieszkaniowych oraz ustugowych i produkcyjnych]),
niezaleznie od pofozenia na obszarach o okreslonym stopniu uksztattowania struktury funkcjonalno-
-przestrzennej, w wiekszosci cechujg sie wysokim stopniem przygotowania do zabudowy (dostep do sieci
komunikacyjnej, wyposazenie w infrastrukture techniczng, podziat na dziatki budowlane). Cze$¢ terendow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe stanowig grunty rolne czynnych gospodarstw
rolnych, ktére prawdopodobnie nie bedg wykorzystane na cele zabudowy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry | - 27



Czesc¢ I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Rys. 1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

tereny kolejowe

A B1 B2
- M]]]]]]]m U:[I:[U obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
- |:| l:| obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- M]]]II]]]H H]:I]:H obszary ustugowe
- M]]]]]]]m U:[I:[U obszary produkcyjno - ustugowe
- |:| UIIIU obszary sportu i rekreacji

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ obszary zabudowy produkciji rolniczej, ogrodniczej lub lesnej

infrastruktura techniczna
cmentarze
ogrody dziatkowe

obszary rolnicze (uprawy polowe)

obszary dolin ciekow

I

gdzie:

A - struktura uksztattowana

B1 - struktura ksztattujgca sie
B2 - struktura nieuksztattowana

|:| obszary zwartej zabudowy
granica miejscowosci

tereny (dziatki) przeznaczone pod zabudowe, dotychczas niezabudowane (jednostek osadniczych)

obszary lesne

zabudowa rozproszona

0} ERENE
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4.2. KRAJOBRAZ, W TYM KRAJOBRAZ KULTUROWY

Zgodnie z art. 2 pkt 16e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez krajobraz
rozumie sie ,postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgcg elementy przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalnosci cztowieka” (definicja
wprowadzona przez art. 7 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu [ustawa ,krajobrazowa]), natomiast ,krajobraz
kulturowy” oznacza, zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, w brzmieniu ustalonym przez art. 8 pkt 1 cyt. ustawy ,krajobrazowej”, ,postrzegang przez
ludzi przestrzen, zawierajgcq elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztaffowang
w wyniku dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka™*. Zgodnie z cyt. ustawa, ,krajobrazy
kulturowe” sgq zabytkami nieruchomymi (art. 6 ust. 1 pkt 1a), podlegajgcymi, bez wzgledu na stan
zachowania, ochronie i opiece (m.in. w celu ochrony krajobrazu kulturowego gmina moze utworzy¢ park
kulturowy, ktérego ochrone uwzglednia sie w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i dla ktérego obowigzkowo sporzgdza sie plan miejscowy (art. 16 i 19 cyt. ustawy).
Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska (art. 72 ust. 1 pkt 5), w studium zapewnia sie warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, m.in. poprzez
zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych Srodowiska. Pojecie ,waloréw krajobrazowych”
zdefiniowano w ustawie o ochronie przyrody jako ,warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi rzezbe terenu, twory i sktadniki przyrody oraz
elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cztowieka”, ktére mogg byc
chronione w formie parku krajobrazowego, obszaru chronionego Krajobrazu lub zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego.

Walory krajobrazowe gminy zwigzane sg przede wszystkim z urozmaicong rzezbg terenu w jej pétnocne;j
czesci w obrebie Zrebu (Garbu) Mikotowskiego, szerokg doling Gostynki, bogatg siecig matych ciekéw
wodnych, w tym rowow melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, duzymi i mniejszymi kompleksami laséw,
w tym pétnocnej czesci Laséw Kobidrskich, mozaikg pél uprawnych, tak i pastwisk oraz zadrzewieniami
Srodpolnymi. Naturalne elementy krajobrazu uzupetniajg zabytkowe budynki i budowle, w tym
charakterystyczna dla gminy zabudowa siedliskowa, obiekty architektury militarnej (bunkry ,Obszaru
Warownego ,Slask” z 1939 r.) i matej architektury sakralnej (przydrozne kapliczki i krzyze). Na obszarze
gminy wystepujg rowniez zatozenia dworskie (dwor w Wyrach) i przemystowe: obiekty zwigzane z gérnictwem
wegla kamiennego, w tym sztolnia odwadniajgca z 1905 r. i zwigzane z nimi niewielkie osiedla patronackie
(zabudowa wielorodzinna w Wyrach).

W krajobrazie gminy wystepujg rowniez elementy negatywne, zwigzane gtéwnie z potozong w taziskach
Gornych elektrownig taziska - linie wysokiego napiecia i nadziemna infrastruktura techniczna (rurociag
na inzynierskiej konstrukcji wsporczej [estakada] do transportu mieszaniny zuzlowo-wodnej z elektrowni
taziska, zlokalizowany w Gostyni), a takze potozona poza granica gminy wysoka halda odpadow
z elektrowni taziska, dominujaca w zachodnim fragmencie gminy, a w mniejszym stopniu - takze
obnizenia i podmoktosci terenu zwigzane z gérnictwem wegla kamiennego.

Pod wzgledem przyrodniczym (wedtug klasyfikacji krajobrazéw przyrodniczych w opracowaniu
ekofizjograficznym do planu zagospodarowania wojewodztwa $lgskiego z 2015 r."®) na obszarze gminy
wystepuje w potnocnej czedci krajobraz weglanowy - zwartych masywow ze skatkami (Zrgb [Garb]
Mikotowski), w czedci Srodkowej peryglacjalny - réwninny i falisty (na wschodnim skraju gminy -
wzgorzowy); w potudniowym fragmencie w dolinie Gostynki wystepuje krajobraz zalewowych den dolin
(akumulacyjny) i obnizen - taraséw nadzalewowych.

14 Definicja krajobrazu kulturowego sprzed zmian wprowadzonych ustawa ,krajobrazowg” brzmiata: ,przestrzen historycznie
uksztattowana w wyniku dziatalno$ci cztowieka, zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze” (art. 3 pkt 14 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568])

15 Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego, Centrum Dziedzictwa
Przyrody Gérnego Slaska, Katowice, 2015
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Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia sie rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. Wymég ten zostat wprowadzony ustawa ,krajobrazowg”
z 2015 r., zgodnie z ktérg sejmik wojewddztwa zobowigzany jest do uchwalenia audytu krajobrazowego
w terminie 3 lat wejscia w zycie ustawy, czyli do 12 wrzesnia 2018 r. Dotychczas nie sporzadzono audytu
krajobrazowego; do czasu uchwalenia przez sejmik wojewddztwa audytu krajobrazowego nie jest mozliwe
spetnienie wymogu uwzglednienia przy okreslaniu kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terendw wynikow audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy).

W opracowaniu ekofizjograficznym do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego'®
zachodnig i srodkowg czes¢ obszaru gminy zaliczono do krajobrazéw przecietnych, a rejon zabudowy
na styku z taziskami Gornymi - do zdegradowanych (na skutek zywiolowej suburbanizacji); czes¢
wschodnig w obrebie Laséw Kobidrskich - do krajobrazéw typowych (cechujacych sie ,obecnoscig
wartosci przyrodniczych rangi regionalnej, uzytkowanych gospodarczo, niestanowigcych zrédta wysokich
wartosci estetycznych), zas wschodni odcinek doliny Gostynki z otoczeniem - do krajobrazéw
wyjatkowych, ktére cechujg sie ,dobrym stopniem zachowania, wysokim stopniem bioréznorodnosci,
obecnoscig otwartych przestrzeni, w ktérym sg wyeksponowane wspotwystepujace elementy krajobrazu
przyrodniczego i kulturowego o wysokiej wartosci uzytkowej, estetycznej i emocjonalnej”.

Wschodnia cze$¢ gminy z krajobrazem ocenionym jako ,typowy” i ,wyjatkowy” (Lasy Kobidrskie
ze wschodnim fragmentem doliny Gostynki) miata wej$¢ w skfad projektowanego w latach 90. Pszczynskiego
Parku Krajobrazowego.

W dotychczasowym studium w ramach wytycznych konserwatorskich do planéw miejscowych zdefiniowano
regionalny styl architektury obiektéw, m.in.: usytuowanie bryly kalenicowej w stosunku do drogi, rzut
budynku zwarty, wysokos¢ obiektow mieszkaniowych - maksymalnie dwie kondygnacje z uzytkowym
poddaszem, dachy dwuspadowe, o nachyleniu pofaci 30-45° doswietlenie poddaszy w postaci lukarn,
~wolich oczek”, okien potaciowych, rozwigzanie szczytoéw poprzez przedtuzenie Sciany lub jako element
dachu, akcentowanie otworéw okiennych i gzymséw (w tym elementy zdobnicze z cegty), osiowos¢ bryly
uzyskiwana rozmieszczeniem otwordw okiennych i drzwiowych ryzalitami oraz do$wietleniem poddaszy.

16 Myga-Piatek U., Nita J. Opracowanie krajobrazowe wojewddztwa slaskiego dla potrzeb Opracowania ekofizjograficznego
do zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego. Czes¢ |. Katowice-Sosnowiec, 2013
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5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

W gminie Wyry istniejg cztery obiekty w rejestrze zabytkdw wojewddztwa Slaskiego: dwor z przetomu XVIII
i XIX w., wpisany do rejestru w 1966 r., oraz obiekty matej architektury sakralnej (kapliczka i krzyze
przydrozne), wpisane do rejestru w 1974 r.;

. dwor z XVII/XIX w. (budynek dworu), pézniej rozbudowany, murowany i tynkowany, Wyry, ul. Dwér
1, wpisany do rejestru pod nr A730/66 z 15.06.1966 r.;

. krzyz przydrozny z XIX w., wykonany w kamieniu w stylu ludowym, Wyry, ul. Laziska / Pszczynska
(obok rozwidlenia drogi do tazisk Srednich), wpisany pod nr B/486/74 z 30.08.1974 r.;

. krzyz przydrozny z 1865 r., wykonany w kamieniu w stylu ludowym, Wyry, ul. Gtéwna naprzeciw
domu nr 57, wpisany do rejestru pod nr B/487/74 z 30.08.1974 r,;

. kapliczka przydrozna z XIX w., murowana z cegly w stylu ludowym, ptaskorzezba z kamienia, Wyry,

ul. Cmentarna, wpisana do rejestru pod nr B/488/74 z 30.08.1974 r.

Gmina posiada Gminng Ewidencje Zabytkdéw (przyjeta Zarzadzeniem Nr 476/2018 Wojta Gminy Wyry
z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie aktualizacji istniejacej Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Wyry,
zmienionym Zarzadzeniem Nr 488/2018 Wéjta Gminy Wyry z dnia 1 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany
Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Wyry). Ewidencja zawiera wykaz obiektow w zataczniku nr 1
(wykaz obiektéw z miejscowosci Wyry) i w zatgczniku nr 2 (wykaz obiektéw z miejscowosci Gostyn).
Zgodnie z zarzgdzeniem, Gminna Ewidencja Zabytkbw winna by¢ uwzgledniona w strategii rozwoju
gminy, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry, miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w gminnym programie opieki nad zabytkami. Gminna
Ewidencja Zabytkow nie obejmuje, zgodnie z przepisami, obiektéw matej architektury. Lgcznie w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw zamieszczono 115 obiektow (67 z Wyr, 48 z Gostyni), w tym 31 stanowisk
archeologicznych (11 w Wyrach i 20 w Gostyni), numer sekcji AZP [Archeologiczne Zdjecie Polski]: 101-46
i 102-46).

Ochrong w planach miejscowych jest objetych wiekszos¢ obiektow ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw. Ochrong w planie miejscowym objeto ponadto 8 obiektow w Wyrach i 9 obiektéw w Gostyni, nie
ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw. W planach miejscowych ochrong objeto rowniez obiekty matej
architektury sakralnej (kapliczki i krzyze) - 8 obiektéow w Wyrach i 5 obiektéw w Gostyni oraz jedno
stanowisko archeologiczne w Gostyni. Obiekty matej architektury sakralnej niewpisane do rejestru
zabytkoéw sg postulowane do wpisu do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej

W dotychczasowym studium wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej (,A”, ,B”, ,K”, ,E” i ,OW”)
majace na celu ochrone, utrzymanie i zachowanie najwartosciowszych elementéw zabytkowych,
kulturowych i krajobrazowych.

Strefa ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej (z bezwzglednym priorytetem wymogoéw konserwatorskich),
obejmuje teren kosciota parafialnego p.w. $w. Piotra i Pawta w Gostyni przy ul. Olmy 4 (w granicy
ogrodzenia). Strefa ,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych
(podlegajaca ,rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej
substancji zabytkowej oraz dostosowania do niej charakteru i skali nowej zabudowy”), obejmuje tereny
historycznych uktadéw przestrzennych, ktérych rozplanowanie posiada wartos$¢ zabytkowa w skali lokalnej
- zespot dawnego dworu w rejonie ul. Gtéwnej i Dwor. Strefa ,K” - ochrony krajobrazu, obejmuje budowle
fortyfikacyjne (bunkry) nalezace do umocnien ,Obszaru Warownego Slask” z 1939 r. oraz tereny w ich
bezposrednim otoczeniu. Strefa ,E” - ochrony ekspozycji i podkreslenia uktadéw przestrzennych dawnych
zalozen obiektdw oraz zachowania panoram widokowych (obejmuje wybrane punkty i kierunki,
najwartosciowsze pod wzgledem widokowym). Strefa ,OW” - obserwacji archeologicznej (teren wokot
krzyza kamiennego z 1844 r., usytuowanego w poblizu ul. Rybnickiej ["Szaniec szwedzki"] oraz
pozostatosci [fundamenty] po dwdch zelbetonowych schronach w lesie w rejonie Starej Pity).

W planie miejscowym miejscowosci Gostyn wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej ,K” (ochrony
krajobrazu), ,E” (ochrony ekspozycji), ,OW” (obserwacji archeologicznej), a w planie miejscowym
miejscowosci Wyry - strefy "B" (ochrony konserwatorskiej), "K" (ochrony krajobrazu) i "E" (ochrony
ekspozycji).
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Obiekty architektury militarnej. Dobra kultury wspoétczesnej, miejsca pamieci

Na obszarze gminy sg zlokalizowane dawne obiekty fortyfikacyjne (bunkry) nalezgce do umocnien
,Obszaru Warownego Slask” z 1939 r. (linia umocnien obronnych sktadajaca sie z bunkérw betonowych
i umocnien ziemnych, pododcinki taziska, Mokre, Wyry, pozycja obronna Las Wyry): Zzelbetonowy schron
bojowy okoto 350 m na zachdéd od ul. Pszczyhskiej, zelbetonowy schron bojowy zlokalizowany
w zadrzewieniach przy rozwidleniu ul. Teczowej obok posesji nr 19 (schron bojowy Sowiniec), lekki
zelbetonowy schron bojowy piechoty oraz pozostatosci (ptyty fundamentowe) po dwéch nieukoriczonych
zelbetonowych schronach (las w rejonie Starej Pity). Ponadto w lesie wzdtuz Gostynki widoczne sg $Slady
umocnien ziemnych, w korycie rzeki znajdujg sie resztki urzgdzenh spietrzajacych, majacych na celu
zalanie doliny w celach obronnych.

Na cmentarzu parafialnym w Gostyni znajduja sie zbiorowe mogity zotnierzy Wojska Polskiego i Wehrmachtu
polegtych w Bitwie Wyrskiej w 1939 r. Zbiorowa mogita zotnierzy polskich znajduje sie rowniez
na cmentarzu parafialnym w Wyrach. W schronie ,Sowiniec” przy ul. Teczowej funkcjonuje izba muzealna
Obszaru Warownego ,Slask” i Bitwy Wyrskiej - B6j o Gostyn. W rejonie schronu jest usytuowany Pomnik
Pamieci Zotnierzy Wrze$nia z 1939 r. oraz corocznie odbywajg sie obchody rocznicowe wybuchu Il wojny
Swiatowej oraz widowiska rekonstrukcyjne. W planie miejscowym wyznaczono granice terenu stuzgcego
organizacji imprez masowych (m.in. widowisko kulturalno-oswiatowe upamietniajace ,Bitwe Wyrskg”).

Do dobr kultury wspotczesnej'” mozna zaliczyé: miejsca pamieci i pomnik zwigzane z Bitwa Wyrska
w 1939 r. - zbiorowe mogily zotnierzy Wojska Polskiego i Wehrmachtu poleglych w Bitwie Wyrskiej
(cmentarz parafialny w Gostyni, zbiorowa mogita zotnierzy polskich na cmentarzu parafialnym w Wyrach,
Pomnik Pamieci Zotnierzy Wrze$nia z 1939 r. [Gostyn, ul. Teczowa, zachodni skraj lasu], izbe muzealng
Obszaru Warownego ,Slask” i Bitwy Wyrskiej - B6j o Gostyn (w schronie ,Sowiniec”, Gostyn,
ul. Teczowa), Obelisk poswiecony Bohaterom poleglym za wolnos¢ Ojczyzny (Wyry, Plac 700-lecia),
a takze budynek ko$ciota pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. (Gostyn, ul. Rybnicka).

17 Zgodnie z art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez dobra kultury wspoétczesnej nalezy
rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty
budynkoéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspoétczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna
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6. STAN SRODOWISKA

6.1. BUDOWA GEOLOGICZNA

Podtoze skalne gminy Wyry znajduje sie w obrebie platformy waryscyjskiej, ktérej fundamentem sg gteboko
zalegajace prekambryjskie gnejsy i tupki krystaliczne przykryte utworami kompleksu kaledonskiego (kambru,
ordowiku i syluru). Srodkowa cze$é bloku goérnoslaskiego, jednej z gtdwnych jednostek strukturalnych
gtebokiego podtoza, stanowi zapadlisko gornoslaskie (niecka goérnoslaska), formujgce sie podczas
waryscyjskich ruchéw goérotworczych, fatdujacych i spietrzajagcych skaty osadowe powstate w dewonie
(wapienie, dolomity) i dolnym karbonie (szarogtazy, wapienie, tupki). W karbonie gérnym obszar niecki
gornoslaskiej podlegat intensywnym ruchom obnizajgcym. Dno niecki byto zasypywane stopniowo, najpierw
gtéwnie osadami morskimi strefy przybrzeznej, pdzniej czesciej osadami delt rzecznych, do ktérych cieki
transportowaty materiat pochodzacy z niszczenia wypietrzanych wzniesien otaczajgcych niecke.
Powierzchnia byta wielokrotnie zatapiana i przysypywana, a nastepnie zarastata bujng roslinnoscia, bedaca
tworzywem dla p6zniejszych poktadéw wegla kamiennego.

Osady karbonskie zostaty sfaldowane i poprzecinane licznymi uskokami wskutek pézniejszych ruchow
gorotwoérczych. Przewaga tektoniki dysjunktywnej nad fatdowa przejawia sie od saalskiej fazy gorotwoérczej
(perm), jednak gtdwne dyslokacje tektoniczne miaty miejsce podczas miodszych ruchéw goérotworczych,
dzielac gorotwor na liczne bloki o charakterze zrebowym (takze wskutek pogtebienia starszych przesuniec).
Na przetomie mezozoiku i kenozoiku rozpoczety sie ruchy tektoniczne orogenezy alpejskiej. Pétnocna czesc
obszaru zostata wydzwignieta i od paleogenu jest stale ladem. Osady mezozoiczne zostaty usuniete,
az do odstoniecia podtoza karbonskiego. W czesci potudniowej, na przetomie paleogenu i neogenu,
pogtebiajace sie obnizenie geosynklinalne oraz napér fatdujgcych sie i przemieszczanych w kierunku
pétnocnym ptaszczowin karpackich spowodowat powstanie gtebokiego zapadliska przedkarpackiego.
Na omawianym obszarze strefe uskokéw zrzucajgcych potudniowe skrzydto obrzezenia zrebu o zatozeniu
waryscyjskim (Zrab Mikotowski) w gtab zapadliska przedkarpackiego przedstawia na rys. 1, w sposéb nieco
zgeneralizowany, uskok o przebiegu prawie réwnoleznikowym - od rejonu Kopanin w taziskach Gérnych
do rejonu Rogatek w Tychach'®.

Utwory karbonu goérnego siegajg do gtebokosci ponad 3000 m w potudniowej i zachodniej czesci gminy,
natomiast w czesci centralnej, potnocnej i pdtnocno-zachodniej na tej gtebokosci zalegajg juz utwory
karbonu dolnego. Utwory namuru zalegajg ponizej gtebokosci okoto 2200 m pod wschodnig czescig gminy.
Na rzednej 1000 m p.p.m. pod catg gming wystepuja utwory westfalu A-B - seria mutowcowa: itowce,
mutowce z licznymi i cienkimi poktadami wegla (warstwy orzeskie i zateskie). Na rzednej 500 m p.p.m. pod
wiekszoscig obszaru gminy zalegajg utwory westfalu A-B, a utwory westfalu B-C - krakowskiej serii
piaskowcowej: piaskowcow, zlepiencow oraz mutowcow z poktadami wegla kamiennego (warstwy faziskie)
wystepujg tylko w partii przyuskokowej (w rowie betckim), w zrzuconym, potudniowym skrzydle uskoku
opisanego wyzej. Wielkos¢ zrzutu wynosi od okoto 280 m do okoto 350 m. Powierzchnia stropu utwordéw
karbonu jest silnie urzezbiona, co jest determinowane tektonicznie. Deniwelacje tej, czesciowo kopalnej,
powierzchni siegaja przeszto 500 m. Przystropowe partie goérotworu karbonskiego tworzg wytgcznie utwory
westfalu B-C. Na powierzchni terenu odstaniajg sie w gérnych partiach wzniesien Zrebu Mikotowskiego.

Powstajgce zapadlisko przedkarpackie byto jednoczes$nie wypetniane osadami morza miocenskiego,
gtéwnie miocenu Srodkowego (baden) - itami, mutkami, itowcami i mutowcami, wsréd ktérych wystepuja
tawice piaskowcow, piaskow i anhydrytu. Maksymalny, pothocny zasieg utwordw neogenu w obrebie
gorotworu podioza Wyr oznaczono na rys. 1. Migzszo$¢ osadéw neogenu osigga w rejonie Gostyni okoto
300-400 m. Wypetniajg zapadlisko przedkarpackie do poziomu okoto 200-220 m n.p.m. Powierzchnia
utworéw miocenu jest rozcieta kopalnymi, przedczwartorzedowymi dolinami Gostynki i jej doptywow.
Glebokos¢ rozciecia siega 40-60 m. Utwory neogenu nie odstaniajg sie na powierzchni terenu. Zalega
na nich zwarta pokrywa utworéw czwartorzedu.

Migzszos¢ czwartorzedowych pokryw osadowych nie przekracza kilkunastu metréw w obrebie stokéw Zrebu
Mikotowskiego, natomiast w rejonie Gostyni osigga okoto 40-50 m, a osady wypetniajgce doliny kopalne
osiggajg 70-80 m. W partiach spagowych zalegajq piaski, zwiry i mutki wodnolodowcowe oraz zastoiskowe
wigzane z okresem zlodowacenia nidy, miejscami zalegajgce bezposrednio na zwietrzelinach skat
karbonskich, a w rejonie Gostyni powszechnie budujace dolng czes¢ profilu czwartorzedu. Osady rzeczno-

18 Wedtug Mapy Geologicznej Polski 1 : 200 000. B - mapa bez utworéw czwartorzedowych. Ark. Krakéw. Opr.: H. Kaziuk. Instytut
Geologiczny, Warszawa 1978
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-jeziorne usypane podczas interglacjatu matopolskiego wystepujg tylko w podtozu potudniowej czesci
Gostyni. Miodsze ogniwa plejstocenu stanowig gliny zwatowe, piaski, mutki i ity zastoiskowe oraz piaski
i zwiry wodnolodowcowe usypane podczas zlodowacen sanu | i sanu Il (potudniowopolskie). Wystepuja
powszechnie na obszarze gminy, na powierzchni terenu odstaniajg sie w obrebie Zrebu Mikotowskiego.
Zlodowacenie odry (Srodkowopolskie) pozostawito osady zastoiskowe (miejscami odstaniajgce sie
na powierzchni oraz piaski i zwiry pokrywy sandrowej, wystepujgce powszechnie w potudniowej czesci
gminy. Przetom plejstocenu i holocenu reprezentujg utwory pokryw peryglacjalnych i deluwialnych
0 ograniczonym zasiegu. Holocenskie utwory rzeczne wyscielajg dna wspoétczesnych dolin.

Szczegoéty budowy geologicznej powierzchni terenu przedstawia rys. 2.

Rys. 2. Litostratygrafia utworéw powierzchniowych z elementami budowy wgtebnej

metry
Skala: 1:50 000

Objasnienia. Wydzielenia litostratygraficzne: karbon gérny, westfal B-C: 30 - piaskowce, piaskowce zlepiencowate i zlepience z przewarstwieniami
mutowcow oraz wegiel kamienny - krakowska seria piaskowcowa; czwartorzed, plejstocen: zlodowacenia potudniowopolskie: 18 - gliny zwatowe; 17/18 -
piaski i zwiry wodnolodowcowe na glinach zwatowych; 17 - piaski i zwiry wodnolodowcowe; interglacjat wielki: 15 - ity i mukki zastoiskowe; zlodowacenie
odry ($rodkowopolskie): 14/18 - piaski i zwiry wodnolodowcowe na glinach zwatowych, 14/15 - piaski i zwiry wodnolodowcowe na itach i mutkach
zastoiskowych; 14 - piaski i zwiry wodnolodowcowe; zlodowacenie wisty (p6tnocnopolskie): 13 - piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych; czwartorzed,
plejstocen/holocen: 9 - piaski, zwiry i mutki rzeczno-peryglacjalne; 7 - gliny deluwialne; 6 - piaski i gliny deluwialne; czwartorzed, holocen: 4 - piaski i zwiry
rzeczne taraséw zalewowych; 3 - namuty den dolinnych.

Tre$¢ mapy uzupetniono o: przypuszczalne przebiegi powierzchniowych lub podczwartorzedowych wychodni uskokéw tektonicznych wedtug informacji KWK

Bolestaw Smiaty (linie czarne); obszary potencjalnie zagrozone wystapieniem powierzchniowych ruchéw masowych gruntu (biate obwiednie); elementy

wgtebnej budowy geologicznej - orientacyjny przebieg uskokéw zasadniczych z punktu widzenia tektoniki gérotworu lecz bez znaczenia dlia

zagospodarowania powierzchni terenu (linie czerwone) oraz pétnocny zasieg wystepowania utworéw neogenu (linia zotta); zaktualizowano zasieg gruntéw
antropogenicznych (krata rézowa)

Zrédta: Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1 : 50000, ark. 969 - Tychy. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2000-2003; rysunek Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry (2003); Mapa Geologiczna Polski 1:200 000. B - mapa bez utworéw
czwartorzedowych. Ark. Krakéw. Opr.: H. Kaziuk. Instytut Geologiczny, Warszawa 1978; Rejestr terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi na
terenie powiatu mikotowskiego, Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy w Warszawie, Od. Gérnoslaski w Sosnowcu, 2010
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6.2. RZEZBA TERENU

Wedtug regionalizacji geomorfologicznej potudniowej Polski M. Klimaszewskiego' przez obszar gminy Wyry
przebiega granica gtéwnych jednostek geomorfologicznych Europy - strefy hercynskiej, reprezentowanej
przez prowincje Wyzyny Slasko-Matopolskie oraz strefy alpejskiej, reprezentowanej przez prowincje Kotliny
Podkarpackie. Na poziomie jednostek podstawowych (regiondéw) czes¢ pédtnocna znajduje sie w obrebie
Zrebu Mikotowskiego, natomiast czes¢ potudniowg obejmuje Dolina Wisty (odcinek zachodni). Granica
miedzy jednostkami przebiega dolnymi partiami stokow w potudniowej czesci Wyr - nieco na poétnoc od linii
kolejowej Orzesze - Tychy. Granice t¢ w omawianym rejonie nalezy traktowac jako strefe o szerokosci
50-100 m.

Zrab (Garb) Mikotowski ma w omawianym rejonie forme szeregu garbow i rozczionkowanych wzniesien
o kopiastych wierzchotkach, siegajacych 310-350 m n.p.m. W obrebie stokdw, utworzonych w neogenie oraz
ksztaltowanych w znacznej czesci w plejstocenie, wystepujg resztki neogenskich powierzchni zréwnan.
Nizsze partie stokdw okryte sg cienka pokrywa osadow plejstocenskich, czesciowo maskujgcych starszg
rzezbe. Najwyzej potozony punkt (334 m n.p.m.) znajduje sie przy poinocnej granicy gminy, na stoku
grzbietu, ktérego kulminacjg jest Goéra Jana (349,9 m n.p.m.) w Laziskach Gérnych, przy granicy Mikotowa.
Potudniowg krawedz Zrgbu Mikotowskiego stanowi prég tektoniczny o wysokosci wzglednej okoto 40 m.
Najbardziej wyrazistg czescig progu w obrebie Wyr biegnie okoto 700-metrowy odcinek ul. Pszczynskiej
potozony bezposrednio na pétnoc od linii kolejowej Orzesze - Tychy.

Dolina Wisty (odcinek zachodni) tworzy dno Kotliny Oswiecimskiej. Zachodnia cze$¢ regionu stanowi
Roéwnina Gostynki, w ktorej obrebie wystepujg dwa poziomy piaszczyste. Wyzszy (260-270 m n.p.m.)
stanowi réwnine denudacji peryglacjalnej powstala z przeksztatcenia form akumulacji lodowcowe;j
i wodnolodowcowej zlodowacen sanu | lub sanu Il. W zachodniej czesci gminy jest to waski pas strefy
granicznej miedzy jednostkami geomorfologicznymi, natomiast w sasiedztwie doliny Potoku Zwakowskiego
rownina ta rozszerza sie do okoto 400 m. Nizszy poziom (245-260 m n.p.m.) buduje przemodelowana
powierzchnia stozkéw sandrowych zwigzanych ze zlodowaceniem odry. Poziomy te ciggng sie
od Wysoczyzny Golejowskiej na zachodzie, ku wschodowi przechodzac w terasy Wisty. Nachylenia stokéw
sg niewielkie. Powierzchnie akumulacji plejstocenskiej rozcina sie¢ holocenskich dolin ciekéw. Osig systemu
jest ptaskodenna dolina Gostynki o szerokosci 200-300 m, biegngca wzdtuz potudniowej granicy gminy
z zachodu (254 m n.p.m.) na wschdd (243 m n.p.m.). Réwnine Gostynki w omawianym rejonie rozcina
szes¢ form bocznych, uchodzgcych do doliny tego cieku - od doliny Brady przy zachodniej granicy gminy
Wyry po doline Potoku Zwakowskiego, ktorej odcinek ujsciowy znajduje sie w Tychach.

Tak zdecydowane zréznicowanie rzezby obszaru zwigzane jest z neogenskim ruchami tektonicznymi
gtéwnej fazy orogenezy alpejskiej i powstawania zapadliska przedkarpackiego na przedpolu nasuwajgcych
sie ptaszczowin Karpat. Dno zapadliska w miare pogtebiania wypetiane byto osadami wyréwnujgcymi
deniwelacje rzezby przedmiocenskiej potudniowej czesci obecnego obszaru gminy.

Antropogeniczne formy rzeZzby wystepujg gtéwnie w pétnocnej czesci gminy. Zwigzane sg przede wszystkim
z dziatalnoscig gornicza - zaréwno eksploatacjg wegla kamiennego (hatdy, warpie, roznosy sztolni, odkrywki,
niecki), jak tez wydobywaniem w przesztosci surowcow skalnych (kamieniotomy piaskowcéw, glinianki) -
gtdbwnie na zapleczu ciggu zabudowy Wyr. Wyrobiska te przewaznie znajdujg sie w zaawansowanym
stadium spontanicznej renaturyzacji przyrodniczej i powinny zosta¢ zachowane jako lokalne biocentra.
Ze wzgledu na urozmaicong rzezbe naturalng liniowe elementy infrastruktury komunikacyjnej wymagaty
utworzenia nasypéw, rzadziej wkopdw, o wysokosci do okoto 5 m. W gornym odcinku doliny Potoku
Zwakowskiego pozostaty groble po dawnych stawach. W potudniowej czesci gminy przeksztatcenia rzezby
terenu wskutek dziatalnosci cziowieka sg niewielkie, a najbardziej wyrazistymi antropogenicznymi
elementami rzezby sg groble stawdw.

19 M.Klimaszewski [red.] Geomorfologia Polski. T.1. Polska Potudniowa. Géry i Wyzyny. PWN, Warszawa 1972
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Czesc¢ I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Rys. 3. Uksztaltowanie powierzchni terenu, podziat na jednostki geomorfologiczne

o 2000 /
metry .

Skala: 1:50 000

zrédta: M.Klimaszewski [red.] Geomorfologia Polski. T.1. Polska Potudniowa. Géry i Wyzyny. PWN, Warszawa 1972;
http://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/wmsimg/guest/ISOK_HipsoDyn/ImageServer\WMSServer;

Rejestr terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi na terenie powiatu mikotowskiego, Parnstwowy Instytut Geologiczny - Parnstwowy Instytut Badawczy

w Warszawie, Oddziat Gérnoslaski w Sosnowcu, 2010

6.3. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

W obrebie goérotworu pod terenem gminy Wyry znajduja sie czesci trzech ztéz wegla kamiennego,
udokumentowane w obrebie utworéw westfalu. Zloza te objete sg prawem wiasnosci gorniczej
przystugujacej Skarbowi Panstwa.
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Tabela 9. Zioza objete prawem wiasnosci gorniczej

Zasoby bilansowe ? [tys. ton] Powierzchnia
Nazwa ztoza, el ztoza w
Elost ko_paliny, Rodgaj Stan zagospodarowania = - przemysk)),we lidobyae grgnicach
Al (e I el B M I L
(% pow. ztoza)
Bolestaw Smiaty wegiel eksploatacja ztoza ) ) 1009
[WK 348] kamienny | zaniechana 402985 | 102656 | 300329 (22,7)
Kobiér-Pszczyna wegiel ztoze rozpoznane } ) } 1579
[WK 373] kamienny wstepnie 3063506 3063506 (8,4)
Za rowem befckim | wegiel zloze rozpoznane ) ) ) 1596
[WK 391] kamienny wstepnie 342502 342502 (57,6)
razem 3808993 102656 | 3706337 - - 4184°

3 zasoby catego zloza, stan wg Bilansu zasobow ztdz kopalin w Polsce, stan: 2016-12-31, PIG, Warszawa 2017, © powierzchnia w granicach rzutu

przestrzeni ztoza na powierzchnig terenu; © rzuty pionowe przestrzeni ztdz Kobior-Pszczyna i Za rowem betckim czesciowo pokrywajg sie

zrédto: Bilans zasobdw zi6z kopalin w Polsce wg stanu na dzien 31.12.2016 r., PIG, Warszawa 2017 r.; relacje rzutéw powierzchniowych przestrzeni zt6z
do granic administracyjnych - obliczenia wiasne.

Wedtug systemu MIDAS na obszarze gminy wystepuje ponadto ztoze wegla kamiennego ,,Chetm Wielki I”
(WK 372), skreslone z bilansu zasobéw w 1963 r.

Zasoby ztdéz przedstawione w tabeli 9 pozostaja aktualne na dzien 31.12.2017 r®. Wsérdd zasobow
przewazajg wegle energetyczne, tylko w ztozu Kobiér-Pszczyna najwiekszy udziat w zasobach ma wegiel
gazowo-koksowy (typ 34). Udokumentowane ztoza wegla kamiennego wystepujg pod 92,9% obszaru gminy
Wyry.

Ze zloza Bolestaw Smiaty w roku 2000 zostato wydzielone ztoze wegla kamiennego taziska?' (w catosci
pofozone poza granicami gminy Wyry), a dla pozostatej czeéci zloza Bolestaw Smiaty sporzadzono dodatek
do dokumentaciji geologicznej, w ktérym pozostate zasoby zaliczono do pozabilansowych[?]. Ztoze Bolestaw
Smiaty w dalszym ciggu figurowato w corocznych krajowych bilansach zasobéw zt6z kopalin. W zwigzku
z ponowng zmiang kryteriow bilansowosci zt6z, w roku 2011 sporzadzono kolejny dodatek do dokumentaciji
geologicznej ztoza® ustalajgcy aktualne zasoby kopaliny.

Polska Grupa Gornicza S.A. Oddziat KWK ,Bolestaw Smialy” posiada koncesje 12/1014/p udzielong przez
Ministra Srodowiska na rozpoznawanie ztoza Za rowem belckim. Celem prac jest rozpoznanie zasobdw
w stopniu pozwalajagcym na sporzadzenie projektu zagospodarowania ztoza.

W projekcie wykazu zt6z o znaczeniu strategicznym, sporzadzonym przez Ministerstwo Srodowiska
w nawigzaniu do ustalen KPZK 20302 wsrod ztdéz niezagospodarowanych o znaczeniu krajowym, ktore
powinny podlega¢ szczegdlnej ochronie, wymieniono ztoza wegla kamiennego Kobiér-Pszczyna oraz
Za rowem betckim.

Granice zl6z kopalin przedstawia mapa Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (1:10 000)*.

20 System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS, Panstwowy Instytut Geologiczny http:/geoportal.pgi.gov.pl/midas-
web, dostep: 2018-04-20

21 Dokumentacja geologiczna zloza wegla kamiennego "taziska" w taziskach Gérnych w kat. A+B+C1+C2, miejsc. Laziska Gorne,
gm. Mikotéw, taziska, Orzesze, Ornontowice, woj. Slaskie (2000)

22 Dodatek nr 1 (rozliczeniowy) do dokumentaciji geologicznej ztoza wegla kamiennego kopalni "Bolestaw Smialy", miejsc. Laziska
Gorne, gm. Mikotow, taziska, Orzesze, Tychy, Wyry, Ornontowice, woj. $laskie (2000), przyjety decyzja Ministra Srodowiska
Dg/kzk/ZW/7188/2000 z dnia 05.07.2000 r.

23 Dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej ztoza wegla kamiennego "Bolestaw Smiaty" w kat. A+B+C1+C2 w miejsc. taziska
Gdrne, gm. Laziska Gorne, Mikotow, Orzesze, Ornontowice, Wyry, pow. mikotowski, woj. Slaskie (2011), przyjety decyzjg Ministra
Srodowiska DGIKG kzk 4741-14/8023/18681/11/AW z dnia 14.04.2011r.

24 Pismo Petnomocnika Rzadu ds. Polityki Surowcowej Panstwa DSA-LO.075.20.2016.KD z dnia 22.12.2016 r. adresowane
do Marszatka wojewddztwa $laskiego, przy czym Marszatek Wojewddztwa Slaskiego w pismie nr PP-RPP.7634.3.60.2017, PP-
RPP.KW-636/17 z dnia 17.10.2017 r. zwraca szczegdlng uwage jedynie na zloze ,Kobiér-Pszczyna”

25 Granice wedtug danych w systemie MIDAS, stan: 17.04.2018 r; dla zloza Bolestaw Smialy - zgodnie z Dodatkiem nr 2
do dokumentacji geologicznej ztoza wegla kamiennego "Bolestaw Smiaty" w kat. A+B+C1+C2 w miejsc. taziska Gorne, gm.
taziska Gorne, Mikotéw, Orzesze, Ornontowice, Wyry, pow. mikotowski, woj. $laskie (2011) przyjetym decyzja Ministra
Srodowiska DGIKG kzk 4741-14/8023/18681/11/AW z dn. 14.04.2011; dla zloza Kobioér-Pszczyna - zgodnie z Dodatkiem nr 3
do dokumentacji geologicznej w kat. C2 ztoza wegla kamiennego rejonu "Kobior-Pszczyna", gm. Goczatkowice Zdroj, Tychy,
Pszczyna, Kobidér, Suszec, woj. katowickie (1996) przyjetym decyzja Ministra Srodowiska DG/kzk/ZW/6728/97/99
z dn. 20.09.1999r.; dla ztoza Za rowem betckim - zgodnie z Dodatkiem Nr 1 do dokumentacji geologicznej ztoza wegla kamiennego
"Za Rowem Belckim" w kat. C2, D (2003), przyjetym decyzjg Ministra Srodowiska DG/kzk/EZD/489-7511/2004 z dn. 18.06.2004r.
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6.4. TERENY | OBSZARY GORNICZE

Granice obszaréw gorniczych, stanowigcych przestrzen, w granicach kiérej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny oraz prowadzenia roboét gorniczych niezbednych do wykonywania
koncesji (art. 6 pkt5 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze) oraz granice terenéw goérniczych,
stanowigcych przestrzeh objetg przewidywanymi szkodliwymi wptywami tych robot (art. 6 pkt 15 cyt.
ustawy), okresla sie w koncesjach na wydobywanie kopalin.

Polska Grupa Gérnicza S.A. Oddziat KWK ,Bolestaw Smiaty” posiada koncesje nr 116/94 na wydobywanie
wegla kamiennego w obszarze gérniczym ,taziska II”, ze skutkami eksploatacji zawierajgcymi sie w granicach
terenu gorniczego ,taziska II”, wydang przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa dnia 27.07.1994 r., oraz zmieniong decyzjami Bkk/PK/150/97, Dge/RR/487-5633/2001 i DGK-
VI1.4771.12.2015.KD.3. Koncesja ma waznos¢ do 31.07.2020 r.

W granicach gminy Wyry znajduje sie cze$¢ obszaru gdrniczego ,taziska II"[*], obejmujgcego aktualne
granice zloza Bolestaw Smialy, oraz cze$é terenu gérniczego ,taziska II”, zajmujacego 31,5% obszaru
gminy. Eksploatacja ztoza Bolestaw Smialy zostata zaniechana z koricem 2000 r. Zgodnie z deklaracjami
koncesjonariusza[?’] nie przewiduje sie eksploatacji kopaliny z tego ztoza - ani do konca obowigzywania
aktualnej konces;ji, ani po uzyskaniu nowej koncesji, 0 co przedsiebiorca zamierza wnioskowaé. Polska
Grupa Goérnicza S.A. zamierza natomiast zlozyé wniosek do Ministra Srodowiska o udzielenie koncesji
na wydobywanie wegla kamiennego ze zloza Za rowem befckim - po jego szczegétowym udokumentowaniu.

Dla terenu gorniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesiji przewiduje sie, na podstawie
opracowania ekofizjograficznego oraz projektu zagospodarowania zioza, istotne skutki dla srodowiska
(art. 104 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze). Ze wzgledu na umozliwienie prowadzenia przez
koncesjonariusza robdt gérniczych majacych na celu ewentualng likwidacje ptytko potozonych wyrobisk
poeksploatacyjnych i chodnikow zasadne jest wyznaczenie w koncesji majgcej zastapi¢ koncesje nr 116/94
granic terenu gorniczego tak, by obejmowat on obszar wystepowania ptytkich wyrobisk.

Brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

6.5. KLIMAT. JAKOSC POWIETRZA

Klimat w rejonie gminy cechuje sie duzg zmiennoscig typow pogody, z przewagg wplywdw oceanicznych
(powietrza polarnomorskiego). Srednia roczna temperatura wynosi, wedtug réznych zrédet, okoto 8°C.
Minimalna srednia miesieczna temperatura powietrza wystepuje w styczniu (okoto -2°), maksymalna -
w lipcu (okoto 16-18°C). Dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 180 dni.

Liczba dni pochmurnych waha sie w ciggu roku od 175 do 225, dni pogodnych jest od 140 do 190.
Najwieksze zachmurzenie wystepuje w miesigcach zimowych. Srednia liczba dni z mgta w ciagu roku
wynosi 55, éredni czas zalegania pokrywy $nieznej w roku - 60 dni. Srednioroczna suma opadéw waha
sie od 650 mm do 750 mm. Przewazajg opady w potroczu cieptym (lipiec).

Dominujg wiatry stabe, o predkosci nie przekraczajacej 2-3m/s (co niekorzystne wptywa na warunki
rozpraszania zanieczyszczen). Przewazajg wiatry z sektora zachodniego: potudniowo-zachodnie i zachodnie;
najrzadziej wiejg wiatry z pétnocy i pétnocnego-wschodu. Podobnie jak w szerokim otoczeniu,
od kilkunastu lat obserwowane sg stopniowe zmiany klimatu - polegajace przede wszystkim na wzroscie
Sredniej rocznej temperatury powietrza, skréceniu trwania zimy (spadek liczby dni bardzo mroznych) oraz
na czestszym wystepowaniu ekstremalnych zjawisk pogodowych (fale upatéw, opady o duzym natezeniu
[wzrost zagrozenia wystapienia podtopien i lokalnych powodzi], burze, gradobicia, silne wiatry).

Pogoda w rejonie Wyr jest modyfikowana przez wptyw Garbu Mikotowskiego oraz Laséw Kobidrskich,
a lokalnie - takze wysoka hatda elektrowni taziska. Niekorzystne warunki topoklimatyczne, ze zwiekszong
wilgotnoscig wzgledng powietrza, czestym wystepowaniem mgty itworzeniem sie zastoisk zimnego
powietrza w czasie pogodnych nocy i przymrozkow, wystepuja w dolinie Gostynki oraz w dolinach jej
doplywow. Relatywnie najbardziej korzystne warunki topoklimatyczne panujg w poétnocnym fragmencie
Wyr, niezabudowanym, o dobrym nastonecznieniu i przewietrzaniu.

26 Nr 1/1/102 w Rejestrze Obszaréw Gérniczych
27 Pismo Polskiej Grupy Gérniczej S.A. Oddziat KWK ,Bolestaw Smiaty” 40/TMG/DW/23/440/18 z dn. 25.01.2018r.
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Jakos¢ powietrza w gminie, jak i w jej szerokim otoczeniu jest zta. Gmina w podziale na strefy stuzace
ocenie jakosci powietrza nalezy do strefy $laskiej (kod strefy PL2405, potozonej w sasiedztwie aglomeracji
gornoslaskiej). Wedtug Szesnastej rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie slaskim, obejmujacej
2017 rok, wartosci $rednie stezen pylu PM10 (warto$¢ dopuszczalna 40 ug/m®) wyniosty w sasiedztwie
gminy maksymalnie 52 ug/m3 (Katowice) i 56 ug/m3 (Pszczyna, gdzie wystapita najwieksza liczba dni
z przekroczeniem poziomu 200 pg/m3). Gtéwna przyczyng wystepowania przekroczen pytu zawieszonego
PM10, a takze PM2,5 i benzo(a)pirenu) jest emisja z indywidualnego ogrzewania budynkdéw, zwtaszcza
w okresie grzewczym i przy niekorzystnych warunkach meteorologicznych (niska emisja). Strefe Slaskg
zaliczono ze wzgledu na ochrone zdrowia do klasy C (najmniej korzystna) dla pytu zawieszonego PM10
i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu) i ozonu, do klasy A (korzystna) - dla dwutlenku azotu i innych zanieczyszczen
(takich jak benzen, otéw, arsen, kadm, nikiel, tlenek wegla). Strefa Slaska (w tym Wyry) zostata zaliczona
do strefy klasy C, zakwalifikowanej do wykonania programu ochrony powietrza z uwagi na przekroczenie
dopuszczalnej czestosci przekraczania poziomu dopuszczalnego 24 godz. stezen pylu zawieszonego
PM10 w roku kalendarzowym oraz przekroczenie dopuszczalnego poziomu pytu zawieszonego PM10
i poziomu docelowego benzo(a)pirenu w roku kalendarzowym.

Decydujace znaczenie dla stopniowej poprawy jakosci powietrza powinna miec realizacja Uchwaty
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 r. poz. 2624). Uchwata w celu zapobiezenia negatywnemu
oddziatywaniu na zdrowie ludzi i na $rodowisko wprowadza ograniczenia i zakazy obejmujgce caty rok
kalendarzowy. Rodzaje instalacji, dla ktérych wprowadza sie ograniczenia i zakazy w zakresie
ich eksploatacji to instalacje, w ktoérych nastepuje spalanie paliw statych (w szczegoélnosci: kociot, kominek
i piec), jezeli: dostarczajg ciepto do systemu centralnego ogrzewania lub wydzielajg ciepto lub wydzielajg
ciepto i przenosza je do innego nosnika. W przypadku instalacji dostarczajacych ciepto do systemu
centralnego ogrzewania dopuszcza sie eksploatacje instalaciji, ktére spetniajg minimum standard emisyjny
zgodny z 5 klasg pod wzgledem granicznych wartosci emisji zanieczyszczen normy PN-EN 303-5:2012.
Zasadniczy wplyw na jakosé powietrza atmosferycznego na terenach z zabudowg mieszkaniowa, gdzie
stosuje sie indywidualne zrédta grzewcze, w ktérych stosuje sie spalanie paliw staltych, ma jakos¢
uzywanego paliwa. Zgodnie z cyt. uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slagskiego, w instalacjach zakazuje sie
stosowania: wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla, mutow
i flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem, paliw, w ktorych
udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi wiecej niz 15%, biomasy statej,
ktorej wilgotnos¢ w stanie roboczym przekracza 20%.

6.6. WODY PODZIEMNE

Gmina w podziale na jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) znajduje sie w obrebie JCWPd 145. Nie
wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (najblizej sg potozone zbiorniki GZWP 331 Dolina kopalna
rzeki gérna Ktodnica i GZWP 346 Zbiornik Pszczyna). Pierwszy poziom wodnosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych, lokalnie w postaci jednej i/lub dwéch warstw, zasilany bezposrednio opadami
atmosferycznymi, drugi poziom wodnosny jest zwigzany z utworami karbonskimi, zasilany posrednio.

Gltowny uzytkowy poziom wodonosny na obszarze gminy stanowig utwory gérnokarbonskie (piaskowce,
muftowce i itowce), izolowane seriami mutowcow na znacznej gtebokosci, do 500 m p.p.t. (pod powierzchnig
terenu), zwigzane z karbonskim zbiornikiem wod podziemnych Tychy-Siersza wystepujacy w pétnocnym
fragmencie gminy (dawnej zaliczany do gtdwnych zbiornikéw wéd podziemnych). Zasilanie tego pietra
nastepuje gtéwnie posrednio przez przepuszczalne utwory czwartorzedu i niekiedy triasu, rzadziej
bezposrednio na wychodniach. Podstawg drenazu tego pietra wodonosnego sg gtdéwnie wyrobiska kopalh
wegla kamiennego. Potudniowa cze$é gminy znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego uzytkowego
poziomu wéd podziemnych (UPWP) o typie porowym Q; - Rejonu Matej Wisty. W obrebie czwartorzedowego
pietra wodonosnego poziom wodonosny stanowig piaski czwartorzedowe oraz piaski i zwiry. Poziom ten
ujmowany jest studniami gospodarskimi lub drenowany powierzchniowg siecig hydrograficzng. Zasilany
jest bezposrednio opadami atmosferycznymi. Ze wzgledu na ptlytkie zaleganie tego poziomu oraz
czesciowy lub catkowity brak izolacji, poziom ten narazony jest na migracje zanieczyszczen z powierzchni.

Glebokos$¢ zalegania wod podziemnych jest zréznicowana; najgtebiej zalegajg wody podziemne w pétnocne;j
czesci Wyr, na stokach wyniesien. Gteboko$¢ wdd jest zaburzona na skutek dziatalnosci gérnictwa -
karbonski poziom wodonosny jest intensywnie odwadniany przez kopalnie ,Bolestaw Smiaty” (lej depres;ji).
Karbonskie pietro wodonosne charakteryzujgce sie srednim stopniem zagrozenia antropogenicznego.
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W dnach dolin ciekéw gtebokos¢ wystepowania wéd podziemnych jest mniejsza, miejscami w dolinie
Gostynki wystepujg zastoiska wod. Potudniowa cze$¢ gminy cechuje sie wysokim i bardzo wysokim
stopniem zagrozenia wod podziemnych (podatno$¢é na zanieczyszczenie - 1-3 lata). Zasoby waod
podziemnych charakteryzujg sie zig jakoscia.

Na obszarze gminy udokumentowane zostaty zasoby eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych z utworéw
karbonskich na terenie stadionu sportowego w Wyrach (Obiekt Sportowo-Rekreacyjny im. Braci Géralczykéw
[kompleks "Fortuna"], ul. Markiela); zasoby eksploatacyjne ujecia wéd wynoszg Q. = 9,0 m3/h, pow.
obszaru zasobowego - 0,27 km2 (Zawiadomienie Starosty Mikotowskiego o przyjeciu bez zastrzezen
dokumentacji hydrologicznej z dnia 12.10.2011 r. [znak: MNO.6531.1.2011.BM1]).

6.7. WODY POWIERZCHNIOWE
Wody ptynace

Obszar gminy Wyry nalezy do lewostronnego dorzecza Wisty - w zlewni Gostyni. Obszar gminy
odwadniajg Gostynka i jej doptywy - lewostronne: Potok Brada, Réw [Réw G], Potok, Réw S i S-1, Réw
W -1, Potok Zwakowski, Potok Tyski, Potok Nowotyski, Doptyw z Przegonu, prawobrzezne - Potok
Zgonski, Doptyw spod Chatup oraz stare koryto Gostyni (Doptyw z jez. Paprocanskiego). Wystepuja
réwniez inne, drobne cieki oraz gesta sie¢ rowéw melioracyjnych.

Obszar gminy nalezy do regionu wodnego Matej Wisty; w podziale na jednolite czesci wadd
powierzchniowych wchodzi w sktad JCWP: Gostynia do starego koryta (RW200017211851), Stare koryto
Gostyni i jez. Paprocanskie (RW200017211852), Potok (RW2000162118349), Potok Zwakowski
(RW200017211849), Potok Tyski (RW20006211869) i Zgonski Potok (RW200017211829).

Wody stojace

Wody stojace zajmujg okoto 33,2 ha. Do wiekszych z nich nalezg zbiorniki wodne we wchodniej czesci
gminy: Jezioro Wicie (powierzchnia 13,8 ha) oraz zespét stawdw Stary Staw (powierzchnia 11,4 ha) i staw
Stepnik (powierzchnia 2,5 ha). Oprdcz nich wystepuje kilkadziesigt matych zbiornikéw wodnych o powierzchni
z reguty ponizej 0,5 ha.

Zgodnie z art. 326 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w studium nalezy uwzglednié: Plan
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty [Dz. U. z 2016, poz. 1841]) oraz Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty [Dz. U. z 2016, poz. 1911]), a takze plan przeciwdziatania skutkom
suszy. Przygotowanie planéw przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy - opracowanie
ostatecznej wersji planéw - przewiduje sie do dnia 30 sierpnia 2020 r. (wedtug Programu prac zwigzanych
z przygotowaniem planéw przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy zgodnie z art. 88s
ust. 3 pkt 1 [nieobowigzujacej] ustawy z 2001 r. - Prawo wodne [Program-PPSS_po-konsultacjach.pdf];
wg obowigzujacych przepiséw sprawy zwigzane z przeciwdziataniem skutkom suszy regulujg art. 183-185
[rozdziat 2 w dziale 1V] ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pdzn.
zm.]).

Slgski Zarzad Melioracji i Urzagdzeri Wodnych w Katowicach - w likwidacji (Bierur) we wniosku do studium,
informuje, ze na terenie gminy swoje ujscie do rzeki Gostynki ma administrowany przez SI.ZMiUW ciek
Zgonski (grunty pokryte wodami cieku Zgoriskiego w granicach linii brzegow nalezy wydzieli¢ i oznaczy¢
Jjako wody ptyngce powierzchniowe (Wp); obowigzuje catkowity zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektow
zwigzanych z realizacjg programu ochrony przed powodzig oraz infrastruktury technicznej; w dolinie cieku
nalezy wyznaczy¢ obszar ochronny (zieleni tegowej), na ktérym wprowadzony bedzie zakaz lokalizacji
zabudowy stafej i tymczasowej z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z realizacjg programu ochrony przed
powodzig oraz infrastruktury technicznej; nalezy zakazac¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do cieku
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar (art. 27 ust. 1 Prawo wodne).
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6.8. GLEBY. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na obszarze gminy przewazajg gleby lekkie, gtéwnie bielicowe. Na terenach nizej potozonych, w réznych
czesciach gminy, wystepuja czarne ziemie, a w dolinach ciekéw, zwtaszcza w dolinie Gostynki - gleby
mutowo-bagienne i bagienne, pochodzenia organicznego (glejowe, torfowe i murszowe). Miejscami
wystepujg rowniez gleby deluwialne powstate w wyniku sptukiwania materiatu glebowego z pdl, w tym
ze stokow terenu. Ponad potowa gleb wykazuje odczyn kwasny (wymagajg wapnowania). Gleby nie sg
skazone metalami ciezkimi.

Wedtug danych ewidencji gruntéw i budynkéw, uzytki rolne zajmujg 1720 ha (50% powierzchni gminy).
Dominuja wsrod nich grunty rolne (1116 ha, 65% powierzchni uzytkow rolnych). Znaczng czes¢ zajmujg
taki trwate (483 ha, 28%); pastwiska trwate licza blisko 121 ha (7% powierzchni uzytkéw rolnych).

Powierzchnia gruntdéw rolnych podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) - grunty rolne Rlllb, faki trwate tllI
i pastwiska trwate Pslll wynosi 156,38 ha (jedynie 4,5% powierzchni uzytkéw rolnych). Przewazajg wsrod
nich grunty rolne klasy lllb (ponad 106 ha); faki klasy Ill zajmujg 42 ha, zas pastwiska klasy Il - niespetna
8 ha. Grunty klas stabych (klasy V i VI) zajmujg 354,8 ha (10% powierzchni uzytkéw rolnych)

Tabela 10. Uzytki rolne

oA q 7 Udziat w powierzchni Udziat’w Reglochll
Uzytki rolne Powierzchnia (ha) uzytkow rolnych (%) grulntow rc?lnycoh, fak
i pastwisk (%)

R | grunty orne 1115,89 64,9 100
RllIb 106,34 X 9,5

RIVa 328,96 X 29,5

RIVb 450,53 X 40,4

RV 198,81 X 17,8

RVI 31,25 X 2,8

t | 1aki trwate 483,21 28,1 100
Ll 42,17 X 8,7

LIV 350,39 X 72,5

tv 77,22 X 16,0

Vi 13,43 X 2,8

Ps | pastwiska trwale 120,71 7,0 100
Psllil 7,87 X 6,5

PsIV 78,77 X 65,3

PsVv 28,44 X 23,5

PsVI 5,62 X 4,7
grunty orne, faki i pastwiska trwale razem 1719,81 100 X

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkéw powiatu mikotowskiego

Zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym 2010, powierzchnia gospodarstw rolnych wynosita ogétem
blisko 1060 ha, w tym powierzchnia uzytkéw rolnych - 960,69 ha (27,7% powierzchni gminy), z czego
uzytki rolne w dobrej kulturze - 935,04 ha (uzytki rolne utrzymywane zgodnie z normami, spetniajace wymogi
przepiséw poprzedzajgcych ustawe z dnia 5 lutego 2015 r. o ptatnosciach w ramach systemow wsparcia
bezposredniego [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 278 z pdzn. zm.]), na ktore sktadajg sie: taki trwate, pastwiska
trwate, uprawy trwate, w tym sady (plantacje drzew i krzewéw owocowych oraz ich szkotki), ogrody
przydomowe (bez powierzchni przeznaczonej na rekreacje), zasiewy, grunty ugorowane, uzytki rolne
pozostate (uzytki rolne nie uzytkowane i nie utrzymywane w dobrej kulturze rolnej). Pod zasiewami
znajdowato sie 548 ha, w tym przede wszystkim pszenzyto ozime i pszenica ozima (473,65 ha) oraz
ziemniaki (19,68 ha) i uprawy przemystowe (2,18 ha). Gruntéw ugorowanych byto 73,36 ha, upraw trwatych
- 2,76 ha, a ogrodow przydomowych - 1,15 ha. Laki trwate zajmowaty 278,13 ha, pastwiska trwate - 31,24 ha,
zas$ lasy i grunty lesne - 35,22 ha. Pozostatg cze$¢ zajmowalty inne uzytki rolne i pozostate grunty.
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Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2010, w gminie bylo 188 gospodarstw rolnych (w tym 173
gospodarstwa prowadzace dziatalno$¢ rolniczg) o tgcznej powierzchni niespetna 1060 ha, z czego 64
gospodarstwa zajmowaty powierzchnie do 1 ha (gcznie 42,65 ha), a 124 gospodarstwa - powierzchnie
wiekszg niz 1 ha, w tym bylo 27 gospodarstw o powierzchni 10 i wiecej hektarow. Wiekszo$¢ gospodarstw
rolnych zajmowata sie uprawag zbo6z (109 gospodarstw), 40 gospodarstw - uprawg ziemniakéw, zas
3 gospodarstwa - uprawami przemystowymi. Wiekszos¢ gospodarstw utrzymywata zwierzeta gospodarskie
(w tym bydto - 54 [710 sztuk w gminie], krowy - 35 [258 sztuk], trzode chlewng - 31 [588 sztuk], konie - 10
[42 sztuki], dréb - 103 gospodarstwa [12,9 tys. sztuk]). Pogtowie zwierzat wyrazone w sztukach duzych
(SD) wynosito 1295.

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Wyry (Uchwata
Nr XXI111/214/2016 Rady Gminy Wyry z dnia 27 pazdziernika 2016 r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 5786])
na terenach wytgczonych z produkcji rolniczej, zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
dopuszcza sie utrzymanie zwierzat gospodarskich pod warunkiem spetnienia wymogoéw sanitarnych,
budowlanych, ochrony s$rodowiska i ochrony zwierzat okreslonych odrebnymi przepisami prawa
(m.in. teren nieruchomosci musi byé zabezpieczony w sposob uniemozliwiajacy opuszczanie go przez
te zwierzeta). Zakazuje sie utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

6.9. LASY.LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy stanowig istotny zasdb srodowiska gminy. Grunty lesSne na obszarze gminy zajmujg ogoétem
1350,94 ha (wg danych Banku Danych Lokalnych GUS); pod wzgledem wiasnosci dominujg grunty lesne
publiczne Skarbu Panstwa (1299 ha).

Powierzchnia lasow wynosi 1309,65 ha (znaczna jest lesisto$¢ gminy - 37,8%), w tym lasy publiczne
Skarbu Panstwa w zarzgdzie Laséw Parnstwowych (Nadlesnictwo Kobiér w Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Katowicach) licza 1256,8 ha. Powierzchnia laséw innej wtasno$ci (lasy prywatne) wynosi
51,77 ha, w tym laséw osob fizycznych - 51,01 ha (dziatki oznaczone jako uzytek las ["Ls"] w ewidencji
gruntoéw, przy czym stan ewidencyjny laséw wymaga w szeregu przypadkach uporzadkowania).

Pierwotng roslinnoscia naturalng byly mezofilne lasy z klasy Querco-Fagetea, na siedliskach zyznych,
bory mieszane (Dicrano-Pinion) oraz olsy (Alnetea glutinosae). Obecnie w drzewostanach dominuje
sosha; wsrdd gatunkow lisciastych wieksze znaczenie ma dab szyputkowy, tworzacy wraz z sosng
fitocenozy boru mieszanego. Na gruntach lesnych (zalesionych i niezalesionych) dominujg gleby
opadowo-glejowe, utworzone sie na glinach zwatowych, utworach pytowych oraz itach. W skali
Nadlesnictwa Kobiér przewazajg lasy mieszane (wilgotne) i lasy (62% powierzchni le$nej), bory mieszane
(gtéwnie wilgotne) zajmujg 31,7% powierzchni lesne;.

Lasy stanowig lasy ochronne w rozumieniu przepiséw ustawy o lasach (lasy trwale uszkodzone na skutek
dziatalnosci przemystu [lasy w Il strefie uszkodzen od emisji przemystowych], lasy wodochronne oraz lasy
w miastach i wokot miast [lasy w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych powyzej
50 tys. ludnosci)).

Aktualnie gospodarke lesng w lasach Nadlesnictwa Kobior prowadzi sie na podstawie Planu Urzadzenia
Lasu na okres gospodarczy od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2022 r., zatwierdzonego decyzjg Ministra
Srodowiska. Nadlesnictwo Kobioér nie sprawuje nadzoru nad lasami niestanowigcymi wtasnosci Skarbu
Panstwa.

Nadlesnictwo Kobiér we wniosku do studium (pismo ZG.2210.1.18.2917.MT z dnia 11.10.2017) wnosi
o przyjecie zasady lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od $ciany lasu (dotyczy
obszarow przylegtych do gruntéw Skarbu Paristwa pozostajacych w zarzgdzie Laséw Paristwowych,
Nadlesnictwo Kobiér); nieruchomo$ci Skarbu Panstwa bedace w zarzgdzie PGL LP powinny by¢ opisane
zgodnie z zapisami obowigzujgcego Planu Urzgdzenia Lasu, w bezposrednim sgsiedztwie lasu nie nalezy
lokalizowac inwestycji, ktorych oddziatywanie mogfoby byc¢ ucigZliwe dla $rodowiska oraz niekorzystnie
wptywac na stosunki wodne.
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6.10. FLORA | FAUNA. OCHRONA PRZYRODY

Flora i fauna. Siedliska przyrodnicze

Na obszarze gminy wartoSciowe siedliska przyrodnicze oraz siedliska roslin i zwierzat zwigzane sg
zwodami ptyngcymi (dolina Gostynki i w mniejszym stopniu doliny niektérych doptywdw Gostynki),
a zwtaszcza z wodami stojacymi (Stary Staw, staw Stepnik, Jezoro Wicie) - zbiorowiska gatunkéw roslin
ptywajacych (pleustonowych), w tym zbiorowiska zespotu salwinii ptywajacej (Salvinietum natantis),
zbiorowiska zakorzenionych w podtozu roslin wodnych (makrofitéw), w szczegolnosci zbiorowiska
zespotdw grazela zottego i grzybieni biatych (Nupharo-Nymphaeetum albae) oraz okreznicy bagiennej
(Hottonietum palustris) na obrzezach zyznych, ptytkich zbiornikéw wodnych, zbiorowiska szuwarowe
na brzegach zbiornikéw w strefie lagdowacenia, w szczegoélnosci zbiorowiska zespotow trzciny pospolitej
(Phragmitetum australis) i patki szerokolistnej (Typhetum latifoliae). Zbiorniki wodne stanowig wartosciowe
siedliska dla ptazéw, gadow i ptakow, szczegdlnie wodno-btotych.

Do stwierdzonych na obszarze gminy gatunkow chronionych roslin, wymienionych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1409), nalezg:

. paprotniki (salwinowate) - salwinia ptywajaca (Salvinia natans), ochrona scista, rejon Starego Stawu;

. nasienne: storczykowate - kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine), ochrona czesciowa,
rejon Starego Stawu oraz grzybieniowate - grzybienie biate (Nymphaea alba), ochrona czesciowa
i wawrzynkowate - wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum), ochrona czesciowa - w rejonie
Starego Stawu i stawu Stepnik

Wystepujg takze inne rzadkie rosliny, w tym zagrozone na Gérnym Slasku naczyniowe: grazel zétty,
bluszcz pospolity, kruszyna pospolita, okreznica bagienne, pieciornik btotny.

Wody stojace, tereny otwarte i lasy stanowig siedliska réznych gatunkéw zwierzat, w tym bezkregowcéw
(owady, pajeczaki), ptazéw i gadow oraz ptakdéw - wodno-btotnych, terenéw otwartych i lesnych.
Na debach tworzacych aleje drzew wzdtuz koryta Gostynki stwierdzono wystepowanie chrzaszcza
(gromada - owady) - kozioroga debosza (Cerambyx cerdo), podlegajacego ochronie Scistej
(Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
[Dz. U. z 2016 r. poz. 2183]). Na obszarze gminy sg dwa czynne stanowiska bociana biatego w Wyrach
(przy ul. Gtownej [dziatka nr 220/34] i przy ul. Zawodzie [dziatka nr 879/65]). Lasy (duze, zwarte
kompleksy Lasow Kobidrskich) i przylegte tereny otwarte w strefie ekotonowej (na styku laséw z tgkami,
pastwiskami i polami uprawnymi stanowia ostoje ssakéw drapieznych i kopytnych (dos¢ liczne populacje
gatunkéw takich jak m.in. sarny, jelenie, dziki, lisy, bazanty, zajace, kuny, tasice, jeze, krety).

Obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

W granicach gminy nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody. Jedynym obiektem podlegajacym
ochronie prawnej jako pomnik przyrody jest dab szyputkowy (obwdd 549 cm, piersnica 178 cm, wysokos¢
24 m, wiek ponad 350 lat), rosngcy w Lasach Kobidrskich w rejonie Starego Stawu [Staw IlI] (wspétrzedne
50° 06’ 04", 18° 56’ 26"), chroniony decyzjg nr RL-OP-b.34/63 Prezydium Wojewodzkiej Radu Narodowej
w Katowicach z dnia 30 sierpnia 1963 .

Obiekty i obszary cenne przyrodniczo

Czes¢ obszaru gminy miata wejs¢ w skiad planowanego w uprzednich latach Pszczynskiego Parku
Krajobrazowego (propozycja utworzenia Pszczyniskiego Parku Krajobrazowego, obejmujacego m.in. Lasy
Kobidrskie i doling Gostynki, z lat 90. XX w. ztozona w starostwie pszczyriskim). Obecnie nie toczg sie
zadne prace nad powotaniem parku (projekt nieaktualizowany, nie wszczyna sie procedury
zatwierdzajgcej). Do terenéw cennych przyrodniczo, w tym zastugujacych na ochrone prawng (w formie
uzytku ekologicznego), nalezg wieksze zbiorniki wodne i ich otoczenie, lezagce we wschodniej czesci
gminy - potozone w bezposrednim sasiedztwie Laséw Kobidrskich lub srodlesne:

. Stary Staw - o zrdéznicowanych zbiorowiskach roslinnych, siedlisko chronionych i zagrozonych
gatunkéw mszakéw i roslin naczyniowych, w tym podlegajacych ochronie Scistej i czesciowej
gatunkéw ptazéw, gadow i ptakéw (m.in. perkoz rdzawoszyi, tabedz niemy), pomnik przyrody (dab
szyputkowy), proponowany do ochrony w formie uzytku ekologicznego?;

28 Stebel A. M., Stebel A. 1998: Szata roslinna projektowanego uzytku ekologicznego ,Stary Staw“ w Kotlinie Oswiecimskie;j.
Vegetation of the designated ,Stary Staw” site of ecological interest in the O$wiecim Basin. Ochrona Przyrody 55: 77-106
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. Jezioro (staw) Wicie - staw rybny, stanowiska rzadkich gatunkéw roslin, w tym podlegajacych
ochronie czesciowej, siedlisko ptazéw, gadow i ptakdw.

W dokumentach planistycznych i innych opracowaniach proponuje sie rowniez objecie ochrong prawng
jako pomniki przyrody ozywionej [drzewa] - grab przy ul. Dwor i lipe szerokolistng (drzewo dziuplaste,
piersnica 585 cm, pozostato$¢ po ogrodzie na terenie dawnego dworu) w rejonie ul. Gidwnej i Dwor
w Wyrach oraz aleje debdéw wzdiuz Gostynki w Gostyni (miejsce wystepowania kozioroga debosza),
a takze jako pomniki przyrody nieozywionej na terenie Laséw Kobidrskich - pomnik, tzw. Dynkmal
(porosniety bluszczem pospolitym) i - zlokalizowane w jego sasiedztwie - Zrédto wody pitnej.

Polozenie gminy w uktadzie korytarzy ekologicznych

Gmina znajduje sie w obrebie nastepujacych korytarzy ekologicznych (o znaczeniu co najmniej
regionalnym), wyznaczonych m.in. w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego
.Plan 2020+

. teriologiczny (ssakéw): dla ssakéw drapieznych i kopytnych - obszar weztowy Lasy Pszczynsko-
-Kobiérskie, dla ssakow kopytnych - korytarze K/LPK-LM/1 i K/LPK-KATW, w tym we fragmencie
zachodnim (rejon doliny Potoku Brada) - odcinek newralgiczny;

. ichtiologiczny (korytarz rzeki Gostynia - obszar rdzeniowy) oraz nietoperzy;

Obszar gminy znajduje sie poza korytarzami ornitologicznymi (o znaczeniu co najmniej regionalnym) oraz

spdjnosci obszaréw chronionych. Wedlug planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

$laskiego wschodnia i potudniowa czes$é gminy stanowi regionalne ostoje przyrody® - florystyczno-

-mykologiczng i faunistyczna;

. ostoja florystyczno-mykologiczna: Lasy Kobiorskie - przedmiot ochrony: mszaki, rosliny naczyniowe;
ranga ostoi - regionalna; zalecenia uzytkowania i zagospodarowania obszaru: zachowanie terenéw
lesnych, zachowanie zbiornikéw wodnych, w tym stawéw rybnych, zachowanie torfowisk
srodlesnych i zakaz realizacji w ich otoczeniu przedsiewziec, ktére mogtyby skutkowac obnizeniem
poziomu wod gruntowych, wykluczenie mozliwosci zmiany morfologii koryt ciekéw wodnych i ich
zabudowy hydrotechnicznej na terenach lesnych;

. ostoja faunistyczna: Lasy Pszczyhsko-Kobiorskie - przedmiot ochrony: motyle, ssaki; ranga ostoi -
ponadregionalna; zalecenia uzytkowania i zagospodarowania obszaru: zachowanie powierzchni
lesnej i prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej, utrzymanie uzytkow zielonych
(koszenie/wypas).

Potozenie w stosunku do obszaréw Natura 2000 i innych terenéw chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody

Obszar gminy nie jest potozony w obrebie lub w bliskim sasiedztwie obszaréw objetych ochrong prawng
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszaréw Natura 2000, ktérych
stan mogtby wplywac na sposéb zagospodarowania terenéw gminy.

Najblizej zlokalizowane specjalne obszary ochrony siedlisk (Dyrektywa siedliskowa) lezg w odlegtosci:
Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki PLH240039 - co najmniej 17,3 km, Dolna Sota PLH 120083
- 20 km, Piersciec 240002 - 24,1 km, Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie PLH240003 - 25,7 km od granicy
gminy. Najblizsze obszary specjalnej ochrony ptakéw lezg w odlegtosci: Stawy w Brzeszczach PLB120009
- co najmniej 13 km, Dolina Gérnej Wisty PLB240001 - 14,3 km. Znaczne odlegtosci dzielace gmine
od obszarow Natura 2000 wykluczajg wptyw zagospodarowania terenow w gminie Wyry na stan tych
obszarow.

W sgsiedztwie potudniowej czesci obszaru gminy potozone sg rezerwat Babczyna Dolina - w odlegtos$ci
3,1-3,25 km od granic gminy oraz Park Krajobrazowy Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich
- 2,75-4,75 km od granic gminy. Blisko granicy gminy (110-140 m) usytuowane sg pomniki przyrody (deby
szyputkowe) przy ul. Wyrskiej w taziskach Gérnych (Matpi Gaj); sposoéb uzytkowania i zagospodarowania
terenu na obszarze gminy nie ma wptywu na stan pomnikdw przyrody - ze wzgledu na rodzaj obiektow
objetych ochrona.

29 Ostoje przyrody stanowia obszary wystepowania zagrozonych wyginieciem gatunkéw grzybéw, roslin, zwierzat oraz zbiorowisk
roSlinnych i siedlisk przyrodniczych, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinny w sposéb szczegdlny uwzgledniac
potrzeby zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i zachowania réznorodnosci biologicznej; ostoje
obejmuja obszary ladowe lub wodne stanowiace pewna cato$¢ funkcjonalng z punktu widzenia populacji zwierzat, roslin czy
siedlisk, ktére byty motywacja dla ich wskazania
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6.11. ZAGROZENIA NATURALNE

Zagrozenie powodzig i podtopieniami

Na obszarze gminy nie znajdujg sie obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wskazane na mapach
przekazanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (nie wyznaczono obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwa powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie [0,2%] i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobiefstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie [1%] i wynosi raz na 100 lat, oraz obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie [10%] i wynosi raz na 10 lat). Jednak zagrozenie powodzig
i podtopieniami wystepuje w szerokiej dolinie Gostynki w potudniowej czesci gminy, zwlaszcza w sytuac;ji
wystagpienia deszczy nawalnych.

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie gminy zidentyfikowano obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych (obszary
zagrozone), w ktérych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju takich proceséw w przysztosci (Rejestr
zawierajgcy informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na ktérych
wystepujg te ruchy na obszarze powiatu mikofowskiego zawiera trzy odrebne obszary okreslone jako tereny
zagrozone ruchami masowymi, ktdrych czesci znajdujg sie w granicach gminy Wyry [ogétem w granicach
gminy potozone sg czesci szesciu terendéw zagrozonych ruchami masowymi o identyfikatorach: 33, 36, 37,
39, 40 i 91]). Nie udokumentowano natomiast osuwisk, takze nieaktywnych. Obszary okreslone jako
zagrozone rozwojem ruchéw masowych gruntu, o tacznej powierzchni 157,08 ha w granicach gminy,
potozone sg w potnocnej, péthocno-zachodniej oraz centralnej czesci Wyr - lokalizacje przedstawiono na
rys. nr 1 oraz nr 2. Obejmujg czesci stokéw o umiarkowanym nachyleniu (10-20°) i wysokosci wzglednej 10-30 m.
Jako czynniki predysponujgce wskazano sprzyjajacy litologie i obecnosé spekan w strefie dyslokacii,
ulatwiajgcych infiltracje i krgzenie wod w skatach, a takze powstanie pokryw zwietrzelinowych.
Jednoczesnie stwierdzono brak aktualnego zagrozenia oraz zalecono prowadzenie wizji terenowych
w rejonie wystepujacej zabudowy mieszkalnej i drég po roztopach pokrywy snieznej i po okresach bardzo
intensywnych lub dtugotrwatych opadow deszczu®. Jak wynika z informacji zawartych na Szczegotowej
Mapie Geologicznej Polski w skali 1:50000%', skaty o cechach sprzyjajacych rozwojowi ruchéw masowych
gruntu wystepujg podrzednie (mutowce i itowce towarzyszace pokladom wegla), a pokrywy zwietrzelinowe
o wiekszej migzszosci (piaski i gliny deluwialne) wystepujag tylko wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy Wyr.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze pod obszarami wskazanymi jako predysponowane do rozwoju osuwisk niemal
wszedzie wystepujg pltytko potozone wyrobiska po eksploatacji wegla kamiennego. W tej sytuacii,
w przypadku zabudowy omawianych terendw, nalezy wykluczy¢é mozliwos¢ wprowadzania do gruntu
$ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, a warunki gruntowe nalezy uznaé za skomplikowane®.

6.12. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Skutki eksploatacji gérniczej wegla kamiennego

Udokumentowana eksploatacja wegla kamiennego na obszarze gminy Wyry rozpoczeta sie w 1845 r., wraz
z uruchomieniem kopalni Neue Heinrichsgluck (Heinrichsgluck 1) na pétnocny wschéd od zabudowan tazisk
Goérnych. W pierwszych dziesiecioleciach funkcjonowania goérnictwa kopalnie przenoszono z miejsca
na miejsce w obrebie jednego pola gorniczego. Poczatkowo szyby byly bardzo ptytkie, a urzadzenia
na powierzchni sktadaty sie z drewnianej szopy, napedzanego recznie kotowrotu i ogniska kowalskiego.

30 Rejestr terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi na terenie powiatu mikotowskiego, Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy w Warszawie, Oddziat Gérnoslaski w Sosnowcu, 2010. Rejestr zawierajacy informacje o terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na ktorych wystepujg te ruchy na terenie Powiatu Mikotowskiego - wykonany
na zlecenie Starosty Mikotowskiego przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy w Warszawie Oddziat
Gornoslaski w Sosnowcu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 roku w sprawie informagji
dotyczacych ruchow masowych ziemi (Dz. U. Nr 121, poz. 840) oraz "Instrukcjg opracowania mapy osuwisk i terendw zagrozonych
ruchami masowymi w skali 1:10 000" (PIG Warszawa 2008) i zostat przyjety przez Komisje Opracowan Kartograficznych, dziatajgca
przy Ministerstwie Srodowiska (Uchwata z posiedzenia Komisji Opracowan Kartograficznych z dnia 18 grudnia 2009 r. i 24 czerwca
2010r.).

31 http://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/kartografia/smgp50k/MapServer/WMSServer

32 W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych [Dz. U. z 2012, poz. 463]
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Wydobycie prowadzono metoda odkrywkowsg oraz metoda podziemna.

W 1902 r. przy dzisiejszej ul. Pszczynskiej w Wyrach uruchomiono kopalnie ,Heinrichsgluck llI” - zatopiong
i czesciowo rozebrang w latach 30. W okresie wielkiego kryzysu w latach 30. na terenie dawnej kopalni
Heinrichsgluck Il funkcjonowaty biedaszyby. W 1952 r. kopalnie te ponownie uruchomiono jako czes¢ kopalni
Bolestaw Smialy (Szyb Powstancéw). W latach 1953-1954, 1955-1959 oraz 1960-1964 w Woyrach
funkcjonowaty tez odkrywki Kasia |, Kasia Il i Kasia VI, a takze czynna od lat 50. upadowa Kasia lll,
zlokalizowana przy granicy z Tychami, na pétnocny wschod od doliny Potoku Zwakowskiego. Od 1969 r.
wydobycie KWK Bolestaw Smialy skoncentrowano w szybach Aleksander | i Il w taziskach, a obiekty
peryferyjne, w tym szyby w Wyrach wylaczono z uzytkowania®. Eksploatacja obejmowata poktady grupy
200 i 300. Od roku 2000 wydobycie wegla pod terenem gminy Wyry nie jest prowadzone. W szybach
.Powstancow I” i ,Powstancow VI” oraz ,Powstancéw II” funkcjonujg ujecia wod podziemnych uzytkowane
przez elektrownie ,taziska”.

Przedsiebiorca nie przekazat informacji dotyczacych lokalizacji starych szybdéw i szybikéw. Jedyne wskazane
wyrobiska majgce potaczenie z powierzchnig to sztolnia odwadniajgca w rejonie ul. Zwyciestwa oraz sztolnia
w rejonie ul. Zbozowej. Zasieg ptytkiej eksploatacji** jest znaczaco wiekszy od przedstawionego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego z 2010 r.

Na obszarach prowadzonej w przesztosci ptytkiej eksploataciji gorniczej geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych powinny by¢ rozpoznane z dokladnoscig stosowng dla skomplikowanych warunkow
gruntowych - zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych (Dz. U z dnia 27 kwietnia 2012 r., poz. 463). Przy realizacji wszelkich inwestycji w obrebie
terenu gérniczego nalezy ustali¢ obowigzek zasiegniecia opinii Okregowego Urzedu Gérniczego lub wydania
informacji o warunkach geologiczno-gérniczych przez przedsiebiorce®. Ze wzgledu na duzy zasieg
obszaréw plytkiej eksploatacji i zréZznicowanie gtebokosci wyrobisk skutkujgce réznym stopniem zagrozenia
dla obiektéw budowlanych na powierzchni terenu oraz z uwagi na niepewno$¢ przebiegu granicy terenu
gorniczego po uptywie terminu obowigzywania aktualnej koncesji, nalezy rozwazyé sporzadzenie opracowania
ekofizjograficznego problemowego, w ktérym zostana: wskazane obszary o réznej gtebokosci wystepowania
ptytkich wyrobisk i lokalizacje wszystkich wyrobisk majacych potaczenie z powierzchnig (w tym zlikwidowanych
- wraz z informacjg o sposobie likwidacji), zlokalizowane przestrzennie informacje o ewentualnym
wystepowaniu w przesziosci deformacji niecigglych - szczegodlnie typu zapadliskowego, oraz zostanie
dokonana ocena stopnia zagrozenia dla obiektéw powierzchniowych uzupetniona wnioskami
co do przydatnosci obszardw ptytkich wyrobisk do funkcji zwigzanych z realizacjg zabudowy.

Deformacje powierzchni o charakterze ciggtym, powstate na skutek podziemnej eksploatacji wegla, nie sg
czytelne w rzezbie terenu ze wzgledu na jej naturalne urozmaicenie. Tylko w dolinach ciekéw rozpoznaé
mozna podmokte obnizenia, ktére wigzane mogq by¢ z dziatalnoscig gorniczg. Zlokalizowane sg w obszarze
zrédliskowym Potoku Nowotyskiego, w dolinie Potoku Zwakowskiego przy wschodniej granicy gminy oraz
w dolinie Rowu S-1 (na zachdd od. ul. Pszczynskiej).

33 Kopalnia Wegla Kamiennego ,Bolestaw Smiaty” 1779-2009. 230 lat gérnictwa na terenie Lazisk. Kompania Weglowa S.A. 2009
34 Zatacznik nr 2 do pisma Polskiej Grupy Gérniczej S.A. Oddziat KWK ,Bolestaw Smiaty” 40/TMG/DW/23/440/18 z dn. 25.01.2018 r.
35 Wniosek PGG S.A. Oddziat KWK ,Bolestaw Smialy” zawarty w pi$mie 40/TMG/DW/23/440/18 z dn. 25.01.2018 r.
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Rys. 4. Uwarunkowania gornicze
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zrodia: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS, Panstwowy Instytut Geologiczny http:/geoportal.pgi.gov.pl/midas-web, dostep:
2018-04-20; Zat. nr 2 do pisma Polskiej Grupy Gérniczej S.A. Oddziat KWK ,Bolestaw Smiaty” 40/TMG/DW/23/440/18 z dn. 25.01.2018 r.; rysunek
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry (2003); uzupetniajaco: miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wyry z 2010 .
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Hatas

Zagrozenie hatasem jest na wiekszosci obszaru gminy niskie. Ucigzliwodci hatasowe wystepujg
na terenach wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 928 oraz niektérych powiatowych i gminnych (gtéwnie
ul. Rybnicka). Hatas generowany przez linie kolejowa nr 169 i zaklady przemystowe jest z reguty
sporadyczny, krétkotrwaty i ograniczony do bezposredniego sagsiedztwa tych obiektow. Linia kolejowa
nr 139 przebiega wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy gminy przez tereny lesne i nie ma znaczenia dla
klimatu akustycznego terenéw mieszkaniowych.

Znaczna czes¢ gminy spetnia warunki obszaru cichego w rozumieniu przepiséw ustawy - Prawo ochrony
Srodowiska.

Promieniowanie elektromagnetyczne i pozostale zagrozenia

Na obszarze gminy do Zzrédet promieniowania elektromagnetycznego nalezg przede wszystkim linie
elektroenergetyczne wysokich napig¢ 110 kV (relacji Kopanina - Zwakéw / Paprocany, Kopanina - Tychy /
FSM Tychy, Kopanina - Wirek / Reta, Kopanina - Pszczyna, taziska - Ogrodnicza / Zabiniec / Suszec)
oraz stacje bazowe telefonii komérkowej, a w pewnym stopniu takze linie elektroenergetyczne Sredniego
napiecia (20 kV) i stacje transformatorowe. W planach miejscowych wyznaczono strefy (,pasy
technologiczne”) o szerokosci po 15 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV oraz
po 8 m od osi linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV, w ktérych miesci sie potencjalne
ponadnormatywne oddziatywanie linii elektroenergetycznych, wolne od zainwestowania i zadrzewienia,
w ktérych obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw, w tym mieszkalnych i terenéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi (brak jednak jednoznacznych przepisow w tym zakresie).

Innym Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego (wysokiej czestotliwosci) sg stacje bazowe telefonii
komodrkowej (instalacje radiokomunikacyjne, ktérych moc promieniowania izotropowo wynosi nie mniej niz
15 W, emitujace pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz), zlokalizowane
na dachach budynkéw: handlowo-ustugowego (ul. Gtéwna 58) i remizy ochotniczej strazy pozarnej
(ul. Pszczynska 76) w Wyrach oraz na maszcie na budynku (ul. Rybnicka 2) i wiezy kosciota (ul. ks. Olmy)
w Gostyni. Zasieg ich ponadnormatywnego oddziatywania moze wynosié¢ okoto 30-100 m w poziomie oraz
okoto 10-40 m w pionie.

W gminie Wyry nie sg usytuowane zaktady o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii (w my$| art. 248
ustawy - Prawo ochrony s$rodowiska) - zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie
w zakfadzie). W gminie nie wystepujg zaktady duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
W sasiedztwie nalezy do nich Elektrownia taziska w taziskach Goérnych (ul. Wyzwolenia 30).

Towary niebezpieczne mogg by¢ przewozone transportem drogowym (gtéwnie drogg wojewodzkg nr 928)
i kolejowym (linie kolejowe nr 139 i 169). Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska mogg potencjalnie
powsta¢ na skutek wypadkéw drogowych lub kolejowych z udziatem pojazdéw przewozacych substancje
niebezpieczne.

6.13. WARUNKI POSADOWIENIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Dla obszaru gminy Wyry nie sporzadzono dokumentacji geologiczno-inzynierskiej na potrzeby planowania
przestrzennego. Na podstawie cech litologicznych utworéw powierzchniowych oraz uksztattowania
powierzchni terenu mozna wskaza¢ utwory stanowigce grunty cechujace sie niekorzystnymi warunkami
posadawiania obiektéw budowlanych. Obszary gruntéw piaszczystych i piaszczysto-mutkowych rzecznych
tarasow zalewowych oraz namutéw w dnach dolin (oznaczone nr 4 i 3 na rys. 2) sg najmniej przydatne
do zabudowy. Cechuje je duza zmienno$¢ litologiczna. Podrzednie spotyka sie tu nosne $redniozageszczone
grunty piaszczyste oraz grunty spoiste w stanie twardoplastycznym (w warunkach bezwodnych). Najczesciej
wystepuja grunty stabonosne i nienosne: niespoiste Sredniozageszczone na granicy luznych lub luzne,
spoiste plastyczne i miekkoplastyczne oraz organiczne. Zwierciadlo wod gruntowych ksztattuje sie
najczesciej w przedziale 0,5-2,0 m p.p.t., miejscami lub okresowo wystepuje ptycej. Warunki takie
wykluczajg mozliwos¢ bezposredniego posadawiania obiektow budowlanych oraz posadawiania
na poziomie gruntu. Formowanie nasypéw pod zabudowe jest niekorzystne ze wzgledu na ograniczanie
mozliwosci odptywu woéd wezbraniowych, blokowanie lokalnych korytarzy ekologicznych oraz tworzenie
barier powodujacych diuzsze utrzymywanie sie mgiet i zastoisk zimnego powietrza. Z powyzszych wzgledow
zaleca sie nie przeznacza¢ obszaréw den dolin na funkcje wigzace sie z lokalizacjg zabudowy. Zte warunki
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budowlane cechujg réwniez grunty antropogeniczne - nasypy niekontrolowane. Nalezg do nich fragment
hatdy oraz fragment zamknietego sktadowiska odpadéw komunalnych przy pétnocno-zachodniej granicy
gminy (oznaczone rézowa kratg na rys. nr 2).

Dostateczne warunki budowlane cechujg obszary gruntéw zastoiskowych (oznaczenie nr 15 na rys. nr 2).
S3a to piaski pylaste warstwowane pytem piaszczystym oraz pyly piaszczyste warstwowane pytem, w stanie
wilgotnym miekkoplastyczne. W przypadkach duzego zawilgocenia warunki budowlane mogg by¢ zte.

W sytuacji wystepowania gruntdw nieprzepuszczalnych w ptytkim podtozu gruntéw przepuszczalnych
(okresowo lub stale, co zalezy w znacznej mierze od uksztattowania powierzchni terenu) warunki budowlane
mogq sie pogarszaC. Taka sekwencja warstw dotyczy pokryw piaszczystych na glinach lub itach
zastoiskowych (oznaczenia 17/18, 14/18 i 14/15 na rys. nr 2).

Obszary gruntéw skalistych piaskowcowych (oznaczenie 30 na rys. nr 1) sg generalnie gruntami nosnymi.
W partii stropowej piaskowce sg stabozwiezte, moga byé przykryte cienkg warstwg zwietrzeliny gliniasto-
-piaszczystej (oznaczenie 6 i 7 na rys. nr 2). W przypadku wystepowania zwietrzelin o migzszosci wiekszej
niz gtebokos¢ posadawiania obiektéw budowlanych warunki gruntowe pogarszajg sie, podobnie jak w strefie
wychodni uskokow tektonicznych na powierzchnie terenu. Mimo generalnie korzystnych cech podtoza,
w przypadkach wystepowania ptytko potozonych wyrobisk gérniczych stanowig one czynnik decydujacy
o istnieniu skomplikowanych warunkéw gruntowych. Dotyczy to takze obszaréw ptytkich wyrobisk
znajdujacych sie pod powierzchnig pokrytg innymi rodzajami gruntow.
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7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1. DEMOGRAFIA. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Sytuacja demograficzna gminy jest korzystna. Liczba ludnosci w gminie, wedtug danych GUS, na koniec
2017 r. wyniosta ponad 8 tys. oséb (8087) i byla wieksza w porownaniu z 2003 r. o blisko 1,9 tys. os6b
(0 31%). W okresie 2003-2017 (15 lat) liczba ludnosci gminy ma statg tendencje rosnaca - wyraznie
najwieksza z wszystkich gmin Goérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii, powiatu mikotowskiego
i pszczyhnskiego. Nastepna w kolejnosci gmina (Bojszowy) zanotowata wzrost w tym okresie o 10 punktéw
procentowych mniejszy. W liczbach bezwzglednych, w poréwnaniu z Wyrami, jedynie w trzech
jednostkach (miasto i gmina Pszczyna, Mikotéw, Orzesze) liczba mieszkancow wzrosta o wiecej osob.
Tendencje zmian zaludnienia w gminie sg odwrotne w stosunku do wojewddztwa $laskiego i wiekszosci
gmin (zwfaszcza miast) Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii, a podobne do wystepujacych w gminach
powiatu mikotowskiego i pszczynskiego, przy czym przyrost ludnosci w Wyrach i Gostyni jest wyraznie
wiekszy niz w innych gminach wiejskich.

Tabela 11. Dziesigé gmin o najwigkszym wzroscie liczby ludnosci w latach 2003-2017 w grupie gmin
Gonoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii, powiatu mikotowskiego i powiatu pszczynskiego

Gmina bz Iicz?ssc:bl;?zwzglednych Gmina Wzrost wzgledny (%)
Pszczyna (miasto i gmina) 2996 Wyry 31
Mikotow 2190 Bojszowy 21
Orzesze 2167 Pilchowice 16
Wyry 1895 Suszec 16
Pilchowice 1657 Imielin 15
Suszec 1640 Orzesze 12
Bojszowy 1341 Gierattowice 12
Gierattowice 1283 Swierklaniec 12
Swierklaniec 1267 Chetm Slaski 11
Imielin 1194 Ornontowice 10

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Na 100 mezczyzn przypadajg 104 kobiety (Scislej: 103,7); wspotczynnik feminizacji nie zmienit sie
w sposob istotny w okresie od 2003 r. (w 2003 r. na 100 mezczyzn przypadato 103,9 kobiet). Gestosé
zaludnienia w gminie wynosi 234 osob/km? i w stosunku do roku 2003 zwiekszyta sie o 54 osoby.

Tabela 12. Liczba ludnosci i gestos¢ zaludnienia w latach 2003-2017

Wyszczegdlnienie 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
ludnos¢ 6192 | 6249 | 6286 | 6406 | 6533 | 6594 | 6788 | 7096 | 7234 | 7418 | 7592 | 7736 | 7837 | 7972 | 8087
mezczyzni 3037 | 3067 | 3096 | 3165 | 3234 | 3266 | 3367 | 3492 | 3556 | 3641 | 3712 | 3792 | 3842 | 3913 | 3971
kobiety 3155 | 3182 | 3190 | 3241 | 3299 | 3328 | 3421 | 3604 | 3678 | 3777 | 3880 | 3944 | 3995 | 4059 | 4116
ludno$¢ na km? 180 | 181 | 182 | 186 | 189 | 191 | 197 | 205 | 209 | 214 | 219 | 223 | 226 | 230 | 234

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Struktura ludnosci wedtug wieku i ptci

W strukturze wieku ludnosci gminy wedtug ekonomicznych grup wieku w latach 2003-2017, od 2008 r.
zaznacza sie istotny wzrost udziatu liczby mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym (14 lat i mniej)
w 0golnej liczbie ludnosci w gminie. Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym (15-59 lat kobiety, 15-64 lat
mezczyzni) wynosit od 66,4% do 67,8%, by zmniejszy¢ sie do 62% w 2017 r. Udziat liczby ludnosci
w wieku poprodukcyjnym wzrést w tym okresie z 15,5% w 2003 r. do 16% w 2017 r. (po okresowym
spadku w latach 2010-2015).
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Tabela 13. Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w latach 2003-2017

Wick 2003 ‘ 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017
liczba ludnosci (osoby)
przedprodukceyjny 1115 | 1089 | 1049 | 1063 | 1075 | 1076 | 1114 | 1235 | 1265 | 1279 | 1365 | 1420 | 1439 | 1485 | 1496
produkcyjny 4120 | 4189 | 4246 | 4346 | 4429 | 4472 | 4603 | 4780 | 4880 | 5030 | 5093 | 5144 | 5206 | 5225 | 5300
poprodukcyjny 957 | 971 | 991 | 997 | 1029 | 1046 | 1071 | 1081 | 1089 | 1109 | 1134 | 1172 | 1192 | 1262 | 1291
% ludnosci ogétem
przedprodukcyjnym 18,0 17,5 | 16,7 | 16,6 | 16,5 | 16,3 | 164 (17,4 | 17,5 | 17,2 | 18,0 | 18,4 | 18,4 | 18,6 | 21,9
produkcyjnym 66,5 | 67,0 | 67,5 |67,8 |67,8 | 67,8 | 67,8 |67,4 |67,5 |67,8 67,1 665 664 |656 | 621
poprodukcyjnym 15,5 | 155 | 158 | 156 [ 15,7 | 159 | 15,8 | 15,2 | 15,1 | 15,0 | 14,9 | 151 | 152 | 15,8 | 16,0

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Wskaznik obcigzenia demograficznego jest do$¢ korzystny: na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada
60,9 os6b w wieku nieprodukcyjnym i 25,7 oséb w wieku poprodukcyjnym.

Tabela 14. Struktura wiekowa wg grup wieku w latach 2003-2017

Ludnos¢ w wieku 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
0-2 176 | 173 | 167 | 185 | 191 | 209 | 230 | 281 | 292 | 277 | 277 | 272 | 276 | 291 | 276
3-6 268 | 251 | 259 | 256 | 264 | 271 | 280 | 334 | 346 | 376 | 421 | 439 | 439 | 436 | 415
7-12 480 | 470 | 452 | 451 | 443 | 432 | 447 | 442 | 467 | 477 | 505 | 539 | 539 | 585 | 640
13-15 292 | 284 | 275 | 263 | 260 | 255 | 244 | 257 | 248 | 244 | 232 | 249 | 270 | 264 | 263
16-19 397 | 392 | 386 | 395 | 391 | 369 | 379 | 376 | 361 | 367 | 363 | 340 | 341 | 332 | 333
20-24 515 | 524 | 504 | 513 | 518 | 526 | 512 | 517 | 513 | 514 | 498 | 508 | 475 | 457 | 456
25-34 888 | 931 | 973 | 1023 | 1062 | 1098 | 1146 | 1165 | 1183 | 1216 | 1259 | 1214 | 1209 | 1232 | 1203
35-44 893 | 878 | 865 | 865 | 898 | 902 | 929 | 1022 | 1064 | 1119 | 1173 | 1279 | 1332 | 1364 | 1403
45-54 894 | 923 | 948 | 947 | 947 | 943 | 961 | 1025|1021 | 1027 | 1011 | 993 | 1009 | 1010 | 1052
55-64 583 | 609 | 617 | 648 | 670 | 687 | 739 | 776 | 849 | 892 | 932 | 973 | 983 | 990 | 1009
65 i wiecej 806 | 814 | 840 | 860 | 889 | 902 | 921 | 901 | 890 | 909 | 921 | 930 | 964 | 1011 | 1037
65-69 226 | 231 | 247 | 262 | 273 | 285 | 298 | 262 | 240 | 238 | 245 | 258 | 307 | 357 | 377
70-74 230 | 226 | 220 | 215 | 226 | 207 | 210 | 227 | 234 | 243 | 251 | 258 | 227 | 212 | 212
75-79 174 | 169 | 163 | 178 | 180 | 201 | 198 | 192 | 186 | 188 | 171 | 161 | 176 | 187 | 193
80-84 124 | 140 | 146 | 130 | 136 | 117 | 111 | 119 | 132 | 138 | 155 | 152 | 147 | 140 | 138
85 i wigcej 52 58 64 75 74 92 | 104 | 101 | 98 | 102 | 99 | 101 | 107 | 115 | 117

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ruch naturalny

W okresie 2003-2017 w gminie urodzito 1130 dzieci, natomiast zmarto 970 os6b. W poczatkowych latach
analizowanego okresu przyrost naturalny byt ujemny, od 2007 r. jest jednak stale dodatni i wynosi z reguty
co najmniej kilkanascie oséb rocznie (w poszczegdlnych latach okresu 2007-2017 w odniesieniu do lat
2003-2004 liczba urodzen byta wyzsza o 22-90%, zas$ liczba zgondw byta wyzsza o 12-29%).
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Tabela 15. Ruch naturalny w latach 2003-2017

Wyszczegdlnienie 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
urodzenia 49 50 61 60 60 74 86 88 85 77 93 88 86 93 80
zgony 63 59 51 63 57 63 51 73 70 59 66 75 76 75 69
przyrost naturalny -14 -9 10 -3 3 11 35 15 15 18 27 13 10 18 11

na 1000 ludnosci
urodzenia zywe 8,02 | 8,07 | 974|954 |93 | 11,3 129| 125| 11,8 | 10,5| 124 | 11,5| 11,0 | 11,8 | 9,94
zgony 10,32 | 9,52 | 8,14 | 10,0 | 8,88 | 9,64 | 7,66 | 10,4 | 9,74 | 8,06 | 8,77 | 9,82 | 9,71 | 9,52 | 8,58
przyrost naturalny -2,29 |-1,45 | 1,60 |-0,48 | 0,47 | 1,68 | 5,26 | 2,14 | 2,09 | 2,46 | 3,59 | 1,70 | 1,28 | 2,29 | 1,37

zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ruch migracyjny.

W analizowanym okresie, od 2003 r. do 2017 r., gmina charakteryzowata sie dodatnim saldem migraciji,
wynoszacym od 2009 r. od 101 do 155 0sdb rocznie. Lacznie w tym okresie gmina zyskata 1676 nowych
mieszkancéw; wskutek migracji wewnatrzkrajowych, niemal w cato$ci z miast, przybyto 1710 mieszkancdw,
ubyly natomiast 32 osoby na skutek migracji zagranicznych.

W okresie 2003-2016 (brak danych za 2017 r.) do gminy przybyto blisko 2,5 tys. oséb (2463), w tym w
zdecydowanej wiekszosci z miast (2314 o0sdb, 94% ogotu przybylych do gminy). Miasta bylty tez
najczesciej wybieranym kierunkiem migracji z gminy - wyjechato tacznie 920 oséb, w tym 756 0so6b (82%)

do miast.

Tabela 16. Migracje w latach 2003-2017

Liczba oséb
Wyszczegdlnienie

2003 2004 | 2005 |2006 |2007 |2008 |2009 |2010 |2011 |2012 | 2013 |2014 |2015 |2016 |2017
zameldowania z miast 134 98 71| 161 | 194 | 138 | 180 | 192 | 171 | 215 | 207 | 172 | 210 | 171 bd
wymeldowania do miast 41 41 53 53 58 41 53 39 50 56 61 62 65 83 bd
saldo migracji z miastami 93 57 18 | 108 | 136 97 | 127 | 153 | 121 | 159 | 146 | 110 | 145 88 bd
zameldowania ze wsi 11 9 12 7 8 16 9 6 5 9 5 4 15 bd
wymeldowania na wie$ 5 12 3 6 9 13 11 8 3 6 6 bd
saldo migracji ze wsia 6 -3 9 1 0 7 -4 0 -6 1 2 -2 9 bd
saldo migracji 99 | 54| 18 | 117 | 137 | 97 | 134 | 149 | 123 | 153 | 147 | 112 | 143 | 97 | 130
wewnetrznych
zameldowania o 2| 2| 2| 4| o| 1, 4| 3| 4| 1| 2| o| 4| 3
z zagranicy
wymeldowania o, o o| 8| 7| 10| 1, 5| 1| 2| 22/ 8| o] 0| o
za granice
saldo migracji o| 2 2 6| 3 40| o| 4| 2| 2| 21| 6| 0| 4| 3
zagranicznych
zameldowania ogétem 145 | 109 77 | 175 | 205 | 146 | 197 | 205 | 180 | 224 | 217 | 179 | 214 | 190 | 214
wymeldowania ogétem 46 53 57 64 71 59 63 57 57 69 91 73 71 89 81
saldo migracji 99 56 20 | 111 | 134 87 | 134 | 148 | 123 | 155 | 126 | 106 | 143 | 101 | 133
saldo migracji na 1000 oséb 16,2 | 9,0 | 3,2 |17,5 | 20,7 | 13,2 | 20,1 | 21,1 (17,1 | 21,2 | 16,7 | 13,9 | 14,3 | 12,8 | 16,4
zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Prognozy demograficzne

Wedtug Podstrategii rozwiazywania probleméw demograficznych obszaru funkcjonalnego powiatu
mikotowskiego (dostosowanie oferty miast do cyklu zycia cztowieka; projekty na rzecz dzieci i mtodziezy,
0s6b w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym; rozwdj ustug z zakresu edukacji, opieki zdrowotnej; kultury
i rekreacji - opracowania branzowego, stanowigcego czes¢ Zintegrowanej Strategii Rozwoju dla obszaru
funkcjonalnego powiatu mikotowskiego wraz z przygotowaniem Planu Operacyjnego na lata 2017-2025,
przyjetej Uchwatg Nr XXIX/286/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 27 kwietnia 2017 r.), przewiduje sie,
ze w2050 r. ,Gmina Wyry zamieszkiwana bedzie odpowiednio przez 11336 os6b dorostych, 2040
seniorow i 2171 osdb w wieku do 17. roku zycia” - fgcznie 15547 oséb (wzrost zaludnienia w stosunku
do 2017 r. 0 92%).

Prognoza demograficzna Gtéwnego Urzedu Statystycznego na okres do 2050 r. zostata wykonana na
poziomie powiatow w podziale na obszar miejski i wiejski (powiat jest najmniejszg jednostkg terytorialng,
dla ktérej GUS udostepnia wyniki prognozy). Jedyng metoda uzyskania szacunkowej prognozy dla
pojedynczej gminy jest przeliczenie wynikdw prognozy powiatowej proporcjonalnie do liczby ludnosci
danej gminy. Prognoza demograficzna GUS do 2050 r. przewiduje wzrost liczby ludnosci powiatu
mikotowskiego do 100301 osob w 2048 r. i 100292 osoéb w 2050 r., w tym wzrost liczby ludnosci obszaru
wiejskiego (gmin wiejskich) powiatu do 18827 osdb w 2048 r. i 19066 osdb w 2050 r.

Obszar wiejski powiatu mikotowskiego skiada sie z dwdoch gmin: gminy Wyry i gminy Ornontowice,
liczacych w 2017 r. tacznie 14103 osob, z czego 8087 oséb (57,3%) w Wyrach i 6016 o0séb (42,7%)
w Ornontowicach. Biorac pod uwage okres od 2003 r. zauwaza sie wzrost udziatu liczby ludnosci w Wyrach
w ogdlnej liczbie ludnosci powiatu mikotowskiego (w 2003 r. Wyry obejmowaty tylko 53,1% mieszkancow
obszaru wiejskiego powiatu). Majac na wzgledzie prawdopodobne pogtebianie sie dysproporcji pomiedzy
liczbg ludnosci Wyr i Ornontowicami w nastepnych latach, przyjmuje sie, ze pod koniec okresu objetego
prognozg mieszkancy gminy Wyry beda stanowi¢ 60% liczby ludnosci obszaru wiejskiego powiatu
mikotowskiego. Biorgc powyzsze pod uwage, prognozowana przez GUS liczba ludnosci gminy Wyry
bedzie wynosi¢ 11440 oséb w 2050 r. (60% z 19066 oséb w obszarze wiejskim powiatu mikotowskiego,
wzrost zaludnienia gminy w stosunku do 2017 r. 0 42%).

W innym ujeciu, przyjmujac, ze dotychczasowe tempo wzrostu liczby ludnosci w ubiegtych 15. latach
(31%) nie ulegnie zmianie w nastepnych latach (zob. Demografia - ruch naturalny i ruch migracyjny,
a takze m.in. Kapitat ludzki w: Atlas statystyczny wojewddztwa $Slgskiego, Urzad Statystyczny w Katowicach,
Katowice 2018), liczba mieszkancow w gminie okoto 2050 r. (w perspektywie okoto 30 lat) bedzie wynosi¢
(w przyblizeniu) 13100 os6b (wzrost zaludnienia 0 62%).

Tabela 17. Prognozowana liczba ludnosci w 2050 r. wedtug réznych zrodet

Prognoza Liczba ludnosci Wzrost liczby Iudnoé;:i

w 2050 r. w latach 2017-2050 (%)
A. Podstrategia rozwigzywania probleméw demograficznych powiatu mikotowskiego 15 547 92
B. Wedtug dynamiki wzrostu liczby ludnosci w latach 2003-2017 (31%) 13 100 62
C. Prognoza demograficzna GUS na lata 2014-2050 11 440 42

zrédto: opracowanie wiasne, w tym na podstawie ,Podstrategia rozwigzywania probleméw demograficznych powiatu mikotowskiego”, EU-CONSULT
Sp. z 0.0., Gdansk; Prognoza demograficzna na lata 2014-2050, Gtéwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych GUS)

W perspektywie roku 2049 r. (w 30. letnim horyzoncie czasowym, maksymalnym dopuszczonym przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresie prognozowania do celéw planowania
przestrzennego) liczba mieszkancéw gminy zwiekszy sie z obecnej (koniec 2017 r.) okoto 8,1 tys. oséb
do okoto 11,4-13,1 tys. 0s6b (spodziewana liczba ludnosci gminy w 2050 r. okre$lona w Podstrategii
rozwigzywania probleméw demograficznych powiatu mikolowskiego jest szacunkiem [nazbyt]
optymistycznym).

Biorgc pod uwage dynamike wzrostu zaludnienia gminy w latach ubiegtych i utrzymujace sie dodatnie
saldo migracji z miastami, w tym zwlaszcza Goérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii (wzrost zaludnienia
0 31% w okresie 2003-2017) mozna jednak zatozyC, ze liczba ludnosci w perspektywie 2049-2050 r.
okreslona w prognozie GUS (11,4 tys. oséb) bedzie - uwzgledniajgc migracje w ramach miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego (zespotu metropolitalnego) - wyzsza niz wynikajaca z tej
prognozy i ksztaltowaé sie bedzie na poziomie 13,1tys. oséb (wielko$¢ zaludnienia zaktadajaca
utrzymanie sie dotychczasowej dynamiki wzrostu liczby mieszkancéw w gminie).
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7.2. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Zasoby i warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w gminie liczg 2671 mieszkan z 12,7 tys. izb, o tacznej powierzchni uzytkowej
275,6 tys. m?. Liczba mieszkan od 2003 r. wzrosta o 547 (Srednio w ciggu roku przybywato 39 mieszkan),
zas liczba izb wzrosta o blisko 4 tys. (3995). Na 1000 mieszkancow przypada 335 mieszkan, o 8 mieszkan
mniej w poréwnaniu z 2003 r. i o 11,2 mieszkan mniej w stosunku do 2005 r. Przecietnie na mieszkanie
przypada 2,98 osob.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wzrosta o 100,8 tys. m?. Srednio, w ciggu roku, powierzchnia
uzytkowa mieszkan zwiekszata sie o blisko 7200 m? Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
wynosi 103,2 m? i jest wieksza o0 20,9 m? w porownaniu z 2003 r. ($rednio rocznie powierzchnia uzytkowa
mieszkania zwigkszata sie o 1,49 m?). Najedng osobe przypada przecietnie 34,6 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania, wiecej o0 6,4 m? niz w roku 2003.

Przecietnie mieszkanie liczy 4,75 izb (w 2003 r. - 4,09); zmniejsza sie liczba osob przypadajacych na
jedng izbe - wynosi przecietnie 0,63 osbdb, podczas gdy w 2003 r. - 0,71.

Tabela 18. Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym wyposazenie mieszkan w instalacje w latach 2003-2016

Lata

2003 |2004 |2005 |2006 |2007 |2008 |2009 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014 |2015 |2016

Wyszczegdlnienie

liczba mieszkan 2124 | 2146 | 2176 | 2200 | 2248 | 2271 | 2330 | 2339 | 2382 | 2437 | 2495 | 2556 | 2615| 2671
liczba izb (tys.) 87 88| 90| 92| 94| 96|, 99 108, 1,0 13| 11,7| 12,0 124| 127
pu mieszkan (tys. m?) 174,9|178,5|182,8|187,0|193,7 | 197,5 | 206,4 | 225,6 | 232,2 | 239,8 | 249,2 | 257,9| 267,4 | 275,6
pu mieszkania (m?) 82,3| 83,2| 84,0/ 850| 86,1 87,0| 88,6| 96,4| 97,5 984 99,9/100,9|102,2|103,2

pu mieszkania na osobe (m?) | 28,2| 28,6 29,1| 29,2| 29,6| 30,0| 30,4| 31,8| 32,1| 32,3| 32,8| 33,3| 34,1| 34,6
mieszkania/1000 mieszk. 343,0|343,4|346,2|343,4 | 344,1|344,4|343,3|329,6 | 329,3 | 328,5 | 328,6 | 330,4 | 333,7 | 335,0

liczba izb w 1 mieszkaniu 4,09| 4,12| 413| 4,16| 4,19| 4,21| 4,26| 4,60| 4,62 4,64 | 4,68| 4,70| 4,73| 4,75

liczba oséb na 1 izbe 0,71/ 0,71, 0,70 0,70| 0,69| 0,69| 0,68 0,66 | 0,66| 0,66 065| 0,64| 0,63| 0,63
wyposazenie mieszkan w instalacje (%)

wodociag 97,6 976 97,7 97,7| 97,8| 97,8| 97,9 98,7 98,7| 98,8 98,8| 98,8 98,9| 98,9

tazienka 93,8 939 94,0| 94,1| 94,2| 943| 944 96,8| 96,8| 96,9 97,0/ 97,0 97,1| 97,2

co 87,1 87,3 875| 87,7| 87,9| 88,1 884 90,6/ 90,8| 91,0/ 91,2| 91,4 91,6 91,8

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, w 2016 r. - izby: 12692, powierzchnia uzytkowa mieszkan: 275615 m?

Ponad 90% mieszkan jest wyposazonych w podstawowe instalacje (wodociag [99%], fazienke [97%]
i centralne ogrzewanie [92%]). Z wodociggu korzysta 97,4% ludno$ci (7765 oséb), jednak z kanalizaciji
tylko 70,5% mieszkancow (5623 osoby) - roznica pomiedzy odsetkiem ludnosci korzystajacej z wodociagu
i z kanalizacji wynosi niemal 27%; z gazu korzysta jedynie 56% ludno$ci (1347 gospodarstw [4467 0s6b]
w niemal 1,5 tys. mieszkan, z czego 888 gospodarstw ogrzewa mieszkanie [ogdlne zuzycie gazu wynosi
1025,5 tys. m®, w tym wiekszo$¢ przypada na ogrzewanie mieszkan - 910,7 tys. m®).

Woda dostarczana mieszkancom spetniata normy okreslone w przepisach poprzedzajacych aktualnie
obowigzujgce rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. z 2017 r. poz. 2294).
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Mieszkaniowy zaséb gminy

Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale stanowigce wtasnosé gminy, obejmujgce 72 mieszkania o tacznej
powierzchni uzytkowej blisko 4 tys. m?, w tym cztery mieszkania socjalne o facznej powierzchni uzytkowej
156,5 m’.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/241/2013 Rady Gminy Wyry z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013-2018: mieszkaniowy
zas6b gminy to gtdwnie stare zdekapitalizowane i Zle wyposazone mieszkania wymagajgce znacznych
nakladéw finansowych - wielu remontéw i modernizacji, w tym instalacji elektrycznej, wodociggowe;j
i kanalizacyjnej oraz izolacji fundamentéw w celu zapobiegania przedostawania sie¢ do budynku waéd
gruntowych; gmina dazy do utrzymania ich na poziomie umozliwiajgcym zaspokojenie potrzeb rodzin
o niskich dochodach; z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela cze$¢ lokali, ktére przeznacza sie
na wynajem jako lokale socjalne i stuzbowe.

Tabela 19. Mieszkaniowy zaséb gminy

Adres Stan techniczny | Okres powstania Powierzchnia uzytkowa (m?) mli_;(;zz?(?m

Wyry

Gtéwna 129 Sredni 1890-1900 729,1 11
Gtéwna 131 Sredni 1948 428,4 7
Puszkina 21 Sredni 1960 4427 9
Puszkina 19 Sredni 1900 534,1 6
ks. Franciszka Bojdota 2 Sredni 1949 349,2 8
ks. Franciszka Bojdota 4 Sredni 1949 340,9 8
ks. Franciszka Bojdota 6 Sredni 1949 539,6 12
Gostyn

Pszczynska 339 zty 1949 237,0 4
Pszczynhska 296 (OSP) Sredni 1958 208,2 (OSP - 146,9 m?) 1
Rybnicka 2 (o$rodek zdrowia) Sredni 1980 399,7 (w tym osr. zdrowia - 238,9) 1
Pszczynska 347 bd. bd. 156,5 4
razem 3979,5 72

zrodio: Uchwata Nr XXVII11/241/2013 Rady Gminy Wyry z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2013-2018

Infrastruktura spoteczna
Baze materialng infrastruktury spotecznej tworzg jednostki budzetowe Gminy:
. Urzad Gminy Wyry - Wyry, ul. Gtéwna 133,
. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej - Wyry, ul. Gtéwna 107,
. Zespot Szkot w Wyrach - Wyry, ul. Puszkina 10,
. Gminne Przedszkole w Wyrach - Wyry, ul. Puszkina 10 Ai ul. Gtéwna 107,
. Zespo6t Szkot w Gostyni - Gostyn, ul. Rybnicka 141,
. Gminne Przedszkole w Gostyni - Gostyn, ul. Pszczynska 366 A,
oraz jednostki organizacyjne Gminy - instytucje kultury:
. Gminna Biblioteka Publiczna - Wyry, ul. Gtéwna 58,
. Gminny Dom Kultury - Gostyn ul. Pszczynska 366,
. filia Gminnej Biblioteki Publicznej w Gostyni, ul. Pszczynska 372,

a takze inne jednostki sektora publicznego (ochotnicze straze pozarne w Wyrach, ul. Pszczynska 76
i w Gostyni, ul. Pszczynska 296) oraz niepublicznego, w tym wyznaniowe.

Zasady korzystania z gminnych obiektdw i urzadzen uzytecznosci publicznej reguluje Uchwata
Nr XXXVI11/363/2009 Rady Gminy Wyry z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2009 r. Nr 230
poz. 4675).
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Ztobki i wychowanie przedszkolne

W gminie (2017 r.) funkcjonujg dwa ztobki i kluby dzieciece, posiadajace tacznie 88 miejsc, w ktdrych
przebywato w ciggu roku 126 dzieci. Ogolnie opiekg Ztobkowg byto objetych 76 dzieci (27,5% dzieci
w wieku ztobkowym [do 3 lat]).

W gminie dziatajg dwa publiczne gminne przedszkola w Wyrach, ul. Puszkina 10A i w Gostyni,
ul. Pszczynska 366A (Uchwata Nr VII/55/2015 Rady Gminy Wyry z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie
ustalenia sieci publicznych przedszkoli prowadzonych przez Gmine Wyry) oraz trzy placowki niepubliczne:
przedszkole ,Bukowy Dom” w Wyrach (ul. Pszczynska 139), przedszkole dwujezyczne "Oksfordzik"
w Gostyni, ul. Drzymaty 8 oraz zlobek i jezykowo-muzyczne przedszkole ,Troskliwe Misie” w Gostyni,
ul. Pszczynska 449, a takze punkt przedszkolny. Placéwki przedszkolne dysponujg ogétem 384 miejscami,
w tym 300 miejscami w placowkach gminnych; punkt przedszkolny dysponuje 15 miejscami. Zgodnie
z cyt. uchwatg Rady Gminy, gminne przedszkola zaspakajajg potrzeby mieszkancow w zakresie ilosci
miejsc w przedszkolach.

Do placéwek wychowania przedszkolnego uczeszczato 351 uczniéw, w tym do prowadzonych przez
samorzad gminny - 290 dzieci. Wychowaniem przedszkolnym byto objetych 81% dzieci w wieku 3-6 lat
(353 dzieci w wieku przedszkolnym). Gminne przedszkola sg obiektami nowymi (przedszkole w Wyrach,
ul. Puszkina 10A - 2014 r.) lub stosunkowo nowymi (przedszkole w Gostyni - 1987 r.), speiajgcymi
odpowiednie standardy, w tym dysponujg ogrodami i placami zabaw. Przedszkole w Wyrach posiada
5 oddziatéw w budynku przy ul. Puszkina 10A oraz 3 oddzialty w budynku przy ul. Gtéwnej 107 (budynek
przedwojenny, niespetniajacy odpowiednich standardéw), przedszkole w Gostyni posiada 5 oddziatéw.

Szkolnictwo

Szkolnictwo obejmuje dwie szkoty podstawowe w Wyrach i w Gostyni (Uchwata Nr XXVI1/266/2017 Rady
Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie dostosowania sieci szkét podstawowych i gimnazjow
do nowego ustroju szkolnego [Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 2517]): - Szkota Podstawowa w Wyrach,
ul. Puszkina 10 i Szkota Podstawowa im. Bohaterow Wrzesnia 1939 w Gostyni, ul. Rybnicka 141. W roku
szkolnym 2017/2018 w szkotach podstawowych uczyto sie 809 ucznidow: w Wyrach 425 ucznidow (w tym
86 w klasach gimnazjalnych) oraz w Gostyni 384 uczniow (w tym 73 w klasach gimnazjalnych). Szkoty
funkcjonujg w budynkach o odpowiednim standardzie i dobrym stanie technicznym. Szkota w Wyrach
dysponuje 17 salami lekcyjnymi i salg gimnastyczna; planuje sie budowe nowej sali sportowej, placu
zabaw, boiska wielofunkcyjnego i obiekiow lekkoatletycznych; szkota w Gostyni dysponuje salg
gimnastyczng i boiskiem wielofunkcyjnym.

Kultura

W gminie dziatajg instytucje kultury: Gminny Dom Kultury w Gostyni, ul. Pszczynska 366 oraz Gminna
Biblioteka Publiczna w Wyrach, ul. Gtéwna 58 i filia biblioteki w Gostyni, ul. Pszczynska 372. Na biblioteke
przypada blisko 4 tys. oséb (ponad 1,4 tys. czytelnikdw, ksiegozbior liczy 29,7 tys. woluminow). Przy
Gminnym Domu Kultury w Gostyni funkcjonuje obiekt kulturalno-rekreacyjny "Zagroda Slaska" (Uchwata
Nr XV1/136/2012 Rady Gminy Wyry z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie Regulaminu korzystania z Zagrody
Slaskiej w Gostyni [Dz. Urz. Woj. SI. z 2012 r. poz. 1964]).

W gminie istniejg trzy parafie kosciota rzymskokatolickiego: w Wyrach - pw. Najswietszego Serca Pana
Jezusa, ul. Ks. Franciszka Bojdota 3 oraz w Gostyni - pw. Podwyzszenia Krzyza Swigtego, ul. Rybnicka
176 i pw. Swietych Apostotéw Piotra i Pawta, ul. ks. Franciszka Olmy 4.

Opieka zdrowotna i spoteczna. Bezpieczenstwo publiczne

W gminie dziatajg przychodnie zdrowia i apteki w Wyrach, ul. Tysigclecia 3 i 5 oraz w Gostyni,
ul. Pszczynska 368. Na przychodnie i apteke przypada okoto 4 tys. mieszkancow. W zakresie opieki
spotecznej funkcjonuje Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Wyrach, ul. Gtéwna 107, Gminne Swietlice
Srodowiskowe w Wyrach i Gostyni oraz O$rodek Rehabilitacyjno Edukacyjno-Wychowawczy w Wyrach,
ks. Bojdota 3a.

Dziatajg dwie jednostki ochotniczych strazy pozarnych (stanowigce element krajowego systemu
ratowniczo-gasniczego bezpieczehstwa panstwa): w Wyrach, ul. Pszczynska 76 i w Gostyni,
ul. Pszczyhska 296. Gmina jest obstugiwana w zakresie bezpieczehstwa publicznego przez Komende
Powiatowg Policji w Mikotowie.
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Tereny rekreacyjno-sportowe
W gminie funkcjonujg rézne obiekty rekreacyjne i sportowe:

. Obiekt Sportowo-Rekreacyjny im. Braci Goralczykow, ul. Markiela (kompleks "Fortuna"):
petnowymiarowe boisko pitkarskie i dwa boiska treningowe o nawierzchni betonowej,
wykorzystywane jako plac manewrowy do nauki jazdy i organizacji gminnych festynow

(Uchwata Rady Gminy nr L/499/2010 z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie regulaminu korzystania
z boiska pitkarskiego w Wyrach [Dz. Urz. Woj. SI. z 2011, Nr 10, poz. 175]) oraz skate-park
(Uchwata Nr L/498/2010 Rady Gminy Wyry z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie Regulaminu
korzystania ze Skate Parku w Wyrach [Dz. Urz. Woj. SI. z 2011 Nr 18, poz. 359]);

. Obiekt sportowo-rekreacyjny, Gostyn, ul. Rybnicka 141A (Uchwata Nr XLII/372/2014 Rady Gminy
Wyry z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie Regulaminu korzystania z obiektu sportowo-
-rekreacyjnego (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2014 r. poz. 4586);

. place zabaw i sitownie (Uchwata Nr XXXV1/345/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie Regulaminu korzystania z placéw zabaw i sitowni zewnetrznych zlokalizowanych na
nieruchomosciach stanowigcych wtasno$é¢ Gminy Wyry [Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 6772)) -
zgodnie z cyt. uchwatg "place zabaw sg obiektami uzytecznosci publicznej przeznaczonymi
do zabaw i rekreacji dzieci i mtodziezy do lat 14; sitownie zewnetrzne sg obiektami uzytecznosci
publicznej przeznaczonymi do aktywnego wypoczynku"; Uchwata Nr XL1/400/2010 Rady Gminy
Wyry z dnia 20 stycznia 2010 r. w sprawie Regulaminu korzystania z placu zabaw w Wyrach - "plac
zabaw dla dzieci to ogdlnodostepny teren stuzacy zabawie, rekreacji i wypoczynkowi dzieci".

Ponadto istnieja: wzmiankowana juz ,Zagroda Slaska” w Gostyni, posiadajaca infrastrukture
do organizacji imprez kulturalnych i rekreacyjnych, place zabaw i ogrody przedszkolne oraz sale
gimnastyczne i boiska przyszkolne.

Marginalne znaczenie majg tereny zielencéw, zieleni ulicznej i osiedlowej; sktadajg sie na nie: zieleniec
(o powierzchni 0,30 ha) na skrzyzowaniu ul. Gtéwnej z ul. Puszkina w Wyrach (teren ZP w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry [teren zieleni urzgdzonej - zasady
zagospodarowania: "utrzymanie i sukcesywna pielegnacja zieleni ozdobenj o ukfadzie kompozycyjnym
przyczyniajgcym sie do podniesienia estetyki terenu, stosowanie nawierzchni zréznicowanych fakturowo,
plastycznie i kolorystycznie, realizacje matej architektury (tawki, siedziska, oswietlenie itp.) o spdjnej
formie plastycznej"]), tereny zieleni ulicznej (7,90 ha) i tereny zieleni osiedlowej (ul. Pszczyhska 146-156).
taczny udziat powierzchni zielencéw i terendw zieleni osiedlowej w powierzchni gminy wynosi jedynie
0,3%. Ponadto istnieja dwa rodzinne ogrody dziatkowe (powierzchnia 7,44 ha) - przy ul. taziska
(powierzchnia 2,31 ha), przy granicy z taziskami Goérnymi oraz we wschodniej czesci gminy - ogrody
(powierzchnia 5,13 ha), przeciete granicg administracyjng z Tychami.

Wedtug zintegrowanej strategii rozwoju powiatu mikotowskiego "obecna baza sportowo-rekreacyjna nie
zaspakaja potrzeb mieszkancédw i zmusza do korzystania z obiektéw sportowych (basen, boiska
do réznych gier zespotowych, lodowisko, hala sportowa, kory tenisowe, kregielnia, tereny rekreacyjne,
place zabaw) w gminach sasiednich" (Tychy, taziska Gorne, Zory, Mikotéw, Wola, Goczatkowice-Zdrdj
i Pawlowice). W strategii wskazuje sie miejsca (tereny) rozbudowy infrastruktury sportowo-rekreacyjnej
(Szkota Podstawowa w Wyrach [powierzchnia 1,12 ha], Obiekt Sportowo-Rekreacyjno im. Braci Goralczykow
[3,64 ha], Jez. Wicie (5,5 ha - przy poinocnym i zachodnim brzegu), tereny rekreacyjne w sasiedztwie
stawow ,Kaska” przy granicy z Mikotowem (projektowany osrodek sportowo-rekreacyjny dla gminy Wyry,
a takze miast sasiednich [Mikotéw, Tychy] - powierzchnia 5,88 ha) oraz teren przy ul. Motyla (0,49 ha).

Cmentarze

Istniejg dwa cmentarze - cmentarz komunalny w Wyrach, ul. Stoneczna / Dwoér, powierzchnia 3,38 ha
(Uchwata Nr XLI11/423/2010 Rady Gminy Wyry z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie Regulaminu korzystania
z cmentarza komunalnego w Wyrach [Dz. Urz. Woj. SI. z 2010 Nr 85, poz. 1416]) oraz cmentarz parafialny
w Gostyni, przy ul. Rybnickiej (powierzchnia 0,71 ha).
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7.3. GOSPODARKA | RYNEK PRACY

Gospodarke gminy tworzg sektor rolniczy (zob. rozdz. rolnicza przestrzen produkcyjna) i sektor
pozarolniczy, w ktérym istnieje ponad 800 podmiotéw gospodarki narodowej (2017 r.), w zdecydowanej
wiekszosci prywatnych. Przewazajg podmioty prowadzgce dziatalno$¢ ustugowa (gtéwnie handel
i naprawa pojazdow samochodowych oraz transport i gospodarka magazynowa), stanowigce 73,2%
wszystkich podmiotow gospodarczych w gminie; 25,5% stanowig podmioty dziatajace w przemysle
i budownictwie, 1,3% - w rolnictwie, lesnictwie, towiectwie i rybactwie. W stosunku do roku 2016 nastgpit
wzrost liczby podmiotow ustugowych oraz dziatajgcych w przemysle i budownictwie (w 2017 r. zanotowano
65 nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w sektorze prywatnym oraz 44 podmioty
wyrejestrowane).

Pod wzgledem wielkosci dominujg podmioty zatrudniajagce do 9 osdb (783 podmioty, ponad 96%
wszystkich podmiotéw gospodarczych), w przedziale od 10 do 49 zatrudnionych jest 21 podmiotéw oraz
jeden zatrudniajacy od 50 do 249 oséb.

Do gtéwnych przedsiebiorstw dziatajgcych w gminie naleza: Rawex PHU S.J., ul. Pszczynska 1 (ustugi
transportowe); WIROX R., ul. Pszczynska 36A (produkcja wyrobéw metalowych i maszyn przemystowych);
CERAMIKA EVA, ul. Pszczynhska 44 (produkcja ptytek ceramicznych); PPH "ADW" Sp. z 0.0., ul. Zbozowa 2
(chemia budowlana - wyroby bitumiczne, masy hydroizolacyjne, srodki grzybobdjcze); przy ul. Pszczynhskiej
167: JMS Logistic Sp. z 0.0. (ustugi transportowe), CARBOMA s.c. (produkcja maszyn dla przemystu
paliwowo-energetycznego, mineralnego, chemicznego, spozywczego, recyklingu i segregacji), Rafako
S.A. - Oddziat Wyry (produkcja urzadzen energetycznych).

Tabela 20. Podmioty wedtug sekcji PKD 2007 w latach 2016 i 2017

2016 ‘ 2017 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘ 2016 ‘ 2017
Sekcje wg Polskiej Klasyfikacji Gospodarczej (PKD) 2007 podmioty

ogoétem prywatne osoby fizyczne

ogétem 778 813 759 796 624 655
A - Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 13 11 13 11 1 9
B - Gornictwo i wydobywanie 2 2 2 2 1 1
C - Przetworstwo przemystowe 90 95 90 95 68 73
E - Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami; rekultywacja 9 8 8 7 4 3
F - Budownictwo 89 102 89 102 75 84
G - Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych 198 195 196 195 171 167
H - Transport i gospodarka magazynowa 55 53 55 53 45 43
| - Dziatalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 17 18 17 18 16 17
J - Informacja i komunikacja 31 30 30 29 29 28
K - Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 14 19 14 19 14 19
L - Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 24 20 23 18 13 11
M - Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 75 92 75 90 66 79
N - Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 29 30 29 30 25 26
O - Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe ubezpieczenia 4 4 2 9 0 0

spoteczne

P - Edukacja 25 25 17 21 12 15
Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 45 44 44 43 40 39
R - Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 9 10 7 8 4 5
S, T, U - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa ° 48 53 48 53 30 36

a - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energig elektryczng, gaz, pare wodng, goracg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych, b - takze
gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikdw oraz gospodarstwa domowe produkujace wyroby i $wiadczace ustugi na witasne potrzeby zrodto:
opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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W sektorze publicznym dziata 10 podmiotow, w tym 7 panstwowych i samorzadowych jednostek prawa
budzetowego (5 gminnych samorzgdowych jednostek organizacyjnych [dziatalnosci z zakresu dostawy
wody oraz gospodarowania Sciekami i odpadami, administracji publicznej, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej oraz zwigzanej z kultura, rozrywka i rekreacja]). W sektorze prywatnym wedtug form prawnych
dominujg osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg; funkcjonujg réwniez spétki handlowe
(64 podmioty), stowarzyszenia i organizacje spoteczne oraz nieliczne inne rodzaje podmiotow, w tym
4 spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego.

Tabela 21. Podmioty gospodarki narodowej w 2016 i 2017 r. - wskazniki:

Wyszczegolnienie 2016 2017
podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci 976 1005
jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci 75 88
jednostki wykreslone z rejestru REGON na 10 tys. ludnosci 84 61
podmioty wpisane do rejestru na 1000 ludnosci 98 101
podmioty na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym 156,7 161,8
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 ludnosci 78 81
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza na 100 oséb w wieku produkcyjnym 12,6 13
podmioty nowo zarejestrowane na 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym 119 141
udziat nowo zarejestrowanych podmiotéw sektora kreatywnego w liczbie nowo zarejestrowanych podmiotéw 15,25 8,45

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Wedtug statystyki publicznej, w 2017 r. w podmiotach zatrudniajgcych powyzej 9 oséb (bez pracujgcych
w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie, duchownych oraz pracujacych w organizacjach, fundacjach
i zwigzkach) zatrudnione byty na obszarze gminy 783 osoby, w tym 393 kobiety.

Wyry nalezg do gmin w wojewodztwie slgskim o najwiekszym odsetku wyjezdzajacych do pracy w gminach
zewnetrznych (w 2012 r. - 86% [Analiza powigzan funkcjonalnych na obszarze wojewddztwa $lgskiego,
Regionalne Centrum Analiz Strategicznych, Wydziat Planowania Strategicznego i Przestrzennego Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Slaskiego, Katowice, 2012).

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2011, do pracy poza gming wyjezdzaty 1474 osoby (na ogétem
4558 oso6b w wieku produkcyjnym), przyjezdzato do gminy 414 oséb. Saldo przyjazdéw i wyjazdéw
do pracy byto zdecydowanie ujemne (-1060 oséb); na osobe wyjezdzajacg do pracy przypadato 0,28 oséb
przyjezdzajacych. Najwiecej oso6b wyjezdzato do pracy do Katowic (558 oso6b, 37,9% ogotu
wyjezdzajacych do pracy), Mikotowa (380 osob), Tychow (193) i Lazisk Gérnych (137 osoéb); w dalszej
kolejnosci do: Gliwic (34), Warszawy (31), Bielska-Biatej (27), Orzesza (24), Kobiéra (19), Ornontowic (18),
Zabrza (17), Mystowic (14), Chorzowa i Rudy Slaskiej (po 11 osdb). Przyjazdy do gminy do pracy miaty
miejsce z: tazisk Gornych (108 oséb) i Mikotowa (107) oraz z Tychéw (79), Orzesza (58), Katowic (47)
i Rudy SI. (15 oséb).

Bezrobocie jest niskie; w grudniu 2017 r. byly 83 osoby bezrobotne z terenu gminy, w tym (kategorie
bezrobotnych pod wzgledem szczegdlnej sytuacji na rynku pracy): 50 kobiet, 11 oséb w wieku do 25 lat,
20 os6b powyzej 50 roku zycia i 31 diugotrwale bezrobotnych. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wyniost ogotem 1,7%.

7.4. STRATEGIE | INNE PLANY ROZWOJOWE GMINY

JEDNOLITA STRATEGIA ROZWOJU POWIATU MIKOt OWSKIEGO

W powiecie mikotowskim zrealizowano projekt ,J-ednolita S-trategia T-erytorialna = spdjny obszar
funkcjonalny powiatu mikotowskiego poprzez wzmocnienie mechanizmoéw efektywnej wspotpracy JST”
(wramach programu ,Rozwdj miast poprzez wzmocnienie kompetencji jednostek samorzadu
terytorialnego, dialog spoteczny oraz wspoiprace z przedstawicielami spoteczenstwa obywatelskiego”,
finansowanego ze srodkéw Mechanizmu Finansowego EOG 2009-2014).
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W ramach jednolitej strategii terytorialnej sporzadzono Zintegrowang strategie rozwoju dla obszaru
funkcjonalnego powiatu mikotowskiego wraz z przygotowaniem Planu Operacyjnego na lata 2017-2025
oraz szereg podstrategii wraz z planami operacyjnymi (ksztaltowania przestrzeni publicznej [w tym
rewitalizacji obszaréw zdegradowanych i dziatania na rzecz rozwoju przestrzeni publicznych stuzacych
wzmocnieniu lokalnych wiezi spotecznych oraz opieki nad zabytkami]; rozwigzywania problemow
demograficznych; ochrony srodowiska naturalnego i wspierania efektywnosci wykorzystania zasobdw;
promowania zréwnowazonego transportu i usuwania niedoboréw przepustowosci w dziataniu
najwazniejszych infrastruktur sieciowych; do spraw lokalnego rynku pracy, wspierania zatrudnienia
i mobilnosci pracownikdw; informatyzacji obszaru funkcjonalnego powiatu mikotowskiego; przeciwdziatania
wykluczeniu spotecznemu obszaru funkcjonalnego powiatu mikotowskiego; wzmacniania potencjatu
instytucjonalnego i skutecznosci administracji publicznej oraz promocja obszaru funkcjonalnego powiatu
mikotowskiego).

Okreslono cel strategiczny polityki rozwoju powiatu mikotowskiego: ,powiat mikotowski atrakcyjnym
miejscem do zamieszkania”. Zaktada sie zwiekszenie atrakcyjnosci rezydencjalnej i rozwoju mieszkalnictwa
(specjalizacja w kierunku rozwoju mieszkalnictwa i atrakcyjnosci rezydencjalnej [,tworzenie dogodnych
warunkéw do zamieszkania dla obecnych i przysztych mieszkancow oraz miejsc atrakcyjnych turystycznie
i rekreacji dla mieszkancow i oséb przyjezdnych]).

Podstrategia rozwigzywania probleméw demograficznych obszaru funkcjonalnego powiatu mikotowskiego
(Uchwata Nr XV/160/2016 Rady Gminy Wyry z dnia 25 lutego 2016 r.), majgca na celu dostosowanie
oferty gmin do cyklu zycia czlowieka, przewiduje projekty na rzecz dzieci i mtodziezy, oséb w wieku
produkcyjnym i poprodukcyjnym, w tym rozwoj ustug z zakresu edukaciji, opieki zdrowotnej oraz kultury
i rekreaciji.

Podstrategia dla gminy Wyry zaktada: rozbudowe i modernizacje gminnej bazy edukacyjnej (w tym
przebudowe obiektu Zespotu Szkét w Wyrach i zagospodarowanie terenu wokot budynku [budowa
kompleksu boisk dla dzieci i miodziezy], budowe przedszkola przy Zespole Szkét w Wyrach);
zagospodarowanie ogélnodostepnych stref rekreacyjno-sportowych wraz z budowg obiektéw
towarzyszacych (budowa ogolnodostepnej krytej ptywalni w Wyrach, utworzenie ogdélnodostepnej strefy
rekreacyjno-wypoczynkowej w Wyrach z wykorzystaniem terenu tzw. kompleksu Fortuna; zagospodarowanie
terenu rekreacyjno-sportowego przy Zespole Szkét w Gostyni, w tym mozliwos¢ budowy lekkiej hali
sportowej; utworzenie ministref rekreacji dzieciecej (place zabaw w réznych punktach gminy, w pierwszej
kolejnosci place przy ul. Gtownej w Wyrach i przy ul. Pszczynskiej [za Domem Kultury] w Gostyni);
zagospodarowanie na cele rekreacyjne otoczenia zbiornika Wicie (letni park ,Jezioro Wicie” [$ciezki
spacerowe, mata architektura]); uatrakcyjnienie i rozbudowa ftras rowerowych (budowa 1,8 km
i modernizacja 39,2 km tras rowerowych w ramach projektu ,Regionalny Obszar Rekreacyjno-Turystyczny
- trasy rowerowe drogg do rozwoju turystyki aktywnej w Subregionie Centralnym - miasto Tychy”,
polegajgcego na zintegrowaniu i rozbudowie tras rowerowych na terenie powiatu mikotowskiego, budowa
miejsc postojowych i parku rowerowego); zwiekszenie atrakcyjnosci i dostepnosci obiektéw kultury
i dziedzictwa kulturowego poprzez ich modernizacje i doposazenie (gminne centrum kultury i rozrywki -
przebudowa Domu Kultury w Gostyni, w tym zagospodarowanie terenu [utworzenie matego parku tzw.
,Zagrody Slaskiej” z miniamfiteatrem], poprawa stanu historycznych i zabytkowych obiektéw ,Ziemi
Wyrskiej”); informatyzacja gminy (SilesiaNet - budowa spoteczenstwa informacyjnego w subregionie
centralnym - budowa sieci publicznych punktow dostepu do Internetu).

W ramach podstrategii ksztatltowania przestrzeni publicznej wyznaczono w gminie obszary wymagajace
rewitalizacji (problemowe), obejmujace 264,94 ha (7,7% powierzchni gminy) i 29% mieszkancéw gminy,
poprawione i uszczegotowione w Lokalnym Programie Rewitalizacji z 2018 r.

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Gmina posiada Strategie Rozwoju Gminy Wyry na lata 2014-2022 (Uchwata Nr XLV/393/2014 Rady
Gminy Wyry z dnia 30 pazdziernika 2014 r.). Strategia wyznacza cztery gtéwne cele strategiczne:

. przedsiebiorczo$¢ dopasowana do potrzeb gminy potozonej w funkcjonalnym obszarze metropolitalnym;

. spoteczno$¢ gminy wysoce zintegrowana, aktywnie uczestniczaca w rozwoju gminy i korzystajaca
z wysokiej jakosci ustug publicznych;

. przestrzen gminy wysokiej jakosci, atrakcyjna zaréwno dla mieszkaricéw jak i odwiedzajgcych gmine;

. wykorzystanie szans wynikajgcych z mozliwosci wspotpracy z innymi gminami i miastami Metropolii

Silesia oraz jej Bezposredniego Obszaru Funkcjonalnego.
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Cel ,,Przedsiebiorczos¢ dopasowana do potrzeb gminy potozonej w funkcjonalnym obszarze
metropolitalnym”:

B wykreowanie przestrzeni gospodarczej spojnej ze strukturg branzowg gospodarki metropolii
(przygotowanie gruntéw z zasobdéw gminnych do zainwestowania [nieucigzliwe dla Srodowiska ustugi
i przetworstwo, nowy przemyst]; dazenie do zagospodarowania przez przedsiebiorcéw terendw inwestycyjnych
w poblizu ulicy Pszczynskiej [z ich wykupem przez gmine lub bez wykupu]) B wzmocnienie sektora MSP
z réwnoczesnym zachowaniem rolnictwa i przetwérstwa rolnego w gospodarce gminy (promowanie
agroturystyki).

Cel ,,Przestrzenn gminy wysokiej jakosci, atrakcyjna zaréwno dla mieszkancéw, jak i odwiedzajacych
gmine”:

B ograniczenie emisji zanieczyszczeh powietrza i wod (wspieranie podmiotéw indywidualnych
we wprowadzaniu rozwigzan wykorzystujacych lokalne zrédta energii [np. systemy fotowoltaiczne]
i rozwigzan termomodernizacyjnych; dokonczenie rozbudowy systemow kanalizacji sanitarnej; rozbudowa
i modernizacja systeméw gospodarowania wodami deszczowymi; dagzenie do wykorzystania ciepta
odpadowego zwigzanego z energetyka lub dziatalnoscig przemystowg prowadzong w sasiedztwie gminy
lub na jej terenie M zwiekszenie spdjnosci przestrzennej i estetyki krajobrazu gminy (tworzenie sieci
Sciezek/tras rowerowych i ciggébw spacerowych petnigcych funkcje transportu lokalnego, a zarazem
wkomponowanych w system ponadlokalny; odnowienie systemu melioracyjnego gminy; kreowanie
atrakcyjnych i estetycznych przestrzeni publicznych - centrum ogdlnogminnego i centréw lokalnych
[np. w rejonie Zagrody Slaskiej, stadionu Fortuny, ulic Gtéwnej, Tysigclecia i Tyskiej, tereny przyszkolnel;
wprowadzanie systemow fotowoltaicznych w obiektach i przestrzeni publicznej; wielofunkcyjne
zagospodarowanie obszarowych obiektéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazowego, w tym zabytkowych
uktadéw przestrzennych [np. Dwor, fortyfikacje, Huta w Gostyni, Miyn przy ul. Pszczynskiej],
z wykorzystaniem réznych form partnerstwa publiczno-prywatnego; eksponowanie punktowych obiektéw
dziedzictwa przyrody i kultury [drzewa pomnikowe, starodrzewia, potencjalne uzytki ekologiczne, kapliczki,
krzyze przydrozne] jako elementu pozytywnego wizerunku gminy; modernizacja sieci drogowej
m.in. w zwigzku z kreowaniem przestrzeni publicznych [oprécz jezdni, takze chodniki i towarzyszgca im
infrastruktura]) M poprawa dostepnosci i jakosci transportu publicznego (integracja transportu
autobusowego poprzez wspotprace z przedsiebiorstwami KZK GOP i MZK Tychy; lobbowanie na rzecz
przywrdcenia publicznego transportu szynowego na trasie Orzesze-Tychy) M zachowanie scistej kontroli
spotecznosci gminy nad procesem suburbanizacji (przestrzeganie zasady, ze nowa zabudowa mieszkaniowa
stanowi uzupetnienie juz istniejgcej lub jest lokalizowana w jej sasiedztwie; niedopuszczanie do lokalizowania
nowych jednostek osadniczych bez podstawowych ustug publicznych; dostosowanie zakresu i form nowej
zabudowy do wymogow ochrony waloréw krajobrazu przyrodniczego i kulturowego gminy; zachowanie
wolnych od zabudowy korytarzy ekologicznych, w tym dolin Gostynki i jej doptywdw).

Cel ,Wykorzystanie szans wynikajacych z mozliwosci wspétpracy z innymi gminami i miastami

Metropolii Silesia oraz jej Bezposredniego Obszaru Funkcjonalnego”:
B zwiekszenie funkcjonalnosci systemow transportowych poprzez wspotprace ponadlokalng (wspétpraca
z innymi gminami na rzecz zwiekszenia i optymalizacji obstugi sieci autobusowej oraz jej koordynacji
z publicznym transportem szynowym [trasa Tychy-Orzesze]) B wspdlne z innymi gminami inicjatywy na
rzecz rozwoju regionalnej sieci tras rowerowych B uczestnictwo w przedsiewzieciach dotyczacych systemow
transportowych dla BOF Metropolii Silesia (np. w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
Subregionu Centralnego) B wzmochienie gospodarczej pozycji gminy dzieki wspotpracy ponadlokalnej
(wspotpraca z Tyska Strefg Ekonomiczng; uczestnictwo w przedsiewzieciach dotyczgacych wzmocnienia
gospodarki BOF Metropolii Silesia [np. w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Subregionu
Centralnego]) M wzmocnienie sfery ustug publicznych i sfery obywatelskiej dzieki wspoétpracy ponadlokalnej
(uczestnictwo w przedsiewzieciach dotyczgcych wzmocnienia sfery ustug publicznych w BOF Metropolii
Silesia w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Subregionu Centralnego dotyczacych ustug
publicznych w strefie BOF, jak zaopatrzenie w energie, oswietlenie przestrzeni publicznych, wsparcie
mieszkancow zagrozonych wykluczeniem, wzmocnienie bazy szkolnej i przedszkolnej, kreowanie obiektéw
stanowigcych impulsy rozwoju lokalnego [np. w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Subregionu
Centralnego]).
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PLANY ODNOWY MIEJSCOWOSCI

Plan odnowy miejscowosci Gostyn na lata 2016-2022 (Uchwata Nr XII/122/2015 Rady Gminy Wyry
z dnia 26 listopada 2015 r.) przewiduje nastepujace dziatania: budowe kanalizacji sanitarnej cisnieniowe;j,
przebudowe i rozbudowe budynku gminnego przedszkola, przebudowe budynku domu Kkultury,
zagospodarowanie terenu wokot domu kultury i gminnego przedszkola, rozbudowe budynku szkoty
na potrzeby $wietlicy, budowe placu zabaw przy ul. Debowej, wytyczenie i oznakowanie $ciezki
dydaktyczno-historycznej i przyrodniczej, montaz lamp hybrydowych LED, montaz odnawialnych zrodet
energii na budynkach uzytecznosci publicznej, wymiane nawierzchni drég gminnych, termomodernizacje
budynkéw uzytecznosci publicznej (w tym mieszkalnych), renowacje kapliczek.

Plan odnowy miejscowosci Wyry na lata 2016-2020 (Uchwata Nr Xl1/123/2015 Rady Gminy Wyry z dnia
26 listopada 2015 r.) przewiduje nastepujace dziatania: budowe budynku klubu pitkarskiego ,Fortuna”,
budowe skateparku oraz zakup mat na potrzeby sztucznego lodowiska na obiekcie sportowym im. Braci
Goralczykdéw, budowe kanalizacji sanitarnej wzdtuz ul. Spokojnej i Brzoskwiniowej, budowe sitowni fitness
outdoor (przy Jez. Wicie), budowe budynku pasywnego Urzedu Gminy, zagospodarowanie terenu przy
zespole szkét poprzez budowe nowych boisk oraz hali sportowej, budowe centrum przesiadkowego,
budowe parkingu przy ul. ks. Bojdota wraz z przeniesieniem placu zabaw, budowe i zmiane nawierzchni
drogi ul. Stonecznej, wymiane nawierzchni drég gminnych, budowe chodnika wzdtuz ul. Zjednoczenia,
wytyczenie i oznakowanie $ciezki dydaktyczno-historycznej i przyrodniczej, montaz lamp hybrydowych
LED, montaz odnawialnych Zrédet energii na budynkach uzytecznosci publicznej, termomodernizacje
budynkdéw uzytecznosci publicznej (w tym mieszkalnych), renowacje kapliczek.

W ramach Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Wyry na lata 2007-2010 przewidywano m.in. budowe krytej
ptywalni w Wyrach przy ul. Puszkina, budowe ogdlnodostepnej strefy rekreacyjno-sportowej w Gostyni
i Wyrach (tzw. kompleks ,Fortuna”), zagospodarowanie na cele turystyczne rejonu lesniczéowki i Jeziora
Wicie, a takze remont i konserwacje krzyzy i kapliczek przydroznych, wystapienie z wnioskiem o wpisanie
dziewieciu krzyzy i kapliczek przydroznych do rejestru zabytkbw oraz ochrone i zaadaptowanie
na okreslone cele obiektéw militarnych (bunkrow [,Sowiniec”, ul. Teczowa, na zachdd od ul. Pszczynskiej
i w rejonie Starej Pity]).

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI

Przyjeto Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Wyry (Uchwata Nr XLI1/399/2018 Rady Gminy Wyry
z dnia 23 maja 2018 r.), sporzadzony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy o samorzagdzie gminnym,
zgodnie z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020, Minister
Rozwoju, 2016 r. (nie na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji [t.j. Dz. U. z 2017 .
poz. 1023 z pdézn. zm], ktéra w art. 52 ust. 1 dopuszcza do konca 2023 r. realizacje przedsiewzie¢
wynikajgcych z programu zawierajgcego dziatania stuzace wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego
ze stanu kryzysowego, przyjmowanego uchwatg rady gminy, bez uchwalania gminnego programu
rewitalizacji; w takim przypadku wyznaczenie w drodze uchwaty obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji oraz uchwalenie miejscowego planu rewitalizacji nie jest dopuszczalne).

Za obszar zdegradowany (tereny, na ktérych wystepuja dwa wskazniki lub wiecej wskaznikow
spotecznych, ktére sg gorsze niz srednia dla gminy, oraz wystepujg co najmniej dwa wskazniki o wartosciach
gorszych niz $rednia dla gminy w pozostatych sferach [gospodarcza, przestrzenno-funkcjonalna,
techniczna]) uznano ulice: Drzymaty, Motyla, Brzezng i Rybnicka, Pszczynska, Dwor, tadng, Puszkina
i Wagonowa oraz dla spdjnoéci przestrzennej - ulice Obroncéw Ziemi Slaskiej, Ks. Franciszka Olmy,
Pszczelg, Rybczynskiego i Stoneczng, Zbozowa, Gtéwng oraz Dworcowg (obszar zajmujacy niespetna
20% powierzchni gminy, zamieszkaty przez ponad 54% mieszkahcow gminy). Wyznaczony obszar
rewitalizacji, podzielony na cztery podobszary, zajmuje 264,97 hektaréw (7,65% powierzchni gminy) i jest
zamieszkaty przez 29% mieszkancow gminy:

. podobszar 1 - ulice Drzymaty i Motyla oraz dla spéjnoéci przestrzennej - Obroncéw Ziemi Slaskiej
(zachodnia czes¢ Gostyni);

. podobszar 2 - ulice Brzezna i Rybnicka oraz dla spéjnosci przestrzennej - fragmenty ulic: Ks.Franciszka
Olmy, Pszczelej i Rybczynskiego (Srodkowa czesé Gostyni);

. podobszar 3 - péinocna zurbanizowana cze$¢ ul. Pszczyniskiej oraz ulic Dwor i Ladnej - dla zachowania
spojnosci przestrzennej;

. podobszar 4 - ulice Stoneczna, Zbozowa i Gtéwna oraz ulice Puszkina i Wagonowa - dla zachowania

spojnosci przestrzenne;.
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Na obszarze rewitalizacji wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz
co najmniej w jednej z pozostalych sfer (wskazniki na 1000 mieszkancéw: bardzo niski wskaznik
dziatajgcych organizacji pozarzadowych, wysokie wskazniki dotyczace pomocy spotecznej (liczba oséb
w rodzinach otrzymujacych pomoc spoteczng, liczba $wiadczonych ustug opiekunczych, liczba zasitkéw
pielegnacyjnych [niepetnosprawnos¢ i ukonczenie 75 lat], liczba asystentéw rodziny, liczba zasitkow
statych), bezrobocia i liczby przestepstw. Ponadto notuje sie niski poziom bezpieczenstwa w ruchu
drogowym oraz matg liczbe uméw dotyczacych odbioru $ciekéw i matg liczbe przylaczy do sieci
wodociggowej. Obszar rewitalizacji cechuje sie takze duzym udziatem budynkéw w ztym stanie technicznym,
w tym budynkéw uzytecznosci publicznej (niedostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
starszych i z wézkami dzieciecymi) oraz znaczng liczbg pustostandw, a takze brakiem infrastruktury dla
roweréw i Sciezek rowerowych oraz zlym stanem drog i niedostosowaniem infrastruktury drogowej
do potrzeb istniejacych terenéw inwestycyjnych, niskim wskaznikiem przedsiebiorczosci, zanikajacym
rolnictwem, niezagospodarowanymi terenami, ktére mozna wykorzysta¢ pod budownictwo mieszkaniowe
i ustugowe, w czesci nieuzbrojenie i niezagospodarowanie terenéw w niezbedng infrastrukture, brak
wyraznie wyodrebnionych przestrzeni publicznych (miejsca spotkan, place zabaw, sitownie na $wiezym
powietrzu, mata architektura i zielen gminna) oraz niewystarczajagce zaplecze do organizacji imprez
masowych. Dodatkowo ujemny wplyw na srodowisko wywiera blisko potozona hatda ,taziska” (elektrowni
taziska), powodujgca m.in. mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod.

Przyjeto wizje obszaréw rewitalizacji w 2023 r. (po przeprowadzeniu rewitalizacji) jako: ,obszar
rewitalizacji w gminie Wyry to aktywna spoteczno$c¢ lokalna o silnych wieziach spotecznych, identyfikujgca
sie z miejscem, ktére zamieszkujg. Miejsce to oferuje bezpieczne i odpowiednie warunki do mieszkania,
nauki, rozrywki, pracy oraz zapewnia dobry dostep do funkcjonalnych i estetycznych przestrzeni
publicznych oraz dostep do ustug publicznych i handlowo-gospodarczych”.

Cele i dziatania rewitalizacji okreslone jako:

. cel 1 (sfera spoteczna): wysoki poziom aktywnosci i integracji spotecznosci lokalnej (wspieranie
organizacji i realizacji projektow stuzacych aktywizacji i integracji spotecznej mieszkancéw gminy
[np. kino i teatr w plenerze], przeprowadzenie modernizacji budynkéw instytucji gminnych [dom
kultury, biblioteka, swietlica, przedszkole));

. cel 2 (sfera gospodarcza): wzrost poziomu rozwoju gospodarczego (wsparcie dla tworzenia stref
i obiektéw na potrzeby dziatalnosci gospodarczej, szczegdlnie ustugowej, tworzenie przyjaznego
klimatu inwestycyjnego na terenie gminy, sukcesywne uzbrajanie terendw inwestycyjnych);

. cel 3 (sfera techniczno-Srodowiskowa): wysoki poziom zachowania i wykorzystania potencjatu
gminy (rozbudowa sieci kanalizacyjnej, prowadzenie remontéw budynkéw uzyteczno$ci publiczne,
modernizacja budynku Gtéwnego Instytutu Gérnictwa na cele spoteczno-gospodarcze, uruchomienie
dodatkowych linii i kurséw autobuséw i wyznaczenie [budowa] nowych miejsc przystankowych,
utworzenie miejsc zieleni, skweréw z matg architekturg, wsparcie wykorzystania odnawialnych
zrédet energii, prowadzenie i wsparcie prac remontowo-konserwacyjnych obiektéw zabytkowych,
modernizacja budynku domu kultury w Wyrach - utworzenie funkcjonalnego miejsca spotkan dla
wszystkich mieszkancéow);

. cel 4 (sfera przestrzenno-funkcjonalna): rozwiniety uktad przestrzenno-funkcjonalny gminy
(przebudowa drég wraz z budowg chodnikéw, Sciezek rowerowych, oswietlenia, odwodnienia oraz
monitoringiem miejsc niebezpiecznych, wyznaczenie i budowa miejsc parkingowych dla samochodow
i roweréw; budowa bazy przy Wici - mata gastronomia, zaplecze gospodarcze, sciezki zdrowia, pole
namiotowe, kino plenerowe, rekreacja wodna [kajaki, rowery]; place zabaw, sitownie zewnetrzne
[ul. Debowal).

Lokalny Program Rewitalizacji zaktada realizacje 15 projektéw rewitalizacyjnych podstawowych oraz
5 projektow uzupetniajgcych, w tym m.in.:
jako projekty podstawowe:

. adaptacja budynku na Centrum Aktywizacji Spoteczno-Gospodarczej wraz z zagospodarowaniem
terenu (remont i adaptacja budynku dawnego Zaktadu Przerébki Wegla Gtéwnego Instytutu
Gornictwa wraz z zagospodarowaniem terenu [ul. Pszczynskal));

. aktywizacja spoteczno-zawodowa o0so6b wykluczonych i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu
- Centrum Wsparcia Rodzin (m.in. remont i adaptacja do nowych potrzeb budynku dawnego Zaktadu
Przerébki Wegla Gtéwnego Instytutu Gérnictwa, rewitalizacja obiektu rozdzielni elektrycznej [obiekt,
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zgodnie z planem miejscowym, posiada warto$¢ dla historii i kultury gminy], zagospodarowanie
i uporzadkowanie terenu wokot obiektu i w jego najblizszym sasiedztwie obejmujacym rozwijajaca
sie strefe przemystowg, w tym: modernizacja infrastruktury technicznej [wymiana nawierzchni drog,
modernizacja i przebudowa instalacji sanitarnej - sieci kanalizacyjnej, wodociagowej oraz deszczowej]
oraz budowa miejsc parkingowych i stworzenie nowych obszaréw zieleni urzadzonej);

. budowa kanalizacji sanitarnej w Gostyni - budowa kanalizacji sanitarnej w rejonie ulicy Drzymaty
w oparciu o posiadang dokumentacje projektowg dla tego rejonu;

. modernizacja i rozbudowa Domu Kultury (m.in. dobudowa nowych sal do prowadzenia zajec);

. zagospodarowanie otoczenia wokot budynku Domu Kultury i zagospodarowanie terenu wokot
Zagrody Slaskiej;

. przebudowa budynku Domu Kultury w Wyrach;

. rewitalizacja Jeziora Wicie wraz zterenami przylegtymi (w tym odmulenie zbiornika wodnego

- poprawienie jakosci i czysto$ci wody, budowa pola biwakowego z zapleczem gastronomicznym
i sanitarnym, stworzenie punktéw, miejsc edukacji pod wzgledem przyrodniczym, budowa $ciezKi
edukacyjnej wokot jeziora wraz z molem, stworzenie i wydzielenie bezpiecznego miejsca rekreacji
wyposazonego w przystan dla kajakow, roweréw wodnych i piaszczystg plaze);

jako projekty uzupetniajgce:

. budowa kanalizacji sanitarnej w Wyrach (opracowanie dokumentacji projektowej kanalizaciji
sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-ci$nieniowym oraz jej budowa w rejonie ulic Pszczynskiej
i Gtéwnej [podniesienie atrakcyjnosci terendw inwestycyjnych]);

. przebudowa ul. Dworcowej w Wyrach (od skrzyzowania z ul. Puszkina do konca ulicy - zmiana

nawierzchni gruntowej ulepszonej na asfaltowa, odtworzenie systemu rowéw w pasie drogowym,
budowa wydzielonego pobocza pieszo-jezdnego);

. przebudowa ul. Obroncéw Ziemi Slaskiej w Gostyni (zmiana nawierzchni drogi, odtworzenie
systemu rowow w pasie drogowym, budowa wydzielonego pobocza pieszo-jezdnego);
. przebudowa ul. Zbozowej w Wyrach (od skrzyzowania z ul. Gtéwng do granicy gminy - ujednolicenie

szerokosci jezdni, budowa dodatkowych zatok mijankowych, utwardzenie pobocza pieszo-
-rowerowego, budowa oswietlenia).

7.5. RUCH BUDOWLANY. RYNEK NIERUCHOMOSCI

Budynki

W latach 2005-2017 w gminie wedtug danych statystyki publicznej powstaty 703 budynki - 629 mieszkalne
(90% ogdtu budynkéw) i 74 niemieszkalne, o tacznej powierzchni uzytkowej 111,8 tys. m* Srednio w ciggu
roku oddawano do uzytku 54 budynki, w tym 48 budynkéw mieszkalnych. Niemal wszystkie nowo
powstate budynki mieszkalne realizowane sg jako budynki jednorodzinne - jednomieszkaniowe; w latach
2012-2016 (wg dostepnych danych) powstat tylko jeden budynek o dwéch mieszkaniach oraz jeden
budynek letniskowy, nieprzystosowany do statego zamieszkania (na 297 budynkéw mieszkalnych ogotem
zrealizowanych w tym okresie). Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych, zrealizowanych
w latach 2005-2016 (brak danych za 2017 r.), wynosi facznie 89,6 tys. m?; srednio na budynek mieszkalny
przypada 154 m? powierzchni uzytkowej.
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Tabela 22. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2005-2017

Budynki ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘razem
BUDYNKI

ogétem M 31 51 31 63 59 50 65 61 69 71 57 54 703

mieszkalne 31 28 48 24 55 56 43 63 57 64 59 54 47 629

niemieszkalne 10 3 3 7 8 3 7 2 4 5 12 3 7 74

POWIERZCHNIA UZYTKOWA (m?)

budynkoéw ogétem 5470 | 4924 | 6814 | 4443 | 9776| 9083 | 8239| 9062 | 14213 | 10468 | 12199 | 8936| 8203 (111830
budynkdéw mieszkalnych 4685| 4802 | 6695| 4043 | 8947 | 8928 | 6578| 8909| 9181 | 9142 | 9466 | 8247 | 6576 | 96199
budynkéw niemieszkalnych 785 122 119 400 829 155| 1661 153 | 5032 | 1326| 2733 689 | 1627 | 15631

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, dla 2017 r. przyjeto powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych,
ze wzgledu na brak danych, réwna powierzchni uzytkowej mieszkan oddanych do uzytku

Mieszkania

W latach 2005-2017 w gminie oddano do uzytkowania 649 mieszkan (srednio 50 mieszkan w ciggu roku,
od 24 w 2008 r. do 66 mieszkan w 2014 r.), w zdecydowanej wiekszosci indywidualnych (612 mieszkan,
94% ogdlnej liczby), w przewazajacej czesci budowanych na potrzeby wiasne inwestora (589 mieszkan);
z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem inwestorzy indywidualni wybudowali 23 mieszkania,
a deweloperzy - 14 mieszkan.

Srednio na mieszkanie (wg dostepnych danych z lat 2014-2017) przypada 5,75 izb. Powierzchnia
uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w tym okresie wynosi facznie 97,8 tys. m? w tym wiekszo$¢
w mieszkaniach realizowanych indywidualnie (93 tys. m?, w tym 3 tys. m* przeznaczonych na sprzedaz lub
wynajem). Powierzchnia uzytkowa mieszkan zrealizowanych przez deweloperéw wynosi 1789 m?. Srednio
na mieszkanie przypada 151 m? powierzchni uzytkowej; mieszkania realizowane indywidualnie sa minimalnie
wieksze ($rednio 152 m?).

Zdecydowana wiekszos¢ mieszkah powstaje w wyniku realizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
niewielkg czes¢ stanowig mieszkania uzyskiwane w wyniku rozbudowy budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych oraz przebudowy lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w budynkach mieszkalnych
i niemieszkalnych. W okresie 2008-2016 (analizowanym ze wzgledu na dostepno$¢ danych) powstaty
tacznie 492 mieszkania, z czego 477 mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych (97% ogotu),
natomiast 15 - w wyniku rozbudowy istniejacych juz budynkéw lub incydentalnie - w wyniku przebudowy
lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w tych budynkach.

Tabela 23. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2005-2017 i ich powierzchnia uzytkowa

Wyszczegolnienie ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 | 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘razem
MIESZKANIA
mieszkania oddane do uzytkowania 32 28 50 24 62 56 47 63 58 66 59 57 47 | 649
w tym indywidualne 32 28 50 24 54 55 43 59 51 62 56 53 45 | 612
GOSTYN - - - 8 28 27 20 37 33 37 43 43 27 | 303
WYRY - - - 16 34 29 27 26 25 29 16 14 20 | 236
POWIERZCHNIA UZYTKOWA (m?)

mieszkan oddanych do uzytkowania 4685| 4802 | 6873 | 4043 | 9307 | 8928 | 7054 | 8909 | 9413 | 9289 | 9466 | 8459 | 6576 |97804
w tym mieszkan indywidualnych 4685| 4802 | 6873 | 4043 | 8097 | 8788 | 6396 | 8569 | 8258 | 9013 | 9112 | 7999 | 6367 |93002

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

W podziale na miejscowosci, biorgc pod uwage dostepne dane z lat 2008-2017, w ktérych w gminie
oddano do uzytkowania 539 mieszkan z 2915 izbami, o powierzchni uzytkowej 81,4 tys. m*, wiekszos¢ (56%)
stanowity mieszkania powstate w Gostyni (303 mieszkania z 1510 izbami, o powierzchni uzytkowej 45 tys. m?).
W Wyrach zbudowano w tym czasie 236 mieszkan z 1405 izbami, o powierzchni uzytkowej 36,4 tys. m’.
W latach 2013-2016 w Gostyni powstato 5 mieszkan deweloperskich i 7 zrealizowanych indywidualnie
z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem; w Wyrach powstato facznie 18 mieszkan z tego typu
przeznaczeniem, przy czym deweloperzy zbudowali 11, a osoby indywidualne - 7 mieszkan.
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W okresie 2005-2017 w Wyrach oddano do uzytkowania ponad 13% mieszkan, jakie powstaty w powiecie
mikotowskim, z 13,7% tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan. W poszczegdlnych latach udziat nowych
mieszkan i ich powierzchni uzytkowej w liczbie nowych mieszkah i ich powierzchni uzytkowej
zbudowanych w powiecie mikotowskim wykazywat znaczng fluktuacje - w przypadku liczby mieszkan
wahat sie od 9% w 2008 r. do ponad 20% w 2014 r., a w odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkan -
od nieco ponad 10% do 18,6% (w tych samych latach).

Tabela 24. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2005-2017 i ich powierzchnia uzytkowa na tle powiatu
mikotowskiego

Wyszczegolnienie ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘razem
MIESZKANIA

powiat mikotowski 315 264 405 266 400 378 308 417 434 326 512 445 480 | 4950

Wyry 32 28 50 24 62 56 47 63 58 66 59 57 47 649

powiat mikotowski = 100 10,2 10,6 12,3 9,0 15,5 14,8 15,3 15,1 13,4 | 20,2 11,5 | 12,8 9,8 13,1

POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN (m?)

powiat mikotowski 40961 | 36661 | 57673 | 39560 | 64848 | 56543 | 44962 | 58637 | 68711 | 49962 | 68466 | 61275 | 63339 | 711598
Wyry 4685 | 4802 | 6873 | 4043 | 9307 | 8928 | 7054 | 8909 | 9413 | 9289 | 9466 | 8459 | 6576 | 97804
powiat mikotowski = 100 1,4 13,1 11,9 10,2 14,4 15,8 15,9 15,2 13,7 18,6 13,8 13,8 10,4 13,7

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Budynki niemieszkalne

Wsréd 74 budynkédw niemieszkalnych powstatych w latach 2005-2017, pod wzgledem liczebnosci
znaczng czes¢ stanowig garaze (32 budynki, 43% ogétu budynkdéw); mniejszy udziat majg budynki
gospodarstw rolnych (19 budynkoéw, 26%) i budynki handlowo-ustugowe (10 obiektéw). Zrealizowano
takze kilka obiektow z grupy zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (6 obiektéw) oraz budynki szkot
(3 obiekty). W analizowanym okresie oddano do uzytkowania réwniez pojedyncze budynki zakwaterowania
turystycznego, biurowe, zaktadéw opieki medycznej i kultury spoteczne;.

Pod wzgledem powierzchni uzytkowej najwiekszg powierzchnie zajmujg budynki gospodarstw rolnych
(6,9 tys. m’, 44% ogdtu powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych), stosunkowo znaczng
powierzchnie zajmujg takze zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (3 tys. m?, 20%), garaze oraz budynki
handlowo-ustugowe i szkot (po 1,5-1,6 tys. m®, po 10%). Inne rodzaje obiektow zajmujg niewiele -
kilkadziesiat - kilkaset m* powierzchni uzytkowej (budynek biurowy - 390 m’, budynki zaktaddéw opieki
medycznej - 237 m?, kultury fizycznej - 233 m?, budynek letniskowy - 30 m?, budynek zakwaterowania
turystycznego - 21 m®).

Tabela 25. Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania, powierzchnia uzytkowa budynkéw w latach 2005-2017

Wyszczegdlnienie ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘razem
BUDYNKI
budynki niemieszkalne ogétem ‘ 10 ‘ 3 ‘ 3 ‘ 7 ‘ 8 ‘ 3 ‘ 7 ‘ 2 ‘ 4 ‘ 5 ‘ 12 ‘ 3 ‘ 7 ‘ 74
w tym:
handlowo-ustugowe 1 0 1 1 1 0 1 0 0 0 4 0 1 10
garaze 7 2 1 3 4 2 2 1 2 1 5 0 2 32
zbiorniki, silosy i bud. magazynowe 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 0 2 6
szkot i instytucji badawczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 2 0 3
budynki gospodarstw rolnych 2 1 0 3 2 1 2 1 2 3 1 1 0 19
POWIERZCHNIA UZYTKOWA (m?)
budynkéw niemieszkalnych ogétem ‘ 785 ‘ 122 ‘ 119 ‘ 400 ‘ 829 ‘ 155 ‘ 1661 ‘ 153 ‘ 5032 ‘ 1326 ‘ 2733 ‘ 689 ‘ 1627 ‘15631
w tym:
handlowo-ustugowych 68 0 36| 137 | 186 0 72 0 0 0| 967 0| 148 | 1614
garazy 525 82 62 | 128 | 152 87 63 35 91 67 | 239 0 92 | 1623
zbiornikéw, siloséw i magazynowych 0 0 0 0 0 0| 1411 0 0 0| 907 0| 764 | 3082
szkét i instytuciji badawczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 887 0| 629 0| 1516
budynki gospodarstw rolnych 192 40 0| 135 | 254 68 | 115 | 118 | 4941 | 372 | 620 60 0| 6915

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Ponadto w latach 2005-2017 rozbudowano 11 budynkéw niemieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
3,24 tys. m* - po dwa budynki handlowo-ustugowe (431 m?), przemystowe (1844 m’) i garaze (228 m?),
oraz pojedyncze, z reguty niewielkie rozbudowy budynkow: hoteli (80 m? powierzchni uzytkowej), szkot
(363 m?), kultury fizycznej (62 m?), gospodarstw rolnych (40 m?® i z grupy ,pozostate budynki
niemieszkalne” (192 m?).

Rynek nieruchomosci

Zgodnie z ,Analizg rynku nieruchomosci...”*®, nowo wydzielane dziatki budowlane skupiajg sie w rejonie
ulic Akacjowej, Lesnej, Drzymaty, Magnolii, Debowej - Motylej, Tyskiej - Sosnowej i Wisniowej w Gostyni
oraz w rejonie ulic Kopaniny - Miodowej, Stonecznej, Tysigclecia i Wrébla w Wyrach. Powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych miescita sie w wiekszosci w przedziatach 701-1200 m? (62,6% ogotu
przypadkdw) i 1201-2000 m? (18,6%). Dziatki budowlane mniejsze niz 700 m? nie znajdowaty nabywcow.

Srednia cena w transakcjach prawem witasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych mieszkaniowo-
-ustugowych, mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-zagrodowych, zawieranych w zdecydowanej wiekszosci
przez osoby fizyczne, w latach 2006-2016 wyniosta 72,6 z{/m?, przy $redniej powierzchni dziatki 1553 m®
(w Gostyni: $rednia powierzchnia dziatki 1332 m?, $rednia cena - 67,7 zt; w Wyrach odpowiednio: 1883 m’
i 79,9 zt). Lacznie, w ciagu 10 lat sprzedano 90 ha gruntéw (625 transakcji), w tym wiekszos¢ w Gostyni
(46,1 ha, 375 transakcji), szczegodlnie w rejonie ulic Tyskiej, Rybnickiej oraz Debowej i Motylej; w Wyrach
sprzedano 43,6 ha gruntéw (250 transakcji). Na rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
przeznaczonych w planach miejscowych na cele zabudowy przemystowej i ustugowej, w okresie 10 lat
zanotowano 22 transakcje o tgcznej powierzchni 11,4 ha (Srednia powierzchnia dziatki - 5600 m?, $rednia
cena 64,5 zt/m?). Ponadto w tym czasie odnotowano 161 transakcji na rynku nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi ($rednia powierzchnia uzytkowa domu - 142 m?, tgcznie
21,1 tys. m?, érednia cena 2555 zt/m?).

7.6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie z art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt7 i art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na potrzeby studium sporzadzono materiat planistyczny pod nazwg ,Analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju Gminy Wyry (...)", zawierajacy analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
W mysl art. 10 ust. 6 ustawy gtoszacym, ze dziatania zwigzane z bilansem terendow, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 5, moga wymagaé powtdrzenia na zasadzie analizy wariantéw - w projekcie studium
zweryfikowano wyniki cyt. analiz w zakresie terenéw o funkcji mieszkaniowej, biorac pod uwage
prognozowang liczbe ludnosci na podstawie dotychczasowych tendencji demograficznych w gminie oraz
prognoze demograficzng GUS do roku 2050 dla powiatu mikotowskiego, a takze wyniki szczegotowej,
aktualnej na koniec 2017 r., inwentaryzacji urbanistycznej gminy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W okresie od 2009 r. ztozono do Urzedu Gminy 314 wnioskdw 0 zmiane przeznaczenia terendéw (o tacznej
powierzchni okoto 430 ha), przede wszystkim na cele zabudowy mieszkaniowe;.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Potrzeby mieszkaniowe oceniono na podstawie prognozowanej liczby ludnosci w gminie w perspektywie
2049 r. (zob. rozdz. 7.1. Demografia. Prognozy demograficzne). Dostepne dane dotyczace gospodarstw
domowych (pozwalajgce na okreslenie samodzielnosci zamieszkania i wielkosci gospodarstw domowych),
pochodzace z Narodowego Spisu Powszechnego z 2002r., sg nieaktualne - intensywny rozwdj
budownictwa mieszkaniowego w gminie w latach 2003-2017 odbywat sie gtéwnie na skutek naptywu
ludnos$ci spoza gminy. Przy zatozeniu, ze liczba mieszkancow bedzie wynosi¢ w 2049 r. 13,1 tys. oséb
i Srednia liczba os6b w gospodarstwie domowym bedzie wynosi¢ 2,5 (w 2002 r. Srednia liczba oséb
w gospodarstwie domowym wynosita w gminie 2,74 osob [wedtug ostatnich dostepnych danych -

36 Analiza rynku nieruchomos$ci gminy oraz okreslenie jego chtonnosci na 2046 r., UTILIS NIERUCHOMOSCI Roman Martynowski,
taziska Goérne, 2017

37 Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Wyry dla potrzeb sporzgdzenia nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Autorska Pracownia Projektowa ANPOL, Katowice, 2017
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Narodowy Spis Powszechny 2002, BDL GUS]), liczba mieszkan wynikajaca z prognozowanej liczby
gospodarstw domowych w 2049 r. wynositaby w zaokragleniu 5240 mieszkan. Uwzgledniajac liczbe
mieszkan w stanie istniejacym (2718 mieszkan w 2017 r.), faczne zapotrzebowanie na nowe mieszkania
obliczone metodg zaktadajgcg zrownanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych wynosi okoto
2520 mieszkan; przy zatozeniu, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 150 m? oznaczatoby
to zapotrzebowanie na 378 tys. m’ powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.

Szacunek ten jest jednak prawdopodobnie zawyzony ze wzgledu na mniejsze zapotrzebowanie
na samodzielne mieszkania dla osdb starszych w zabudowie jednorodzinnej. Ponadto deficyt mieszkanh
na tym poziomie oznaczatby przyjecie mato realnego w Wyrach tempa przyrostu mieszkan w okresie
30 lat (srednio 84-88 mieszkan rocznie, podczas gdy w okresie 2008-2017 r. tempo przyrostu zasobow
mieszkaniowych wynosito 55 mieszkan rocznie) oraz oznaczatby osiggniecie nadmiernie wysokiego dla
gminy wiejskiej wskaznika nasycenia mieszkaniami na poziomie 400-410 mieszkan na 1000 mieszkahcow
(obecnie wskaznik ten wynosi w gminie 336 mieszkan na 1000 mieszkancéow).

Ze wzgledu na stabilnos¢ tendencji rozwoju demograficznego w latach 2003-2017 (staty, najwyzszy
w gminach Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii oraz powiatu mikotowskiego i pszczynskiego wzgledny
przyrost ludnosci) oraz stabilno$é tendencji rozwoju budownictwa mieszkaniowego w gminie przyjmuje sie
jako bardziej realng - metode zaktadajacg utrzymanie dotychczasowego tempa przyrostu zasobéw
mieszkaniowych, wynoszacego w ubiegtym dziesiecioleciu (2008-2017) s$rednio okoto 55 mieszkan
rocznie. Ekstrapolujgc te tendencje szacuje sie, ze w perspektywie 30 lat (do 2049 r.) zapotrzebowanie
wyniesie 1650 nowych mieszkan (55 mieszkan x 30 lat). Ponadto liczba nowych mieszkah moze sie
zwiekszy¢ ze wzgledu na koniecznos¢ wymiany zdekapitalizowanej zabudowy mieszkaniowej, réwniez
poprzez odtworzenie niektdérych budynkéw na nowych terenach; szacuje sie, ze w ciggu 30 lat bedzie
to dotyczy¢ 5% mieszkan zbudowanych przed 1945 r. (okoto 20 mieszkan). tacznie, zapotrzebowanie
na nowe mieszkania wyniesie 1670 mieszkan (1650 nowych mieszkan [wynikajgcych z ekstrapolacji
dotychczasowych, wieloletnich tendencji w zakresie budownictwa mieszkaniowego na dalsze 30. lat] + 20
mieszkan powstatych w wyniku odtworzenia istniejgcych, zdekapitalizowanych budynkéw na nowych
terenach).

Niepewnos¢ procesow rozwojowych, wynikajgca m.in. z migracji w ramach obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego (zwigzku metropolitalnego), uzasadnia zwiekszenie wielkosci zapotrzebowania
na mieszkania o 15% w ciagu 30 lat, w zwigzku z czym zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,
w perspektywie 2049 r. (z uwzglednieniem 15% marginesu niepewnosci) szacuje sie w zaokragleniu
na 1920 mieszkan (1670 + 251 [15% z 1670] = 1920), co oznacza, ze na 1000 mieszkancéw przypadac
bedzie okoto 355 mieszkan. Do oszacowania zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej przyjmuje sie Srednig wielko$¢ mieszkania oddawanego do uzytkowania w latach
2003-2017 w gminie wynoszacg w zaokragleniu 150 m®.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w skali gminy, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej, wynosi zatem w perspektywie 2049 r. maksymalnie 288 tys. m* (1920 [mieszkan] x 150 m?
[powierzchni uzytkowej]).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-ustugowa

Potrzeby w zakresie rozwoju gospodarczego gminy Wyry wynikajg z koniecznosci zwiekszenia mozliwosci
zatrudnienia mieszkancdw na terenie gminy, w tym oséb bezrobotnych i tych, ktére w zwigzku
z restrukturyzacjg réznych gatezi gospodarki, miedzy innymi gérnictwa i gospodarki rolnej (likwidacja matych
gospodarstw rolnych, niezdolnych do przetrwania w warunkach rynkowych) zmuszone sg poszukiwac
pracy poza tymi gateziami gospodarki, a takze ze zwiekszenia dochoddéw wiasnych gminy, zwlaszcza
z tytutlu podatku od nieruchomosci, w celu poprawy warunkéw zaspokojenia potrzeb spotecznych
i rozwoju inwestycji zwigzanych z rozbudowsg i przebudowg infrastruktury drogowej i techniczne;j.

Nowe miejsca pracy bedg powstawaé gtownie na terenach potozonych w pétnocnym fragmencie gminy,
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 928. Nalezy jednak zatozyé, Zze nadal wiekszo$¢ osdb, w tym osiedlajgcych
sie na terenie gminy, bedzie zatrudniona w innych gminach, gtéwnie na obszarze Metropolii Gérnoslasko-
-Zagtebiowskiej. Biorgc pod uwage prognoze demograficzng GUS dla obszaru wiejskiego powiatu
mikotowskiego, udziat ludnosci w wieku produkcyjnym bedzie wynosit w gminie w 2049 r. 60% ogotu
ludnosci, a wiec w liczbach bezwzglednych (przy przyjeciu liczby ludnosci w gminie w 2049 r. na poziomie
13,1 tys. oséb) - okoto 7860 osdb. Liczba pracujgcych przypadajgcych na 1000 ludnosci w 2017 r.
wynosita 95, w liczbach bezwzglednych - okoto 770 oséb (bez pracujgcych m.in. w gospodarstwach
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indywidualnych w rolnictwie, duchownych, pracujacych w organizacjach, fundacjach i zwigzkach oraz bez
podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 osob - liczba podmiotéw gospodarczych do 9 oséb
wynosi 783 [w 2017 r.]). W skali powiatu mikotowskiego liczba pracujgcych na 1000 ludnosci jest
zdecydowanie wyzsza i wynosi 290 oséb. Zaktadajac istotng intensyfikacje dziatalnosci gospodarczej
w gminie Wyry do 2049 r. i osiggniecie wowczas dwukrotnie wyzszego od obecnego wskaznika
pracujgcych na 1000 ludnosci - na poziomie 66% S$redniej dla pow. mikotowskiego (maksymalnie okoto
190 pracujacych na 1000 ludnosci) liczba pracujgcych w gminie Wyry wynosi¢ bedzie w 2049 r. okoto
(w zaokragleniu) 2500 osdb (przy prognozowanej liczbie ludnosci - 13,1 tys. 0sob).

Bioragc pod uwage zatozong w ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Wyry (...)" $rednig
powierzchnie uzytkowg na 1 stanowisko pracy i nawet zwiekszajac jg do 180 m? powierzchni uzytkowej
oraz majgc na wzgledzie juz istniejace miejsca pracy (okoto 90% istniejacych miejsc pracy [700]),
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg i produkcyjno-ustugowa, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej, wynosi w skali gminy w perspektywie 2049 r. okoto 324 tys. m* (1800 [miejsc
pracy] x 180 m? [powierzchni uzytkowej]).

Chionnosé obszaréw przeznaczonych pod zabudowe

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oszacowano chionnosc¢
obszarow "o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej" oraz chtonnos¢ innych
obszaréow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy. Chtonno$¢ obszaréw wyraza sie w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - mieszkaniowg oraz ustugowsq i produkcyjna.

Chtonnos$¢ obszaréw o réznym stopniu uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennym oszacowano
odrebnie dla Gostyni i Wyr (stanowigcych miejscowosci [jednostki osadnicze (...) odrézniajace sie
od innych miejscowosci odrebng nazwa]), zgodnie z wymogiem uwzglednienia chtonnosci obszarow
»W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych”.

Chionnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Tereny niezabudowane w obrebie obszaréw o ,w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
-przestrzennej” (o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) zajmujg okoto 154 ha (Gostyn
-84 ha, Wyry - 70 ha) [zob. Tabela 26]). Niemal wszystkie tereny niezabudowane na obszarach
o uksztattowanej strukturze przeznaczone sg w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MNU), z wyjatkiem terenu o powierzchni okoto 1 ha w Wyrach, mozliwego do przeznaczenia
pod zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug (produkcyjno-ustugowq).

Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych okreslono przy zatozeniu, ze:

. rezerwy terenow MNU beda wykorzystane w 75% (co wynika z 90% stopnia wypetnienia zabudowg
terenéw budowlanych [stopier zabudowy charakterystyczny dla obszaréw o uksztattowanej strukturze]
oraz z uwagi na indywidualny charakter budownictwa i specyfike terenéw wiejskich, uwarunkowania
prawne i spoteczne - nieuregulowany stan prawny gruntéw, dziatki w posiadaniu os6b przebywajgcych
poza obszarem gminy i nie zainteresowanych ich sprzedaza, zapisy prawno-rzeczowe, w tym
stuzebnosci przejazdu, niekorzystny ksztatt i wielko$¢ dziatek, warunki ekofizjograficzne - niekorzystne
warunki budowlane, grunty rolne i leSne chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, inne ograniczenia w zabudowie, m.in. przebieg infrastruktury technicznej, utrudniona lub
niemozliwa obstuga komunikacyjna] oraz z przeznaczenia 15% powierzchni terenéw niepodzielonych
na dziatki budowlane pod niezbedne elementy zagospodarowania obstugujace zabudowe
(komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen);

. dziatki budowlane istniejace niezabudowane o powierzchni w przedziale 700-2100 m?® nie bedg
podlegaty wtérnemu podziatowi - z uwagi na spodziewang réwng liczbe potencjalnych sytuacii
polegajacych na wtérnym podziale i scalaniu dziatek (przy czym, zgodnie z cyt. ,Analizg rynku
nieruchomosci...”, a takze zgodnie z konsultacjami spotecznymi w ramach projektu studium,
w gminie preferowana jest realizacja zabudowy na dziatkach budowlanych o znacznej powierzchni
[rednia powierzchnia dziatki w transakcjach prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych w gminie w latach 2006-2016 wynosita w zaokragleniu 1550 m?);
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. sposrod dziatek budowlanych mniejszych niz 700 m? (88 dziatek w skali gminy) pod zabudowe bedg
przeznaczone tylko dziatki o powierzchni 650-699 m? (45 dziatek) - m.in. wedtug ,Analizy rynku
nieruchomosci...” dziatki budowlane o pow. ponizej 700 m? nie znajdowaty nabywcdw; ponadto,
brak zainteresowania realizacjg zabudowy na dziatkach o znaczaco mniejszej powierzchni znajduje
odzwierciedlenie w ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych, zgodnie z ktérymi minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynosi 700 m?;

. 1% liczby dziatek istniejacych i potencjalnych bedzie wykorzystane na inne cele (w tym ustugi) -
ze wzgledu na odpowiednie ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(zob. rozdz. 3.2. Dotychczasowe przeznaczenie terendw [miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami]);

. zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie budynkéw jednorodzinnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie, ze jedno mieszkanie to jeden budynek mieszkaniowy jednorodzinny oraz
ze na dzialce budowlanej bedzie zlokalizowany jeden budynek mieszkaniowy jednorodzinny (jedno
mieszkanie) - na podstawie dotychczasowych tendencji w tym zakresie na obszarze gminy
(zob. rozdz. 7.5. Ruch budowlany. Rynek nieruchomosci);

. $rednia powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych bedzie wynosi¢ 1400 m? (Srednia
powierzchnia dziatki [zabudowanej] ustalona na podstawie analizy faktycznego stanu
zagospodarowania gminy; przy czym, zgodnie z cyt. juz ,Analizg rynku nieruchomosci...” $rednia
powierzchnia sprzedawanej dziatki niezabudowanej w gminie w latach 2006-2016 wynosita wiecej,
bo az [w zaokragleniu] 1550 m?);

. $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania bedzie wynosic 150 m?® (jako ekstrapolacja
dotychczasowych tendencji w tym zakresie w gminie [$rednia wielko$¢ mieszkania oddawanego
do uzytkowania w latach 2003-2017 w gminie wynosita w zaokragleniu 150 m?).

Biorgc powyzsze pod uwage, szacuje sie, ze na terenach mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa bedzie okoto 720 dziatek budowlanych (istniejacych [o powierzchni w przedziale 650 - 2100 m?]
i potencjalnych, mozliwych do wydzielenia [o $redniej powierzchni 1400 m?]), z czego 395 dziatek w Gostyni
i 325 w Wyrach. Szacunkowa chtonnos$¢ tych terenéw, przyjmujac 1 budynek (mieszkanie) o powierzchni
uzytkowej 150 m® na dziatke budowlang, wynosi 108 tys. m*> powierzchni uzytkowej (720 dziatek x 150 m?
powierzchni uzytkowej), z czego 59 tys. m* w Gostyni i 49 tys. m* powierzchni uzytkowej w Wyrach.

Chtonnos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa i produkcyjng

W obrebie obszaru o uksztattowanej strukturze istnieje jeden teren (powierzchnia 1,06 ha) w Wyrach
przeznaczony w planie miejscowym pod zabudowe produkcyjno-ustugowg. Bioragc pod uwage lokalne
uwarunkowania i ustalenia planu miejscowego szacuje sie chtonnos¢ tego terenu na maksymailnie okoto
7,5 tys. m? powierzchni uzytkowej.

Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Chlonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

Zasoby terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, potozonych poza obszarami o uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dotychczas niezabudowanych, wynoszg okoto 167 ha (Gostyh
- 89 ha, Wyry - 78 ha) [Tabela 26]. Przyjmujac analogiczne zatozenia jak dla rezerw terenéw potozonych na
obszarach o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej szacuje sie, ze na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag bedzie okoto 800 dziatek budowlanych (istniejacych i
potencjalnych, mozliwych do wydzielenia), z czego 430 dziatek w Gostyni (przy wzieciu pod uwage
dziatek w rejonie ul. Zalesnej [objetych do konica 2011 r. planem miejscowym gminy Kobidr]) oraz 370
dziatek w Wyrach. Szacunkowa chionno$é tych terendw, przyjmujac 1 budynek (mieszkanie) o
powierzchni uzytkowej 150 m? na dziatke budowlana, wynosi 120 tys. m? powierzchni uzytkowej (800
[dziatek] x 150 m* = 120 000 m? [powierzchni uzytkowej]), z czego 64,5 tys. m*> w Gostyni i 55,5 tys. m*w
Wyrach.
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Chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng

Chtonnos$¢, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej, rozumiang
jako mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy o tych funkcjach, oszacowano dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe ustugowsg i produkcyjno-ustugowg na podstawie ustaleh obowigzujacych planéw miejscowych.

Wedtug stanu na koniec 2017 r. (na podstawie szczegoétowej inwentaryzacji urbanistycznej) powierzchnia
rezerw terendw zabudowy ustugowej i produkcyjnej, potozonych poza obszarami o uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wynosi blisko 70 ha (tereny ustugowe - 15,5 ha, tereny produkcyjno-
-ustugowe - 54 ha). Niemal wszystkie tereny mozliwe do zagospodarowania na cele zabudowy ustugowe;j
i produkcyjno-ustugowej (66 ha) skupiaja sie w potnocnej czesci Wyr, zwlaszcza w rejonie
ul. Pszczynhskiej. W Gostyni jest zlokalizowany jeden teren o powierzchni 3,7 ha. W szacowaniu chtonnosci
terenow ustugowych i produkcyjnych pominieto rezerwy terendw sportu i rekreacji (blisko 12 ha w Wyrach)
oraz terendw obstugi produkcji rolnej i lesnej (powierzchnia 7,4 ha, w tym 6 ha w Wyrach) - ze wzgledu
na specyfike funkcji i sposobow zagospodarowania tych terenéw. Biorgc pod uwage ustalenia planéw
miejscowych, lokalne uwarunkowania i prawdopodobny faktyczny sposdb zagospodarowania terendéw
ustugowych i produkcyjno-ustugowych przyjeto do dalszych obliczern powierzchnie terenéw netto 28 ha
(40% powierzchni brutto), w tym 26,5 ha w Wyrach.

Uwzgledniajgc ustalone w planach miejscowych wskazniki urbanistyczne (powierzchnia i wysokosé
zabudowy) szacuje sie, ze na terenach ustugowych i produkcyjno-ustugowych mozna zlokalizowa¢ okoto
376 tys. m* powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej (zdecydowang wigkszosé
w Wyrach - okoto 356 tys. m?).

PODSUMOWANIE

Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Szacuje sie, ze na terenach mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa (319,65 ha brutto,
240 ha netto), bez wzgledu na ich potozenie na obszarach o okreslonym stopniu uksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, wydzielonych bedzie fgcznie 1520 dziatek budowlanych (825 dziatek
w Gostyni, tacznie z rejonem ul. Zalesnej, i 695 dziatek w Wyrach), co oznacza mozliwosé lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej (1520 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych [mieszkan]) o powierzchni
uzytkowej 228 tys. m’ (okoto 124 tys. m* w Gostyni i 104 tys. m*> w Wyrach).

Chionnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i produkcyjng

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjno-ustugowa (powierzchnia 71 ha
brutto, 28,4 ha netto), potozonych przede wszystkim na obszarach o nieuksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, mozliwe jest zlokalizowanie zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o powierzchni
uzytkowej okoto 383,5 tys. m* (w tym 363,5 tys. m*w Wyrach).

Tabela 26. Chlonnosé terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowa i produkcyjna
w podziale na obszary o réznym stopniu uksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
w granicach jednostek osadniczych

GMINA GOSTYN WYRY ‘

W e powierzchnia powierzchnia powierzchnia
verAerAsiglolinliEls powierzchnia|liczba dziatek| uzytkowa |powierzchnia|liczba dziatek| uzytkowa |powierzchnial|liczba dziatek| uzytkowa
(ha) budowlanych| zabudowy (ha) budowlanych| zabudowy (ha) budowlanych| zabudowy
(tys. m?) (tys. m?) (tys. m?)

ZABUDOWA MIESZKANIOWA ‘
obszary o uksztattowanej strukturze | 152,62 720 108 84,28 395 59 68,34 325 49
obszary inne 167,03 800 120 89,28 430 64,5 77,74 370 55,5
razem 319,65 1520 228 | 173,56 825 123,5 | 146,09 695 104,5

ZABUDOWA UStUGOWA | PRODUKCYJNA

obszary o uksztattowanej strukturze 1,06 X 7,5 0 X 0 1,06 X 7,5
obszary inne 69,55 X 376 3,69 X 20 65,86 X 356
razem 70,61 X 383,5 3,69 X 20 66,92 X 363,5

zrédio: opracowanie wtasne
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Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe
Zabudowa mieszkaniowa

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg a mozliwosci lokalizacji tej
zabudowy (chionnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa):

. maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 2049 r. wynosi 288 tys. m?;

. chtonnosé terenéw mozliwych do zabudowy mieszkaniowej (mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy
na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg, w tym na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) wynosi 228 tys. m?.

Z powyzszego wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg przekracza
mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe o 60 tys. m?
powierzchni uzytkowej (0 400 mieszkan). W zwiazku z powyzszym bilans terenéw dotychczas przeznaczonych
pod zabudowe uzupetnia sie o 60 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami dotychczas przeznaczonymi pod zabudowe.

Szacuje sie, ze potrzeby lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej (nie znajdujacej pokrycia w chtonnoéci
terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe) w ilosci 60 tys. m* wymagajg przeznaczenia pod
zabudowe terenéw o fgcznej powierzchni okoto 70 ha brutto.

Zabudowa ustugowa i produkcyjna

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng a mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy (chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i produkcyjno-
-ustugowa):

. maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 2049 r. wynosi 324 tys. m?;

. chtonnos¢ terenéw mozliwych do zabudowy produkcyjnej i ustugowej (mozliwosé lokalizowania
nowej zabudowy na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugowg
i produkcyjna, w tym na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
-przestrzennej) wynosi 383,5 tys. m?;

Z powyzszego wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na howag zabudowe ustugowsg i produkcyjng nie
przekracza mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe o tej
funkcji. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy o funkcji ustugowej
i produkcyjnej poza obszarami dotychczas przeznaczonymi pod zabudowe ustugowg i produkcyjno-
-ustugowa.

7.7. POTRZEBY INWESTYCYJNE | MOZLIWOSCI FINANSOWE GMINY

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wilasnych, zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy, wigza sie przede wszystkim z kosztami budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej i drogowe;.

Zgodnie z ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Wyry (...)” w zwigzku z planowang lokalizacjg
nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym juz wyznaczong w planach miejscowych, gmina bedzie
w przysziosci realizowac infrastrukture drogowg i sie¢ kanalizacyjna, ktére nalezg do jej zadan wiasnych
(tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe, dotychczas niezabudowane, posiadajg dostep do drogi
publicznej). Zgodnie z Podstrategia rozwigzywania probleméw demograficznych - dostosowanie oferty
samorzadoéw do cyklu zycia cztowieka w gminie Wyry, nie zachodzi potrzeba realizacji nowych placéwek
z zakresu edukac;ji publicznej, infrastruktury opieki spotecznej i instytucji kultury.

Do obliczen kosztéw budowy i modernizacji drég i sieci kanalizacyjnej, wraz z kosztami wykupu gruntéow pod
nowe drogi, przyjeto: (1) powierzchnia gruntéw pod realizacje nowych drég publicznych klasy dojazdowe;:
14,7 ha (o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych $rednio 11 m); (2) dtugos¢ nowych drég publicznych
klasy dojazdowej - 13,4 km (13 364 mb) z jezdnig o szerokosci Srednio 6 m, 25% dlugosci drog
z chodnikiem o $redniej szerokosci 2 m; (3) diugos¢ sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej - 13,4 km
(2315 mm) - odpowiednio do dtugosci nowych drég; (4) 30% gruntéw pod realizacje nowych drég
(14,7 ha) wymaga¢ bedzie nabycia przez Gmine w drodze kupna-sprzedazy, wartos¢ 1 m? gruntu
nabywanego pod drogi wg $rednich cen z lat 2015-2016: 81,97 zi/m?; ceny jednostkowe budowy drog oraz
kanalizacji deszczowej i sanitarnej ustalono na podstawie informacji cenowych (serwisy SEKOCENBUD
i ORGBUD-SERWIS) oraz danych z rynku regionalnego wg stanu na IV kwartat 2016 .
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. Koszt wykupu gruntéw pod nowe drogi: 3,6 min zt netto (3 614 877 zl).

. Koszt catkowity budowy nowych drég (wraz z towarzyszaca infrastrukturg i z uwzglednieniem
kosztéw nadzoru i dokumentacji technicznej): 17,9 min zt (17 936 016 zt).
. Koszt catkowity budowy kanalizacji - sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej (z uwzglednieniem

kosztéw nadzoru i dokumentacji technicznej): 12,6 min zt (12 628 980 zt).

taczny, catkowity koszt budowy nowych drég publicznych dojazdowych i kanalizacji (wraz z kosztem
wykupu gruntéw) oszacowano w cyt. ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Wyry (...)” na okoto
34,2 min zt. Dla przyktadu, Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych w Gminie Wyry na lata 2015-2023 zaktada, ze w okresie 2018-2023 tgczny koszt inwestycji
zwigzanych z budowa i modernizacja sieci wodociggowej wyniesie 1,9 min zt (zob. Tabela 30).

Srodki finansowe na realizacje tego rodzaju inwestycji moga pochodzi¢ z budzetu gminy oraz
z dofinansowania ze $rodkéw Unii Europejskiej (programy operacyjne), budzetu panstwa (dotacje celowe
na realizacje zadan zwigzanych z budowsg, przebudowg i remontami drég gminnych i powiatowych, m.in.
w ramach programéw rozwoju gminnej i powiatowej infrastruktury drogowej oraz wsparcia lokalnej
infrastruktury drogowej), a takze z budzetu wojewddztwa (m.in. Wojewddzki Fundusz Ochrony
Srodowiska, regionalny program operacyjny).

Mozliwosci finansowe gminy okresla Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) Gminy Wyry na lata
2018- 2033 (Uchwata Nr XXXVI1/350/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 28 grudnia 2017 r.), sporzadzona
na okres sptaty zobowigzan z tytutu obstugi dtugu. Zgodnie z ,Objasnieniami przyjetych wartosci do WPF”
na okres prognozy po 2018 r. zatozono ogdélny wzrost dochoddéw biezacych srednio o 2,1%, przy czym
wzrost dochoddw z subwencji oswiatowej 0 2,9%, co wynika ze wzrostu liczby dzieci w przedszkolach.

Ogolny wzrost dochodéw ma wynika¢ réwniez m.in. ze wzrostowych tendencji w zakresie transakcji
kupna/sprzedazy nieruchomosci i pozwolen na budowe (zmiana podstaw opodatkowania w podatku
rolnym i podatku od nieruchomosci, dochdd z tytutu udziatu w podatku dochodowym od oséb fizycznych).
Planuje sie uzyskanie dochoddéw ze sprzedazy dziatek gminnych budowlanych i gruntéw przeznaczonych
pod zabudowe, wymagajgcych podziatu na dziatki budowlane oraz wyzsze wptywy $srodkéw z budzetu
Unii Europejskiej na podstawie uméw o dofinansowanie lub sktadanych wnioskéw o dofinansowanie (m.in.
budowa placéw zabaw i sitowni na wolnym powietrzu przy ul. Debowej w Gostyni oraz przy u. Wagonowej
w Wyrach, budowa kanalizacji sanitarnej cisSnieniowej w Gostyni [ulice: Pszczynska, Miarowa, Rybnicka,
Lesna i Akacjowa, dtugos¢ 7,3 km] wraz z przebudowg sieci wodociggowej na ul. Miarowej oraz zadania:
,Poprawa jakosci powietrza w Gminie Wyry poprzez wymiane nieekologicznych Zrdédet ciepta” i ,Stoneczna
Gmina Wyry - montaz instalacji OZE na budynkach jednorodzinnych”).

Wydatki majatkowe obejmujg m.in. przedsiewziecia wynikajace z Planu Gospodarki Niskoemisyjnej
(budowa budynku pasywnego Urzedu Gminy, budowa carportu, centrum przesiadkowe oraz tablice
dynamiczne, inwentaryzacja o$wietlenia ulicznego oraz jego modernizacja, termomodernizacja budynkéw
uzytecznosci publicznej - w tym komunalnych bedacych wtasnoscig gminy), realizacje ktorych uzaleznia
sie od uzyskania dofinansowania ze srodkéw unijnych.

Przewiduje sie 16 projektow inwestycyjnych, stanowigcych przedsiewziecia wieloletnie (wykaz
przedsiewzie¢ wieloletnich do WPF obejmuje m.in. nastepujace zadania, zwigzane z ochrong $rod owiska,
infrastrukturg spoteczng, drogowa i kanalizacyjng oraz komunikacjg publiczng):

. budowa budynku pasywnego Urzedu Gminy (redukcja zuzycia energii poprzez zastosowanie
nowoczesnych rozwigzan technologicznych);

. budowa carportu (ograniczenie emisji CO2 poprzez budowe infrastruktury przeznaczonej dla
pojazdoéw z napedem elektrycznym);

. montaz odnawialnych Zrddet energii, wymiana energochtonnego oswietlenia i termomodernizacja

w obiektach publicznych i komunalnych bedacych wtasnoscig gminy (poprawa jakosci srodowiska
[zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza] i racjonalne wykorzystanie energii poprzez ograniczenie
zuzycia energii na terenie gminy);

. Stoneczna Gmina Wyry - montaz instalacji OZE na budynkach jednorodzinnych oraz wymiana
nieekologicznych zrédet ciepta (poprawa jakosci srodowiska [powietrza] poprzez ograniczenie
zuzycia energii na terenie gminy);

. budowa placu zabaw i sitowni na wolnym powietrzu przy ul. Debowej w Gostyni (podniesienie
atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej miejscowosci);
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. przebudowa i rozbudowa budynku gminnego przedszkola w Gostyni przy ul. Pszczynskiej 366A
wraz z termomodernizacjg i zagospodarowaniem terenu (wzrost dostepnosci i poprawa warunkéw
ksztatcenia na poziomie przedszkolnym) oraz budowa budynku sali gimnastycznej z tgcznikiem
wraz z zagospodarowaniem terenu przy szkole podstawowej w Wyrach przy ul. Puszkina 10
(poprawa warunkéw do realizacji zaje¢ sportowych i rekreacyjnych, a takze poprawa efektow
ksztatcenia na poziomie szkoty podstawowe;j);

. dotacja dla Powiatu Mikotowskiego na dofinansowanie budowy Centrum Rehabilitacji w Wyrach

Polskiego Stowarzyszenia na Rzecz Oséb z Niepetnosprawnoscia Intelektualng Koto w Mikotowie
(niesienie pomocy osobom niepetnosprawnym - mieszkancom Powiatu Mikotowskiego);

. inwentaryzacja oswietlenia ulicznego oraz jego modernizacja (poprawa jakosci oswietlenia,
bezpieczenstwa i komfortu uzytkownikéw ruchu drogowego);
. budowa i zmiana nawierzchni na ul. Stonecznej w Wyrach wraz z wykonaniem kanalizacji

deszczowej i remontem sieci wodociggowej w obrebie pasa drogowego, z wyprowadzeniem poza
obreb wykonywanej przebudowy nawierzchni drogowej, oraz przebudowa ul. Gtéwnej bocznej
w Wyrach w zakresie nawierzchni drogowej wraz z budowa kanalizacji deszczowej (poprawa
komunikacji terenéw gminnych);

. centrum przesiadkowe oraz tablice dynamiczne (usprawnienie komunikacji oraz znaczne
podniesienie komfortu korzystania z komunikacji miejskiej);

. rewitalizacja linii kolejowych nr 140/169/179/885/138 potgczenia Orzesze Jaskowice - Tychy -
- Baraniec - KWK Piast - Nowy Bierun - Oswiecim (poprawa stanu technicznego linii kolejowych,
a takze przywrécenie ruchu pasazerskiego i towarowego w gminach objetych projektem);

. budowa kanalizacji sanitarnej cisnieniowej w Gostyni w ramach Aglomeraciji - ul. Rybnicka od nr 185
do konica Aglomeraciji - zadanie 4, ul. Miarowa - zadanie 5 (podniesienie komfortu zycia mieszkancow
poprzez stworzenie nowoczesnej infrastruktury sanitarnej, poprawa jakosci wéd powierzchniowych);

. zakup sieci kanalizacyjnej w Gostyni, zgodnie z zawartymi porozumieniami (podniesienie komfortu
zycia mieszkancéw gminy poprzez stworzenie nowoczesnej infrastruktury sanitarnej, poprawa
jakosci wod powierzchniowych).

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Wyry przewiduje takze utrzymanie trwatosci dotychczas
zrealizowanych projektéw (m.in. ,SilesiaNet”).

Zaktada sie, ze po 2020 r. wydatki majatkowe bedg nizsze, a ich wysokos¢ bedzie uzalezniona od wysokosci
srodkoéw pozostatych po sptacie istniejacego zadtuzenia (wykup obligacji). W kolejnych latach nie planuje
sie nowych zobowigzan finansowych (zaciggania zobowigzan z tytulu pozyczek, kredytow i emis;ji
obligacji). Prognozuje sie, ze w latach nastepnych wynik budzetu bedzie dodatni (nadwyzka budzetu
bedzie przeznaczana na wykup obligac;ji).

Majac na uwadze korzystng wieloletnig prognozg finansowg Gminy oraz najwyzszy stopien przygotowania
do zabudowy wiekszosci nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych i terendw mozliwych do zabudowy, wynikajacych z uzupetnionego bilansu terendw,
stwierdzi¢ mozna, ze w dilugim horyzoncie czasowym (30 lat) mozliwosci finansowe Gminy nie
przekraczajg potrzeb zwigzanych ze stopniowa, ograniczong rozbudowsg infrastruktury drogowe;j
i techniczne;.
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8. STAN PRAWNY GRUNTOW

8.1. STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW

Zdecydowana wiekszo$¢ gruntow w gminie nalezy do oséb fizycznych (ponad 45% powierzchni ogdlnej
gminy) oraz do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (42% obszaru gminy). Dos¢
znaczny, ponad 5% udziat w strukturze wiasnosci gruntdw, stanowig grunty kosciotow i zwigzkéw
wyznaniowych (ponad 185 ha), zlokalizowane - précz gruntéw zabudowanych kosciotami i zajetych przez
cmentarze - gtéwnie w pétnocnym fragmencie Wyr (tereny inwestycyjne wzdtuz ul. Pszczynskiej).

Stosunkowo znaczng powierzchnie zajmujg grunty Skarbu Panstwa (blisko 120 ha), w tym w wiekszosci
oddane w uzytkowanie wieczyste (70 ha). Grunty gminy Wyry, nieoddane w uzytkowanie wieczyste, liczg
okoto 80 ha (2,3% powierzchni gminy).

W dotychczasowym studium i w planach miejscowych nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Tabela 27. Struktura wlasnosci gruntéw

Rodzaj wtasnosci / wtadania gruntami Powierzchnia (ha) w powierz%ﬁﬁiiag;miny %)
grunty Skarbu Panstwa 49,89 1,4
grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych 1,67 0,0
grunty PGL Lasy Panstwowe 1454,30 42,1
grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 69,73 2,0
grunty Gminy Wyry 80,42 23
grunty Gminy Wyry oddane w uzytkowanie wieczyste 6,15 0,2
grunty osoéb fizycznych 1567,60 45,4
grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 185,34 54
grunty powiatu mikotowskiego 2,62 0,1
grunty wojewddztwa Slaskiego 0,00 0
grunty wojewddztwa $laskiego oddane w uzytkowanie wieczyste 11,97 0,3
grunty spoétek handlowych 18,76 0,5
grunty stowarzyszen 1,03 0
grunty innych oséb 6,58 0,2
razem 3456,06 100

zrodto: opracowanie wtasne na postawie danych ewidencji gruntéw i budynkéw Starostwa Powiatowego w Mikotowie, ® - dostepne dane obejmujg
99,5% powierzchni gminy (brak danych dla 5,94 ha)

8.2. TERENY ZAMKNIETE

W Wyrach wystepujg tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnos$c¢ i bezpieczenstwo panstwa,
na kitérych sg usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 169), wyznaczone przez ministra witasciwego
do spraw transportu (Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terendéw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terendéw zamknietych [Dziennik Urzedowy
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 2014 r. poz. 25], dziatki wymienione pod pozycjami 12618-12643, granice
dziatek ewidencyjnych sg granicami terenéw zamknietych]). Powierzchnia terendéw zamknietych,
wyznaczonych w cyt. decyzji (25 dziatek ewidencyjnych), wynosi 8,82 ha.

Zgodnie z art. 4 ust. 4 i art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do terendow
zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu nie odnoszg sie ograniczenia
w sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okredlenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy. Tereny zamkniete,
przez ktére przebiegaja linie kolejowe, nie posiadajg stref ochronnych w rozumieniu art. 4 ust. 3 cyt. ustawy.
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9. SYSTEM KOMUNIKACJI

9.1. UKLAD DROGOWY

Uktad drogowy gminy tworzg: droga wojewddzka, drogi powiatowe oraz drogi gminne i wewnetrzne (w tym
posiadajgce nazwe).

0Os$ komunikacyjng gminy stanowi droga wojewédzka nr 928 relacji skrzyzowanie z drogg krajowg nr 44
(Mikotéw) - Wyry - skrzyzowanie z drogg krajowa nr 1 (Kobidr), klasy gtéwnej, o przekroju jednojezdniowym
(dwa pasy ruchu). Droga posiada czesciowo jednostronne chodniki (od skrzyzowania Pszczynska/t.aziska
[Wyry] do skrzyzowania Pszczyhska/Miarowa o diugosci okoto 4435 m [Gostyn], Wyry - od ul. Stonecznej
[okoto 240 m], skrzyzowanie Pszczynska/Gtéwna [okoto 15 m], Gostyn - skrzyzowanie Pszczyhska/ tucznikéw
[okoto 80 my).

Projektuje sie przebudowe drogi na jej catym odcinku®®, zgodnie m.in. z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa $laskiego (zadanie samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego,
ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego). Zadanie przebudowy drogi
wojewodzkiej znajduje sie na Liscie rankingowej projektdow drogowych przewidzianych do realizacji w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020, przyjetej uchwatg Zarzadu
Wojewddztwa Slgskiego nr 703/246/IV/2013 z dnia 04.04.2013 r. wraz z pozniejszymi zmianami.

Celem inwestycji jest*® poprawa warunkow bezpieczenstwa i uspokojenie ruchu drogowego, wycinka
kolidujacego i zagrazajgcego bezpieczehstwu ruchu drzewostanu oraz uporzadkowanie odwodnienia pasa
drogowego. Przewiduje sie m.in. poszerzenie jezdni do 7,0 m, petng wymiane konstrukcji jezdni
(z dopuszczeniem nacisku na pojedyncza o$ 11,5 tony) oraz przebudowe odwodnienia (ze szczegdinym
uwzglednieniem kompleksowego odprowadzania woéd opadowych z catego pasa drogowego), przebudowe
wszystkich istniejgcych chodnikdw i ciggéw pieszo-rowerowych oraz dobudowe niezbednych nowych.
Zaklada sie przebudowe skrzyzowania ulic Zjednoczenia i taziskiej z ul. Pszczynskg na skrzyzowanie
o ruchu okreznym (rondo), przebudowe skrzyzowan ulic tucznikéw, Rybnickiej i Miarowej z ul. Pszczynskg
na skrzyzowania skanalizowane, przebudowe istniejacych i budowe nowych chodnikéw, przebudowe
starych i wykonanie nowych zatok autobusowych w rejonie istniejacych przystankéw oraz rozbiorke
i wykonanie nowych obiektéw mostowych (w Gostyni nad ciekiem bez nazwy i nad Gostynka).

Drogi powiatowe, o dtugosci 22,7 km, ktérymi zarzgdza Powiatowy Zarzad Drog w Mikotowie z siedzibg
w taziskach Gérnych (zob. Tabela 28), majg zréznicowane znaczenie dla uktadu drogowego gminy. Oprécz
drég petnigcych istotng role w potgczeniach wewnatrz- i miedzygminnych (klasy zbiorczej i lokalnej) nalezg
do nich takze drogi niewydzielone w planach miejscowych, przebiegajace przez tereny lesne, nie majace
znaczenia dla ruchu drogowego (ul. Puszkina [czes€] i ul. Macierzanki).

38 Obwieszczenie Wojewody Slaskiego nr IFXII.7820.115.2016 z dnia 28 lutego 2017 i z dnia 19 maja 2017 r. - postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla zadania pn. ,Opracowanie
dokumentaciji projektowej przebudowy drogi wojewddzkiej nr 928 na odcinku od DK 44 do skrzyzowania z DK 1” (obreby Mikotéw,
Wyry, Gostyn, Kobiér, Pszczyna/Piasek)

39 Wedtug Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia w postepowaniu na opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy
drogi wojewddzkiej nr 928 na odcinku od DK 44 do skrzyzowania z DK 1 wraz z nadzorem autorskim z 2015 r. (Zarzad Drog
Wojewddzkich w Katowicach)
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Tabela 28. Drogi powiatowe

Diugos¢ | Srednia | Kategoria
N . ’ . . 9 o drogi wg . .
r drogi Nazwa ulicy Przebieg ulicy (od - do) odcinka szerokosé Powiatowego Kategoria drogi wg mpzp
() () Zarzadu Drég
Wyry X X 11278 X X X
czes$¢ KDL (2KDL),
S5329 Magazynowa | DW928 - granica gminy 822 5,50 D czes¢ - na terenach zamknietych
(brak wydzielenia)
S5326 taziska DW928 - granica gminy 944 6,00 z KDz
S5337 Giéwna DW928 - DW928 2224 6,60 L KDL (1KDL)
czes¢ - KbD1/2 (9KDD1/2)
S5339 Puszkina Gléwna - Mysliwska 5093 4,40 L Czeé'{:’f%?asgi?z?g[enia
czes¢ - poza mpzp (tereny lesne)
S5340 Zbozowa Gléwna - granica gminy 2195 3,70 L KDL (4KDL i 5KDL)
Gostyn i Wyry X X X X X X
S5328 tucznikéw DW928 - granica gminy 1280 5,50 D KDL (2KDL i 3KDL)
Gostyn X X 11470 X X X
S5313 Miarowa DW928 - granica gminy 1600 4,50 L KDL (1KDL)
S5314 Rybnicka DW928 - granica gminy 4000 6,10 Z KDZ
S5330 Drzymaly | Rybnicka - granica gminy | 2290 5,30 D czegzce-sﬁbg?/li ((31'%3’1 2)
S5336 Macierzanki | tucznikdw - granica gminy 2300 3,50 D brak w mpzp, tereny lesne
razem X X 22748 X X X

objasnienia: Z, KDZ - droga klasy dojazdowej; L, KDL - droga klasy lokalnej; D, KDD1/2 - droga klasy dojazdowej, KDD - droga dojazdowa o obnizonej
szerokosci, mpzp - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Zarzadu Drég w Mikotowie z siedzibg w taziskach Gérnych oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych wyznaczono réwniez inne niz wymienione w tabeli drogi lokalne: Gostyn - 4KDL i Wyry -
4KDL (czesc) oraz dojazdowe: Gostyn - 2KDD1/2, 3KDD1/2, 4KDD1/2, Wyry: 1KDD1/2, 2KDD1/2, 3KDD1/2,
4KDD1/2, 5KDD1/2, 6KDD1/2, 7TKDD1/2, 8KDD1/2, 9KDD1/2 (czes¢), 10KDD1/2, 11KDD1/2, 12KDD1/2
oraz KDD1/2 w mpzp Pszczynhska.

Drogi gminne o dtugosci 40,7 km zostaty wymienione w kilku uchwatach Rady Gminy w sprawie zaliczenia
drogi do kategorii drég gminnych. W 2015 r. nadano nazwy kilku ulicom (Malinowa, Transportowa, Dojazdowa,
Przemystowa, Towarowa, Sktadowa, Ceglana), w 2017 r. zmieniono nazwe ulicy Dabrowszczakow na Gtowng®

W podstrategii ,Promowanie zrownowazonego transportu i usuwanie niedoboréw przepustowosci w dziataniu
najwazniejszych infrastruktur sieciowych na lata 2016-2025", sporzadzonej w ramach Zintegrowane;j strategii
rozwoju dla obszaru funkcjonalnego powiatu mikotowskiego, uznano, ze najpilniejszej modernizacji wymaga
droga powiatowa S5314, przebiegajgca przez Gostyn (ul. Rybnicka) faczaca droge wojewddzka nr 928
z drogg krajowg nr 81 (Orzesze); ponadto do drég wymagajacych remontu zaliczono drogi powiatowe S5329
(ul. Magazynowa) i S5340 (Zbozowa).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego wskazano korytarz potencjalnej lokalizaciji
autostrady A4” (A4-bis) Katowice - Gliwice w pétnocnym fragmencie Wyr, na pograniczu z Mikotowem
(orientacyjny przebieg autostrady uwzglednia tez dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry [,budowa autostrady A4-bis w pdtnocnej czesci gminy
z mozliwoscig realizacji w tym pasie jednej jezdni w okresie perspektywicznym™).

Miasto Mikotéw wnosi o uwzglednienie planowanych w projekcie planu miejscowego Gronie drogi zbiorczej
i lokalnej, przebiegajacych przez pémocny fragment Wyr (wniosek do studium, pismo Burmistrza Miasta
Mikotowa BMU.6724.16.1.2017.WK/2 z 17.10.2017 r.).

40 Uchwata Nr VII/72/2015 Rady Gminy Wyry z dnia 28 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. SI. 22015 r., poz. 3185), uchwata Nr VI1/71/2015
Rady Gminy Wyry z dnia 28 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2015 r. poz. 3289), uchwata Nr XXXI/300/2017 Rady Gminy Wyry z
dnia 1 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. SlI. z 2017 r. poz. 3548)
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W dotychczasowym studium gminy Wyry przewiduje sie realizacje ,obwodnicy” gminy relacji Mikotéw - Kobidr
po zachodniej stronie ul. Pszczynskiej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 928 w okresie perspektywicznym.
Budowa drogi wojewddzkiej w nowym przebiegu nie znajduje sie obecnie w wykazie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym posiadajacych zapewnienie finansowania. Planowana droga jest
jednak ideowo zgodna z kierunkiem dziatan przyjetych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa Slaskiego dla realizacji celu 4 "Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu"
(kierunek 4.1 "Rozwdj ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowej", w ramach
ktérego przewidziano "budowanie obwodnic w ciggach drog (...) wojewddzkich dla wyprowadzania
przejazdow tranzytowych poza tereny o gestej zabudowie").

Miejsca parkingowe

W gminie istniejg parkingi przy kosciotach w: Gostyni - przy ul. ks. Olmy 4 (teren 1KS w planie miejscowym
miejscowosci Gostyn) i przy ul. Rybnickiej 175, obstugujacy takze cmentarz parafialny (teren 2KS),
w Wyrach - parkingi przy cmentarzu komunalnym (tereny 1KS i 2KS w planie miejscowym miejscowosci
Wyry), a takze w rejonie obiektow infrastruktury spotecznej przy ul. Gtéwnej 107 (teren 4U) oraz przy
szkole podstawowej przy ul. Puszkina 10 (teren UQ). Nieprawidtowe parkowanie pojazdéw na tym terenie
(w rejonie szkoty podstawowej) jest, wedtug informacji Policji Powiatowej w Mikotowie, priorytetowym
dziataniem dla Policji w obszarze gminy w pierwszej potowie 2018 r.

9.2. LINIE KOLEJOWE

Przez srodkowg czes¢ gminy przebiega jednotorowa, drugorzedna linia kolejowa nr 169 Tychy - Orzesze
Jaskowice (otwarcie ruchu - 1870 r., elektryfikacja linii - 1978 r.). Linia kolejowa nr 169 nie nalezy do linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym*' (nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 7
kwietnia 2017 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym
[Dz. U. z 2017 r. poz. 824]). Obecnie jest wykorzystywana jedynie do przewozéw towarowych; ruch
pasazerski zostat zawieszony, a przystanek osobowy Wyry - zlikwidowany (budynek przystanku adaptowano
na inne cele). Przewiduje sie rewitalizacje linii kolejowej** (relacja Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec -
- KWK Piast - Nowy Bierun - Oswiecim) poprzez poprawe stanu technicznego i przywrocenie ruchu
pasazerskiego do 2020 r. (inwestycja celu publicznego zalezna od podmiotéw innych niz samorzad
wojewodztwa, ustalona w dokumencie przyjetym przez Rade Ministrow, posiadajgca potencjalne
finansowanie, zamieszczona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $lgskiego).

Wzdluz potudniowo-wschodniej granicy gminy z Tychami przebiega dwutorowa, pierwszorzedna linia
kolejowa nr 139 Katowice - Zwardoh - granica panstwa, o znaczeniu panstwowym, E-65 i C-E65 (objeta
umowa o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych [AGC] oraz umowg o waznych miedzynarodowych
liniach transportu kombinowanego i obiektach towarzyszacych [AGTC]). Teren linii kolejowej nie jest
potozony na obszarze gminy, lecz planowana inwestycja celu publicznego ,modernizacja linii kolejowej
E65/C-E65”, o ktérej mowa w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego, jest
zlokalizowana rowniez w granicach gminy (na dziatkach obrebéw Wyry i Dolne Lasy Pszczynskie)®.

Wzdluz linii kolejowych nr 139 i 169 planowana jest budowa (w latach 2018-2023) obiektow
radiokomunikacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszacq oraz Swiattowodowych faczy i przytaczy
telekomunikacyjnych (w ramach projektu [POIiS 5.1-20] ,Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R
na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. [...]).

41 Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 z p6zn. zm.) linie
kolejowe dzielg si¢ na linie o znaczeniu panstwowym (ze wzgledéw gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekologicznych)
i linie pozostate

42 Krajowy Program Kolejowy do 2023 r., Uchwata Nr 144/2016 Rady Ministréw z dnia 23 listopada 2016 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie ustanowienia Krajowego Programu Kolejowego do 2023 r. (zatgcznik 3. Lista projektéw RPO objetych KPK do 2023 r.:
Lp. 79, nr KPK 3.080 rewitalizacja linii kolejowych nr 140/169/179/885/138, potaczenie: Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec -
KWK Piast - Nowy Bierun - Oswiecim, lista podstawowa, szacunkowa wartos¢ projektu 171,2 min zt; zatgcznik 4: Lista projektow
krajowych objetych KPK do 2023 r. Lp. 5, nr KPK 4.005 Prace na linii kolejowej nr 169 na odcinku Tychy - Orzesze Jaskowice,
lista podstawowa, szacunkowa wartos$¢ projektu 37,7 min zt)

43 Obwieszczenie Wojewody Slaskiego nr IFXII.747.10.2017 z dnia 16 maja 2017 r. Budowa, przebudowa i remont uktadu
torowego wraz z elementami infrastruktury towarzyszacej na odcinku Katowice - Katowice Ligota - Tychy - (Czechowice-
Dziedzice) - (Zebrzydowice) - granica panstwa (z Czechami) w ramach projektu pn. ,Prace na podstawowych ciggach
pasazerskich (E30 i E65) na obszarze Slaska, etap I: linia E65 na odc. Bedzin - Katowice - Tychy - Czechowice-Dziedzice -
Zebrzydowice (obreb Dolne Lasy Pszczynskie ark. mapy 1: 203/161, 43/148, 927, 928, 930, 940, 953, 954, 955, 958; obreb
Wyry: ark. mapy 9: 48/2, 47, ark. mapy 1: 849/163, 595/163 (dziatki podlegajace podziatowi oznaczono kursywg)
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9.3. TRASY | SCIEZKI ROWEROWE. SZLAKI TURYSTYCZNE

taczna dtugosé tras (Sciezek) rowerowych w obrebie gminy wynosi 39,2 km. Trasy (Sciezki) rowerowe
wymagajg modernizacji (m.in. wymiany nawierzchni, oznakowania) oraz zintegrowania z regionalng siecig
tras rowerowych. Przez obszar gminy przebiega szereg tras rowerowych, réznie klasyfikowanych, m.in.:
(132 Z) Ruda Slaska - Stara Kuznica - Mikotéw - Wyry - Gostyn - Zwakéw - Paprocany - Cielmice - Bierun
Stary, (133 N) Orzesze - taziska Srednie - Wyry - Gostyn - Kobiér - Miedzyrzecze - Miedzna, (134 Y)
Gichta - Woszczyce - Kréldwka - Zgon - Gostyn - Zwakow, (135 Z) taziska Gorne - taziska Srednie -
- Gostyn, (136 S) Bujakow - Laziska Gérne - Laziska Dolne - Wyry - Tychy, (136 N) Mikotow - Wilkowyje -
- Tychy, (141 Y) Wyry - Wilkowyje - Tychy - Promnice, a takze: trasa 1 C Katowice - Tychy - Bielsko-Biata -
- Miléwka - Glinka (Stowacja), przebiegajgca przez Lasy Kobidrskie i Pszczynskie (nalezaca do Europejskiej
Sieci Tras Rowerowych EUROVELO), niebieska petla rowerowa powiatu mikotowskiego (Orzesze - Gostyn -
- Jez. Wicie - Wyry - Mikotéw), czerwona trasa rowerowa powiatu mikotowskiego (Zgon - Gostyn - taziska
Gorne) oraz trasa alternatywna Zwakoéw - Kobidr.

W dotychczasowym studium wyznaczono sciezki rowerowe:

. wzdtuz ul. Laziskiej po jej pétnocnej stronie, wzdtuz obecnego chodnika (ciag pieszo-rowerowy);

. od ul. Granicznej (Laziska Gérne) drogg przez tereny lesne i ul. Lucznikow do ul. Pszczyhskiej oraz
ul. Zajeczg do ul. Rybnickiej (Sciezka wydzielona przy jezdni lub jako cigg oznakowany ruchu
samochodowo-rowerowego):

. wzdtuz ul. Drzymaty (wydzielona przy jezdni) do ul. Rybnickiej;

. wzdtuz ul. Rybnickiej do ul. Pszczynskiej - jako Sciezka rowerowa wydzielona po poétnocnej stronie
ul. Rybnickiej;

. od ul. Rybnickiej w kierunku Orzesza;

. wzdtuz ul. Pszczynskiej jako ciag pieszo-rowerowy na odcinku od ul. Miarowej do ul. taziskiej

i dalej w kierunku Mikotowa oraz do planowanych terenéw ustug w podtnocnej czes$ci Wyr przy
ul. Pszczyhskiej;

. w centrum Wyr - wzdtuz ulic Gtéwnej, Zjednoczenia i Ladnej jako cigg pieszo-rowerowy;

. wzdhuz ulic Zwyciestwa i Tysigclecia (ciagg samochodowo-rowerowy);

. wzdtuz ulic Kopaniny, Tyskiej i Teczowej oraz Wagonowej i Puszkina (Sciezkami i duktami lesnymi -
trasy rowerowe o charakterze gtéwnie rekreacyjnym);

. wzdtuz ul. Zbozowej w kierunku Tychéw - Wilkowy;j.

Istniejg takze szlaki turystyczne: ,Szlak Obroncow Polskiej Granicy” (niebieski: Makoszowy - taziska Gorne -
- Wyry - Gostyn - Zwakow - Paprocany) oraz ,Zwakowski” (czarny: Katowice - Wilkowyje - Zwakow -
Paprocany).

9.4. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Komunikacje zbiorowa (autobusowa) w gminie organizuje miasto Tychy*’. Przez gmine przebiegaja
nastepujace linie autobusowe Miejskiego Zarzadu Komunikacji w Tychach:

. linia nr 69, Mikotéw (Dworzec PKP) - Wyry - Laziska.Srednie - Laziska Dolne - Laziska Goérne -
- Brada - Orzesze - Zawada - Zazdros¢ - Woszczyce - Zory Dworzec Autobusowy;

. linia nr 157, Mikotéw (Dworzec PKP) - Wyry - Gostyn (Poczta) - Kobiér - Tychy (Osiedle U -
- Niepodlegtosci - Szpital Wojewddzki);

. linia nr 294, Mikotéw (Dworzec PKP) - Wyry - Gostyn - Orzesze Zawis¢ - taziska Goérne Kopanina -

- taziska Gorne - Mikotow Mokre - Mikotow Dworzec PKP.

W bliskim sgsiedztwie gminy przebiegaja linie autobusowe nr 29 (Zgon - Orzesze Mosciska Skrzyzowanie
- Laziska Gérne - Mikotéw - Katowice) i nr 45 (Laziska Srednie - Mikotéw - Katowice). Poszczegdlne linie
autobusowe oferujg po kilkanascie kurséw w dni robocze i po kilka w sobote i niedziele (z wyjatkiem linii
nr 45, dziatajacej z wiekszg czestotliwoscia).

44 Porozumienie Miedzygminne zawarte w dniu 12.08.2016 r. pomiedzy Wyrami (i 15. innymi gminami [Bierun, Bojszowy, Chetm
Slaski, Imielin, Kobiér, Ledziny, taziska Gérne, Miedzna, Mikotéw, Mystowice, Ornontowice, Orzesze, Miasto O$wiecim, Gmina
Oswiecim, Pszczyna]) a Tychami, powierzajagce Tychom zadanie planowania, zarzgdzania oraz organizacji publicznego
transportu zbiorowego w gminnych przewozach pasazerskich
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Tabela 29. Linie autobusowe

Numer finii Relacja L(lfﬁbiﬁgfz‘év)v (scl)_llziga/ rfiltjarggigla)
69 Mikotéw - Wyry - Laziska Gérne - Orzesze - Zory 10 4
157 Mikotéw - Wyry - Gostyn - Kobidr - Tychy 14/15 8
294 Mikotoéw - Wyry - Gostyn - Orzesze - Laziska Gorne - Mikotéw 12 7
29 Orzesze - taziska Gorne - Mikotow - Katowice 16 12
45 taziska Gorne - Mikotow - Katowice 29 18

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie rozktadu jazdy Miejskiego Zarzagdu Komunikacji w Tychach

W gminie jest 15 przystankéw autobusowych: 5 przystankéw w Wyrach (Wyry | [Pszczynska], Skrzyzowanie,
Gtéwna, Urzad Gminy, Przejazd Kolejowy) oraz 10 przystankdw w Gostyni (Pszczynska, tucznikow,
Poczta, Kuznia, Gajowka, Szkota, Motyla, Mamzera, Drzymaty, Wroni Kat). W bliskim sasiedztwie gminy
usytuowane sg przystanki: Laziska Srednie Szyb Waleska i Orzesze Mosciska Skrzyzowanie. Do gtéwnych
przystankéw nalezg: Wyry Gtdwna (36 kurséw w dni robocze, 19 w pozostate), Gostyn Poczta (26/15
kursow) i Gostyn Szkota (12/7 kurséw). W zasiegu dogodnego dojscia pieszego do przystankéw (promien
dojscia - 500 m) znajduje sie wiekszos¢ terendw mieszkaniowych. Najgorszymi warunkami dostepnosci
do komunikacji zbiorowej (ponad 1000 m promien dojscia do przystanku) cechujg sie zachodnia czes¢
Wyr i Gostyni oraz potnocna czes¢ Gostyni.

Planuje sie budowe centrum przesiadkowego w Wyrach, w rejonie skrzyzowania ul. Pszczynskiej z linig
kolejowg nr 169. W podstrategii ,Promowanie zréwnowazonego transportu i usuwanie niedoboréw
przepustowosci w dziataniu najwazniejszych infrastruktur sieciowych na lata 2016-2025" zaplanowano
powiatowg sie¢ komunikacyjna, w tym linie autobusowg Mikotow Dworzec PKP - Mikotdw Kolonia - Wyry
Urzad Gminy (dtugosé 6 km, 10 kurséw roboczych, 5 kurséw w sobote i niedziele).
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10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

10.1. SYSTEM WODNO-KANALIZACYJNY

Zaopatrzenie w wode. Sie¢ wodociggowa

Gmina jest zaopatrywana w wode przez system Goérnoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw S.A.
w Katowicach, z uje¢ wody w Goczatkowicach. Woda jest dostarczana rurociggiem magistralnym GO-CZA |
@ 1200 (relacji Przepompownia Paprocany - Zbiomiki Mikotdw), przebiegajacym przez poétnocno-wschodni
fragment gminy, a bezposrednio wodociggiem rozdzielczym @ 300 mm. Podstawowy uktad zasilania w wode
tworzg wodociagi @ 100-300 mm w ul. Pszczynskiej, Tyskiej, Rybnickiej, Zbozowej, taziska, Gtéwnej,
Zawodzie, Puszkina i Kopaniny oraz wzdtuz linii kolejowej nr 169. Dtugos¢ sieci rozdzielczej wynosi 97,9 km,
na 100 km? przypada 282,8 km sieci wodociggowe;j.

Zaklada sie rozbudowe wodociggéw w ukfadzie pierscieniowym (spiecie koncowek sieci wodociggowych)
oraz sukcesywng wymiane odcinkéw sieci wodociggowej (w pierwszej kolejnosci w ulicach Pszczynskiej,
Wrobla, Profilowej i wzdluz linii kolejowej nr 169). Wedtug Wieloletniego planu rozwoju i modernizacji
urzgdzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w Gminie Wyry na lata 2015-2023 przewiduje sie
w tym okresie rozbudowe i modernizacje urzadzen wodociggowych o diugosci 8,3 km, w tym budowe 3,6 km
nowych odcinkéw sieci wodociggowe;.

Tabela 30. Urzadzenia wodociggowe. Planowane inwestycje w latach 2015-2023

Modernizacja i
wykup urzgdzen Razem (m) Koszt (zt)
wodociggowych (m)

Budowa sieci

Rok Lokalizacja inwestycji (ulice) wodociagowe] (m)

2015 | Wagonowa, Chabrowa, Pszczynska,
Jesionowa, Rybnicka, Grabowa

2016 | Tysiaclecia, Puszkina, Wrdébla 450 300 750 255 000

865 500 1365 294 000

2017 | Tyska, Debowa, Motyla, Drzymaty,

Pszczyfska, Sosnowa 722 600 1322 320 115

2018 | Wrdbla, Tysigclecia, Debowa 481 540 1021 315000
2019 | Tyska, Wrébla 460 540 1000 315000
2020 | Tysiaclecia 225 600 825 315000
2021 | Tysigclecia 225 540 765 315000
2022 | Tyska 200 540 740 315000
2023 - - 540 540 315000
razem X 3628 4700 8 328 2528 815

zrédto: Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w Gminie Wyry na lata 2015-2023

Przez Srodkowg cze$¢ gminy, wzdiuz linii kolejowej nr 169, prowadzi wodocigg wody przemystowej
2500/600 mm, zaopatrujacy Elektrownie taziska.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw

Gmina jest czesciowo wyposazona w kanalizacje sanitarna, aktualnie rozbudowywang. System kanalizaciji
stanowi uklad grawitacyjno-cisnieniowy (sie¢ kanalizacji, przepompownie przydomowe) i obejmuje
wiekszo$¢ zabudowy Wyr (z wyjatkiem niektérych ulic [Zbozowa, Spokojna, Rubinowa, Magazynowa,
Zawodzie, czesciowo Tysigclecia i ks. Fr. Bojdota]) oraz czes¢ zabudowy Gostyni (ulice: Teczowa, Tyska,
Fityka, Brzezna, ks. Olmy, ptk Kietbasy, Zajecza, kpt Rybczynskiego, Pszczela, Bojdota, Lesna, Akacjowa,
Miarowa, czes¢ ul. Pszczynskiej i czes¢ ul. Rybnickiej do ul. Akacjowej). Diugos¢é czynnej sieci
kanalizacyjnej grawitacyjno-cisnieniowej wynosi 73,1 km (dlugos¢ sieci kanalizacyjnej stanowi 74,67%
dlugosci sieci wodociggowej). Zabudowa nie podigczona do sieci kanalizacyjnej wyposazona jest
w zbiorniki bezodptywowe lub w przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

Planuje sie rozbudowe kanalizacji o 7,3 km (sie¢ ttoczna) w Gostyni, w ramach projektu pn. "Budowa
kanalizacji sanitarnej cisnieniowej w Gostyni (ulice Pszczynska, Miarowa, Rybnicka, Lesna i Akacjowa), wraz
z przebudowg sieci wodociggowej na ulicy Miarowe;j".
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Zasieg sieci kanalizacyjnej okresla Aglomeracja Wyry o rownowaznej liczbie mieszkancéw 5 691 RLM
(mieszkancy - 5656, turysci w sezonie turystyczno-wypoczynkowym - 35), wyznaczona Uchwalg
nr V/7/18/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 13 kwietnia 2015r. w sprawie wyznaczenia
Aglomeracji Wyry (Dz. Urz. z 2015 r. poz. 2352).

Oczyszczanie Sciekdw obywa sie w oczyszczalni $ciekdw komunalnych Wyry, ul. Wagonowa (oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna, oddana do uzytku w 2008 r., rozbudowana i zmodernizowana, przepustowos¢ Qg
= 250 m®/d), odbiornikiem $ciekdéw oczyszczonych jest row W1 (doptyw Gostynki). Przewidywane obcigzenie
oczyszczalni po zrealizowaniu planowanego zakresu sieci kanalizacji sanitarnej - $rednie 924,71 m®/d,
przewidywana ilos¢ $ciekow oczyszczonych - 337,5tys. m®/d. Oczyszczalnia S$ciekéw nie wymaga
rozbudowy i modernizaciji, jedynie biezgcych prac konserwatorskich, remontowych i odtworzeniowych.

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Wyry (Uchwata Nr XXI111/214/2016
Rady Gminy Wyry z dnia 27 pazdziernika 2016 r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 5786]) wiasciciele
nieruchomosci, ktérych budynki nie sg przytaczone do kanalizacji sanitarnej oraz ktoérzy nie korzystajg
z przydomowej oczyszczalni $ciekéw zobowigzani sg do oprézniania zbiornikéw bezodptywowych w sposéb
systematyczny, gwarantujgcy zabezpieczenie przed ich przepetnieniem lub przedostawaniem sie nieczystosci
do $rodowiska. Czestotliwo$¢ usuwania nieczystosci ciektych z terenu nieruchomosci powinna by¢
dostosowana do ilo$ci zuzywanej wody oraz pojemno$ci zbiornika bezodptywowego, jednakze nie rzadziej
niz raz na 6 miesiecy. Wtasciciele nieruchomo$ci posiadajacy przydomowg oczyszczalnie sciekdw powinni
usuwac osady Sciekowe zgodnie z instrukcjg tego urzgdzenia.

W gminie istniejg jedynie krétkie odcinki kanalizacji deszczowej - w ul. Zwyciestwa, Gtéwnej, Ladnej i Puszkina
(Wyry) oraz Rybnickiej i Pszczynskiej w Gostyni. Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 928 przewiduje
kompleksowg przebudowe odwodnienia drogi, ze szczegdélnym uwzglednieniem odprowadzania wod opadowych
z catego pasa drogowego.

10.2. SYSTEM ENERGETYCZNY

Infrastruktura elektroenergetyczna. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez obszar gminy przebiegajg (tranzytowo) dwutorowe linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
110 kV (dystrybutor sieci - TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Gliwicach), o facznej dlugosci 23,5 km,
wyprowadzajace energie elektryczng z elektrowni Laziska (poprzez stacje elektroenergetyczng Kopanina),
relaciji:

Kopanina - Zwakoéw, Kopanina - Paprocany,

Kopanina - Tychy, Kopanina - FSM Tychy,

Kopanina - Wirek, Kopanina - Reta,

Kopanina - Pszczyna,

. taziska - Ogrodnicza, taziska - Zabiniec, Laziska - Suszec.

Gmina jest zaopatrywana w energie elektryczng z GPZ (gtéwnego punktu zasilania) taziska Srednie
(LAS) 110/20/6 kV (2 stacje transformatorowe 2x32 MVa), w uktadzie awaryjnym z GPZ Orzesze i GPZ Reta
110/20 kV, poprzez linie $redniego napiecia 20 kV (napowietrzne i kablowe), stacje transformatorowe
20/0,4 kV (25 stacji) oraz linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia.

Zaopatrzenie w gaz

Gmina jest zaopatrywana w gaz z gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN 300 CN 1,6 MPa
relacji Szopienice-Przegedza z odgatezieniem DN 80 CN 1,6 MPa (strefa kontrolowana gazociggu wynosi
20 m [po 10 m z obu stron gazociagu]) do stacji redukcyjno-pomiarowej (SRP) l/II° (stopnia) w Wyrach
przy ul. Pszczynskiej. Dlugos¢ czynnej sieci gazowej (przesytowej i rozdzielczej) wynosi 82,1 km, w tym
sie¢ rozdzielcza liczy 77,5 km (sie¢ gazowa [stalowa i PE] $redniego cisnienia [0 Srednicach w przedziale
DN 20 - DN 110] oraz niskiego cisnienia [0 srednicach od DN 40 do DN 250). Funkcjonujg trzy stacje
redukcyjno-pomiarowe 1I° - oprécz wzmiankowanej juz stacji w Wyrach - takze stacje w Gostyni przy
ul. Pszczynskiej i Rybnickiej. Do sieci gazowej, znajdujacej sie w dobrym stanie technicznym, jest
przytaczonych blisko 1,6 tys. budynkdw (czynne przytacza), w tym 1560 budynkéw mieszkalnych (gtéwnym
odbiorcg gazu sg gospodarstwa domowe).
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Zaopatrzenie w cieplo. Energia odnawialna

Potrzeby cieplne w gminie pokrywane sg z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania oraz
ogrzewania piecowego (kotty weglowe i paleniska indywidualne). Podstawowym nosnikiem energii
wykorzystywanym do celdw grzewczych sg paliwa state, gtéwnie wegiel oraz paliwa ciekte (olej opatowy
i gaz [mniej niz 40% mieszkancow stosuje paliwo gazowe w celach grzewczych]). Planowane dziatania
okres$lone w Planie Gospodarki Niskoemisyjnej (Zatgcznik do Uchwaty Nr XlI/126/20145 Rady Gminy
Wyry z dnia 26 listopada 2015 r.) i Zatozenia do Planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe Gminy Wyry [aktualizacja, 2015 r.]) przewidujg osiagniecie do 2020 r.: ograniczenia zuzycia
energii koncowej o 3 435,92 MWh/rok, wzrost udzialu energii z OZE (odnawialnych zrédet energii)
0 2518,71 MWh/rok oraz redukcje emisji CO2 o 8 635,17 Mg/rok.

Gmina cechuje sie ograniczonym potencjatem rozwoju zrédet odnawialnych. Nalezy do obszaréw
o korzystnych warunkach do produkcji energii z biomasy i z biogazu rolniczego, a takze stosunkowo
zasobnych w wody geotermalne, przydatnych dla pozyskiwania energii geotermalnej oraz cechujacych sie
dobrymi warunkami nastonecznienia, korzystnymi do budowy instalacji solarnych i fotowoltaicznych,
wykorzystujacych energie stoneczng. Realizowany jest projekt ,Stoneczna Gmina Wyry” (dostawa i montaz
kolektorow stonecznych [instalacji fotowoltaicznych]) - planuje sie budowe instalacji fotowoltaicznych
o mocy 2-5 kW, w zalezno$ci od potrzeb oraz mozliwosci ich posadowienia w indywidualnych budynkach.
Wykluczona lub niekorzystna jest realizacja duzych instalacji - farm wiatrowych, biogazowni lub obiektow
energetyki wodnej.

10.3. INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA | TELEINFORMATYCZNA

Na obszarze gminy istnieje napowietrzna i kablowa sie¢ teletechniczna (wzdtuz droég i ulic) oraz cztery
stacje bazowe telefonii komérkowej: w Wyrach - przy ul. Gtéwnej 58 (dach budynku handlowo-ustugowego,
GSM900, LTE1800) i przy ul. Pszczynskiej 76 (dach budynku OSP, GSM 900, 1800, LTE 1800) oraz
w Gostyni - przy ul. Rybnickiej 2 (maszt na budynku przy DW928, wieza PTK, GSM900, UMTS2100, LTE
800) i przy ul. ks. Olmy 4 (wieza kosciota, GSM1800, UMTS 900, 2100). Rozwija sie infrastruktura
teleinformatyczna (sie¢ swiattowodowa, budowa i przebudowa sieci dostepowych [w ramach budowy
kanalizacji sanitarnej] oraz tworzenie publicznych punktéw dostepu do Internetu), w tym w ramach
projektu ,SilesiaNet - budowa spoteczenstwa informacyjnego w subregionie centralnym wojewddztwa
$laskiego - sie¢ gminna zostanie potaczona z siecig regionalna, budowang w ramach projektu ,Slaska
Regionalna Sie¢ Szkieletowa”.

W ramach Programu Informatyzacji i Rozwoju Spoteczenstwa Informacyjnego dla Gminy Wyry na lata
2014-2020 tworzy sie sie¢ publicznych punktéow dostepu do internetu szerokopasmowego zlokalizowanych:
w Bibliotece Gtéwnej w Wyrach (ul. Gtéwna 58), petnigcej funkcje wezta gminnego oraz w szesciu innych
punktach petnigcych funkcje weztéw dystrybucyjnych - w Urzedzie Gminy (ul. Gtéwna 133), Gminnym
Osrodku Pomocy Spotecznej (ul. Gtéwna 107), Szkole Podstawowej w Wyrach (ul. Puszkina 10), Domu
Kultury (ul. Pszczynska 366), Gminnej Bibliotece Publicznej Filia Gostyn (ul. Pszczyhska 372) i Szkole
Podstawowej w Gostyni (ul. Rybnicka 141).

10.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina nalezy do regionu |l gospodarki odpadami, zgodnie z planem gospodarki odpadami wojewddztwa
$laskiego na lata 2016-2022 (Uchwaty Nr V/37/7/2017 i Nr V/37/8/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa $lgskiego
na lata 2016-2002 i w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami [...]), obejmujacym potudniowg
czes¢ subregionu centralnego (w tym powiat mikotowski, bierunsko-ledzinski i Tychy) oraz subregion
zachodni i potudniowy woj. Slaskiego. Odpady przekazywane sg do instalacji - Miedzygminnego Zaktadu
Kompleksowego Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych firmy MASTER - ODPADY | ENERGIA
Sp. z 0.0. w Tychach* (na terenie gminy nie przetwarza sie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych
oraz pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania).

W gminie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiérki Opadéw Komunalnych gromadzonych selektywnie przy
ul. Stonecznej 50 w Wyrach.

45 Gmina Wyry wraz z innymi gminami (Tychy, Bierun, Ledziny, Kobiér, Bojszowy, Imielin i Chetm Slaski) partycypowata w kosztach
budowy, utrzymania i eksploatacji Miedzygminnego Zaktadu Kompleksowego Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych
w Tychach (ul. Lokalna 11)
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W 2015 r. z obszaru gminy odebrano 3 948,8 Mg odpadéw komunalnych ogétem, w tym z gospodarstw
domowych 3 488 Mg, w tym 2089,5 Mg zmieszanych odpaddéw komunalnych i 644,2 Mg odpadéw zielonych,
oraz 460,8 Mg w Punkcie Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych. Na jednego mieszkanca
przypadato w 2015 r. 531 kg masy odpadow.

Zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1289 z p6zn. zm.]) oraz wojewddzkim
planem gospodarki odpadami, wszyscy mieszkancy sg objeci zorganizowanym systemem odbierania
odpaddéw komunalnych oraz systemem selektywnego zbierania odpadéw; powstajace w gospodarstwach
domowych odpady ulegajace biodegradacji powinny by¢é w pierwszej kolejnosci wykorzystywane przez
mieszkancow we witasnym zakresie, np. poprzez kompostowanie. Zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Wyry (Uchwata Nr XXIIl/214/2016 Rady Gminy Wyry z dnia 27
pazdziernika 2016 r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 5786]) wiasciciele nieruchomos$ci zapewniajg utrzymanie
czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci poprzez: prowadzenie selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych i przekazywanie odpadéw komunalnych zebranych selektywnie, ewentualnie takze odpadow
komunalnych zmieszanych, uprawnionym przedsiebiorcom odbierajgcym odpady komunalne oraz
utrzymanie pojemnikédw na terenie nieruchomosci w miejscach lub pomieszczeniach zapewniajgcych
tatwy do nich dostep.

Wedtug Programu usuwania azbestu i wyrobow zawierajacych azbest dla Gminy Wyry, wedtug stanu
z2015r.,, masa odpadéw zawierajgcych azbest (gtéwnie ptyty azbestowo-cementowe faliste i ptaskie
na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw mieszkalnych i gospodarczych zlokalizowanych na 37
posesjach) wynosita 59,1 tys. kg, z czego 24,7 tys. kg w Wyrach i 34,4 tys. kg w Gostyni. W cyt. Programie
stwierdzono koniecznos¢ natychmiastowego usuniecia 44% wyrobow zawierajgcych azbest.

10.5. INNE UWARUNKOWANIA

Infrastruktura krytyczna

Infrastruktura krytyczna w rozumieniu ustawy z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1401) obejmuje systemy (w tym obiekty budowlane, urzadzenia i instalacje): zaopatrzenia
w energie, surowce energetyczne i paliwa, tacznosci, sieci teleinformatycznych, finansowe, zaopatrzenia
w zywnos$¢, zaopatrzenia w wode, ochrony zdrowia, transportowe, ratownicze, zapewniajgce ciggtos¢
dziatania administracji publicznej, produkcji, skfadowania, przechowywania i stosowania substancji
chemicznych i promieniotwérczych, w tym rurociggi substancji niebezpiecznych. Potencjalnie na obszarze
gminy Wyry moga wystepowac¢ elementy infrastruktury krytycznej*®, wymagajace ochrony, w tym zapewnienia
bezpieczenstwa technicznego, zgodnie z Narodowym Programem Ochrony Infrastruktury Krytycznej
(Uchwata nr 210/2015 Rady Ministréw z dnia 2 listopada 2015 r. w sprawie przyjecia Narodowego Programu
Ochrony Infrastruktury Krytycznej z uwzgledniem Uchwaty nr 61/2016 Rady Mistrow z dnia 1 czerwca
zmieniajacej uchwate w sprawie przyjecia Narodowego Programu Ochrony Infrastruktury Krytycznej).

Strefa radaru meteorologicznego

Gmina znajduje sie w 20-kilometrowej strefie radaru meteorologicznego i lotniczego urzadzenia naziemnego,
Zlokalizowanego na gérze Ramza w Czerwionce-Leszczynach (najmniejsza odlegto$¢ do granicy gminy
wynosi 8,3 km). Wedtlug planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego radar
meteorologiczny stanowi element krajowej sieci POLRAD, ktérej celem jest monitoring, prognozowanie
i ostrzeganie przed zjawiskami naturalnymi. W strefie radaru meteorologicznego wykluczona jest lokalizacja
farm wiatrowych (wykluczenie mozliwo$ci lokalizacji farm wiatrowych w odlegto$ci mniejszej niz 20 km
od obiektu radarowego) oraz obowigzuje ograniczona wysokos¢ zabudowy (wysokos¢ wszelkich obiektow
Zlokalizowanych w strefie nie moze by¢ wieksza niz 358 m n.p.m. [wysoko$¢ nie uwzglednia uksztattowania
terenu ani istniejacej wysokiej zabudowy]). Ograniczenie wysokosci zabudowy nie dotyczy obiektéw do 15 m
nad poziomem terenu, pomimo Ze bedg naruszaty strefe ochronng. Dopuszcza sie takze lokalizacje innych
obiektow o wysokosci przekraczajacej dopuszczalne wartosci, jezeli po uwzglednieniu lokalizacji, rodzaju
konstrukcji i rozmiaru, usytuowanie obiektdw zostanie pozytywnie zaopiniowane przez Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

46 Kryteria, ktore sa podstawg przy kwalifikowaniu obiektow, instalacji, urzadzen i ustug do infrastruktury krytycznej (jako kluczowych
dla bezpieczenstwa panstwa i obywateli) sg niejawne; obiekty, instalacje, urzadzenia i ustugi wazne dla funkcjonowania gminy,
w tym m.in. w zakresie zaopatrzenia w energie i wode, nie sg tozsame z infrastrukturg krytyczng w rozumieniu cyt. ustawy
0 zarzadzaniu kryzysowym
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INFORMACJE PODSTAWOWE. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Gmina wiejska w powiecie mikotowskim, powierzchnia 3462 ha (14,9% obszaru powiatu), liczba ludno$ci
(2017 r. [BDL GUS]): 8087 0s6b (8,3% ludnosci powiatu), gestos¢ zaludnienia 234 osdb/km’ (powiat: 419
osob/km?). Miejscowosci (jednostki osadnicze): Gostyn i Wyry.

Gminy sasiednie: taziska Gorne, Mikotdow i Orzesze (miasta w powiecie mikotowskim), Tychy (powiat
miejski) i Kobior (gmina wiejska w powiecie pszczynskim). Dtugos$¢ granicy gminy: 36,4 km, najdtuzsza -
z Tychami (11,8 km, 32% diugosci granicy), najkrétsza - z Mikotowem (3,2 km, 9%). Istotne zwigzki
funkcjonalno-przestrzenne lub funkcjonalne z taziskami Gérnymi, Mikotowem i Tychami oraz Katowicami
(m.in. dojazdy do pracy).

Gmina nalezy do zwigzku metropolitalnego Gérnoslgsko-Zagtebiowski Zwigzek Metropolitalny; dotychczas
nie przystgpiono do sporzgdzenia ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitalnego.

Gmina jest gming goérniczg w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego.

Gmina wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slgskiego (Plan 2000+) nalezy do obszaréw
funkcjonalnych: miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka wojewddzkiego i wiejskiego obszaru
funkcjonalnego oraz do obszaréw: terendw zamknietych, ochrony krajobrazéw kulturowych,
udokumentowanych zt6z kopalin i obszaru cennego przyrodniczo, a takze do obszaréw o korzystnych
warunkach do produkcji energii z biomasy i biogazu rolniczego.

Polityka przestrzenna gmin sasiednich: studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
z lat 2008 (Kobior) - 2018 (Mikotéw); plany miejscowe na terenach przygranicznych: w Kobioérze (z 2004 r.),
Mikotowie (2004-2005), Orzeszu (2013) i czesciowo w Tychach (2000 r.). Tereny rozwoju zabudowy
(mieszkaniowej) w Mikotowie i Tychach, czesciowo w taziskach Gérnych.

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Dotychczasowe przeznaczenie terenéw: obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) z 2010r. (mpzp miejscowosci Wyry, mpzp miejscowosci Wyry w rejonie
ul. Pszczynskiej oraz mpzp miejscowosci Gostyn); dla fragmentu dziatki przy ul. Puszkina obowigzuje
mpzp miejscowosci Wyry z 2005 r.; do konca 2011 r. dla terenéw przytgczonych z gminy Kobi6r obowigzywat
mpzp gminy Kobidr z 2004 r.

Plany miejscowe obejmujg powierzchnie 2264,7 ha (65,4% obszaru gminy), z wyjatkiem wschodniej czesci
gminy (Lasy Kobidrskie i tereny przytagczone z gminy Kobidr). Ustalenia planéw miejscowych wyznaczajg
korzystne proporcje pomiedzy terenami zurbanizowanymi a otwartymi: 27% do 73% w stosunku do obszaru
gminy oraz 40% do 60% w stosunku do obszaru objetego planami miejscowymi; tereny zurbanizowane
zajmujg powierzchnie 915 ha, tereny otwarte - 1350 ha.

Uchwalg Nr XXVII/277/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. plany miejscowe uznano za
nieaktualne w czesci. Postanowiono o przystapieniu do sporzadzania planéw miejscowych dla miejscowosci
Wyry i Gostyn, obejmujacych caty obszar gminy (Uchwaty Nr XXVI11/279/2017 i XXVI11/280/2017 Rady Gminy
Wyry z dnia 30 marca 2017 r.).
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Dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw. Korzystne proporcje w wykorzystaniu
terenéw: wg ewidencji gruntéw i BDL GUS oraz faktycznego uzytkowania i zagospodarowania terenéw
dominacja terenéw otwartych (grunty rolne i lesne oraz pod wodami) - powierzchnia 2856-3200 ha
(82,5-92,4% obszaru gminy). Wéréd gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych przewazajg tereny
mieszkaniowe. Wiekszy stopien urbanizacji gminy wg faktycznego uzytkowania i zagospodarowania:
tereny zabudowane, komunikacji i infrastruktury - powierzchnia 491 ha (14% obszaru gminy), w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej (wielo- i jednorodzinnej), mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej -
powierzchnia 334 ha. Ponad 4 tys. budynkéw o facznej powierzchni 46,6 ha; przewaga budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych (ponad 2,1 tys.) i budynkoéw towarzyszacych (gospodarczych i garazy);
znaczny udziat budynkoéw dla rolnictwa (ponad 300 obiektow).

2. STAN t ADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Walory krajobrazowe gminy: urozmaicona rzezba terenu, szeroka dolina Gostynki, kompleksy lesne,
mozaika poél uprawnych, gk i pastwisk oraz zadrzewien $rédpolnych, zabytkowe budynki i budowle
(zabudowa siedliskowa, obiekty architektury militarnej ,Obszaru Warownego ,Slask” i matej architektury
sakralnej - przydrozne kapliczki i krzyze). Elementy negatywne: linie wysokiego napiecia i nadziemna
infrastruktura techniczna oraz potozona poza granicg gminy wysoka hatda odpadéw z elektrowni.

Przewaga obszaréw o strukturze funkcjonalno-przestrzennej nieuksztattowanej, w tym ksztattujacej sie.
Formujace sie osrodki ustugowe w Wyrach i Gostyni.

3. STAN SRQDOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH, WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Budowa geologiczna i rzezba terenu. Potudniowa cze$é miejscowosci Wyry - granica gtéwnych jednostek
geomorfologicznych Europy: strefy hercyhskiej (Zrab Mikotowski) i strefy alpejskiej (dolina Wisty [odcinek
zachodni]). Urozmaicona rzezba, wysokos$¢ terenu od 243 m n.p.m do 334 m npm. W Wyrach
antropogeniczne formy rzezby zwigzane z wydobyciem wegla kamiennego (hatdy, warpie, wyrobiska majace
potaczenie z powierzchnig [sztolnie], odkrywki, niecki) i surowcéw skalnych (kamieniotomy piaskowcow,
glinianki), takze nasypy i wkopy komunikacyjne, groble stawéw. Obszary ptytkiej eksploatacji gornicze;.

Warunki posadowienia obiektéow budowlanych - zmienne; zte w dnach dolin (wykluczona mozliwos¢
posadowienia budynkow), niekorzystne (skomplikowane warunki gruntowe) na pokrywach zwietrzelinowych
0 znacznej migzszosci, w strefach wychodni uskokéw tektonicznych na powierzchnie i ptytko potozonych
wyrobisk gérniczych, szczegdlnie na obszarach predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych.

Klimat i jako$¢ powietrza: duza zmiennos¢ typéw pogody, przewaga wptywoéw powietrza polarnomorskiego.
Srednia roczna temperatura okoto 8°C, $rednioroczna suma opadéw 650-750 mm, przewaga wiatrdw
stabych, potudniowo-zachodni i zachodnich. Niekorzystne warunki topoklimatyczne w dolinie Gostynki
i w dolinach jej doptywow. Jakosé powietrza zta - nadmierne stezenie pylu zawieszonego i benzo(a)pirenu)
na skutek niskiej emisji (strefa slaska [w podziale na strefy stuzace ocenie jakosci powietrzal).

Wody podziemne - niewielkie zasoby i zta jakosc. Brak gtéwnych lub lokalnych zbiornikéw wod podziemnych.
Srednia i wysoka podatno$¢ wdd na zanieczyszczenia (jednolita cze$¢ wod podziemnych [JCWPA] nr 145).

Wody powierzchniowe - zlewnia Gostyni (dorzecze Wisly): Gostynka z licznymi, niewielkimi doptywami
(obszar zrédliskowy), gesta sie¢ rowdw melioracyjnych, niewielkie zbiorniki wodne (wchodnia cze$¢é gminy -
Jezioro Wicie, stawy Stary Staw). Region wodny Matej Wisty.

Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna. Uzytki rolne - powierzchnia 1720 ha (50% obszaru gminy),
przewaga gruntéw ormych $redniej klasy, do$¢ znaczny udziat fak. Jakos¢ gleb przecietna. Ponad 150
gospodarstw rolnych - gtéwnie uprawa zbdz.

Lasy, lesna przestrzen produkcyjna. Lasy - powierzchnia 1310 ha (37,8% obszaru gminy [wysoka
lesistos¢ gminy]); dominacja (96%) laséw PGL Lasy Panstwowe (Nadlesnictwo Kobior). Duze i zwarte
kompleksy lesne (Lasy Kobiorskie); lasy ochronne, w tym wodochronne.
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Zagrozenia antropogeniczne: hatasem - niewielkie (uciazliwosci mozliwe wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 928
oraz niektérych drég powiatowych i gminnych); promieniowaniem elektromagnetycznym - ograniczone
do terenéw pod liniami elektroenergetycznymi wysokiego napiecia 110 kV i wokét stacji bazowych telefonii
komérkowej; brak zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Przyroda. Obszary i obiekty cenne przyrodniczo: zbiorniki wodne (Stary Staw, staw Stepnik, Jezioro Wicie),
dolina Gostynki, cze$ciowo niektére odcinki innych dolin, dawne wyrobiska surowcow skalnych (lokalne
biocentra), drzewa (rejon dawnego dworu, aleja debowa wzdtuz Gostynki), sktadniki przyrody
nieozywionej (Dynkmal i zrédto wody pitnej w Lasach Kobidrskich). Regionalne ostoje przyrodnicze -
florystyczno-mykologiczna i faunistyczna (wschodnia i potudniowa czes¢ gminy). Regionalne korytarze
ekologiczne: dla ssakow drapieznych i kopytnych - obszar weztowy Lasy Pszczynsko-Kobiorskie, dla
ssakow kopytnych - korytarze (w rejonie doliny Potoku Brada - odcinek newralgiczny) oraz ichtiologiczny
i nietoperzy (korytarz rzeki Gostynka).

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obiekty w rejestrze zabytkow wojewddztwa Slaskiego (zob. obiekty i tereny chronione na podstawie
przepiséw odrebnych). Ochrona w planach miejscowych: obiekty nieruchome (w tym nieujete w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw), stanowiska archeologiczne, obiekty ruchome (krzyze i kapliczki), strefy ochrony
konserwatorskiej (,B”, ,K”, ,E” i ,OW”).

Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ) - Zarzadzenie Nr 476/2018 Wojta Gminy Wyry z dnia 18 czerwca
2018 r. w sprawie aktualizacji istniejacej Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Wyry, zmienione
Zarzadzeniem Nr 488/2018 Waéjta Gminy Wyry z dnia 1 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Wyry. GEZ zawiera 115 obiektéw (67 obiektow z Wyr, 48 z Gostyni), w tym
31 stanowisk archeologicznych (11 stanowisk w Wyrach i 20 stanowisk w Gostyni).

Dziedzictwo kulturowe i dobra kultury wspétczesnej: krzyze i kapliczki przydrozne; obiekty przemystowe,
w tym sztolnia odwadniajgca z 1905 r., bunkry, slady umocnien ziemnych i urzgdzen spietrzajgcych wody
Gostynki "Obszaru Warownego Slask” (1939); miejsca pamieci i pomnik zwigzany z Bitwg Wyrska (1939) -
zbiorowe mogity Zotnierzy Wojska Polskiego i Wehrmachtu (cmentarz w Gostyni), zbiorowa mogita
zotnierzy Wojska Polskieg (cmentarz w Wyrach), Pomnik Pamieci Zotnierzy Wrze$nia z 1939 r., izba
muzealna Obszaru Warownego ,Slask” i Bitwy Wyrskiej - B6j o Gostyn (Gostyn, ul. Teczowa), Obelisk
poswiecony Bohaterom polegtym za wolnos$¢ Ojczyzny (Wyry, Plac 700-lecia); budynek kosciota pw.
Podwyzszenia Krzyza Sw. (Gostyn, ul. Rybnicka).

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub granice krajobrazéw priorytetowych
okreslone w audycie krajobrazowym - brak (dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego).

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Warunki mieszkaniowe (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe, liczba izb w mieszkaniu)
- stosunkowo dobre; wystarczajgce wyposazenie w instalacje, znaczna réznica pomiedzy odsetkiem
korzystajacych z wodociggu i z kanalizacji, stosunkowo maty odsetek ludno$ci korzystajacej z gazu.

Infrastruktura spoteczna. Rozbudowana sie¢ placéwek wychowania przedszkolnego i Zztobkdéw.
Wystarczajgce wyposazenie w zakresie szkolnictwa podstawowego, o odpowiednim standardzie i dobrym
stanie technicznym. Wystarczajace wyposazenie w zakresie kultury, opieki zdrowotnej i spotecznej stopnia
podstawowego; dobry dostep do ustug kultury i ochrony zdrowia wyzszego rzedu w sasiednich osrodkach.
Planowana rozbudowa obiektéw rekreacyjnych i sportowych.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Zagrozenie powodziowe: brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest srednie lub wysokie; zagrozenie powodziowe w dolinie Gostynki, gtéwnie w wyniku deszczy
nawalnych.
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7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Demografia, prognozy demograficzne. Liczba ludnosci - 8087 oséb (2017 r.); sytuacja demograficzna
korzystna - stata tendencja wzrostowa liczby ludnosci (w stosunku do 2003 r. wzrost o 1,9 tys. oséb [0 31%]),
najwyzsza wsrod gmin w szerokim otoczeniu (gminy GZM oraz powiatow mikotowskiego i pszczynskiego).
Korzystna struktura ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku (wzrost liczby oséb w wieku
przedprodukcyjnym). Dodatnie saldo w ruchu naturalnym i migracyjnym, dominujacy wptyw migraciji
z miast. Wedtug prognoz demograficznych (GUS i na podstawie dotychczasowej dynamiki wzrostu liczby
ludnosci) nastapi zwiekszenie zaludnienia o 42-62%, do 11,4-13,1 tys. 0so6b (wg podstrategii rozwigzywania
probleméw demograficznych powiatu mikotowskiego - 0 92%, do 15,5 tys. osob).

Gospodarka i rynek pracy. Ponad 800 podmiotéw gospodarki narodowej, gtdwnie prywatnych, matych
(zatrudniajacych do 9 osoéb), prowadzacych dziatalnos¢ ustugowa; niski wskaznik przedsiebiorczosci.
Zatrudnienie (w podmiotach liczacych powyzej 9 oséb) - 783 osoby. Zdecydowanie ujemne saldo
przyjazdéw i wyjazdow do pracy - jeden z najwyzszych w woj. slaskim odsetek wyjezdzajacych do pracy,
gtéwnie do Katowic; niskie bezrobocie.

Ruch budowlany, rynek nieruchomosci. W okresie 2005-2017 powstaty 703 budynki, gtéwnie (90%)
mieszkalne; Sredniorocznie oddawano do uzytku 54 budynki, w tym 48 mieszkalne z 649 mieszkaniami
($redniorocznie - 50 mieszkan) w zabudowie jednorodzinnej; $rednio 151 m? powierzchni uzytkowe;
na mieszkanie. Niewielki ruch budowlany w zakresie budynkéw niemieszkalnych (gtéwnie garaze
i budynki gospodarstw rolnych). Nowo wydzielane dziatki budowlane (w przewadze o powierzchni
701-2000 m?) - gtéwnie w rejonie ulic: Akacjowej, Lesnej, Drzymaty, Magnolii, Debowej - Motylej, Tyskiej -
Sosnowej i Wisniowej w Gostyni oraz w rejonie ulic: Kopaniny - Miodowej, Stonecznej, Tysiaclecia i Wrdbla
w Wyrach.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (w perspektywie 2049 r.): mieszkaniowg (z 15% zwiekszeniem
zapotrzebowania) - 288 tys. m? powierzchni uzytkowej (1920 mieszkan), produkcyjno-ustugowg - 324 tys. m?
powierzchni uzytkowe;.

Chionnos$é obszaréw mozliwych do zabudowy: mieszkaniowej - 228 tys. m? powierzchni uzytkowej (1520
mieszkan), produkcyjno-ustugowej - 383,5 tys. m? powierzchni uzytkowe;.

Bilans terenéw: w zabudowie mieszkaniowe] - konieczno$¢ uzupetnienia bilansu o 60 tys. m? powierzchni
uzytkowej (przeznaczenie pod zabudowe dodatkowych terenéw o powierzchni okoto 70 ha brutto); w
zabudowie produkcyjno-ustugowej nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
dotychczas przeznaczonymi pod zabudowe o funkcji produkcyjnej i ustugowe;.

Potrzeby inwestycyjne i mozliwosci finansowe gminy: potrzeby zwigzane z rozwojem sieci drogowe;j
i kanalizacyjnej (faczny koszt 34,2 min zl); brak potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej; potrzeby
w diuzszym okresie (w perspektywie 2049 r.) nie przekraczajg mozliwosci finansowych gminy.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Zdecydowana wiekszos¢ gruntow wiasnosci oséb fizycznych (powierzchnia 1567,6 ha, 45,4% obszaru
gminy) oraz Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (1454,3 ha, 42,1%); do$¢ znaczny
udziat gruntéw wtasnosci kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych (185,3 ha, 5,4%) oraz Skarbu Panstwa
(powierzchnia blisko 120 ha, 3,5% obszaru gminy). Grunty Gminy Wyry, nieoddane w uzytkowanie
wieczyste - powierzchnia 80,4 ha (2,3% obszaru gminy) [dane wg ewidencji gruntow i budynkow]. Nie
wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

Wystepuja tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa, na ktérych
sq usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 169), wyznaczone przez ministra wlasciwego do spraw
transportu (Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych), pow. 8,82 ha (0,3% pow.
obszaru gminy).
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9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
cztery obiekty wpisane do rejestru zabytkow woj. slgskiego: nieruchomych - dwoér z XVIII/XIX w., pdzniej
rozbudowany, Wyry, ul. Dwor 1, nr A730/66 z 15.06.1966 r.; ruchomych - dwa krzyze przydrozne ([1] z XIX
w., Wyry, ul. kaziska / Pszczynska [obok rozwidlenia drogi do tazisk Srednich], nr B/486/74, [2] z 1865 r.,
Wyry, ul. Gtéwna naprzeciw domu nr 57, nr B/487/74) oraz kapliczka przydrozna z ptaskorzezbg z XIX w.
Wyry, ul. Cmentarna, nr B/488/74, wpisy z 30.08.1974 r.

Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: pomnik przyrody - dab
szyputkowy, rejon Starego Stawu (Staw lll), decyzja nr RL-OP-b.34/63 Prezydium Wojewoddzkiej Radu
Narodowej w Katowicach z 30.08.1963 r. Brak obszarowych formy ochrony przyrody.

Tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych: grunty rolne
chronione - grunty orne klasy lllb, taki i pastwiska trwate lll klasy bonitacyjnej - taczna powierzchnia
156,38 ha (4,5% obszaru gminy) [wg ewidencji gruntéw]; grunty lesne - powierzchnia 1350,94 ha (39%
obszaru gminy) [wg BDL GUS].

10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Obszary predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych (obszary zagrozone rozwojem ruchéw
masowych gruntu), w ktérych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju takich procesow (dotychczas nie
udokumentowano osuwisk) - faczna powierzchnia 157 ha, w poéinocnej, pétnocno-zachodniej i centralnej
czesci miejscowosci Wyry (Rejestr zawierajgcy informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenach, na ktérych wystepuja te ruchy na obszarze powiatu mikotowskiego, prowadzony przez
Staroste Mikotowskiego).

11.  UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN | ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Udokumentowane ztoza kopalin - ztoza wegla kamiennego, o tacznej powierzchni w granicach gminy
3205 ha, co stanowi 93,6% obszaru gminy: Bolestaw Smialy (zaniechane), Kobiér-Pszczyna (rozpoznane
wstepnie), Za rowem belfckim (rozpoznane wstepnie, w czesci objete koncesjg na rozpoznawanie ztoza
[Gostyn]). Ztoza Kobidr-Pszczyna i Za rowem betckim - ztoza niezagospodarowane o znaczeniu krajowym,
ktére powinny podlegaé szczegdlnej ochronie. Ponadto, wg systemu MIDAS, wystepuje zioze wegla
kamiennego ,,Chetm Wielki I” (skreslone z bilansu zasobow w 1963 r.).

Udokumentowane zasoby woéd podziemnych - udokumentowane zasoby eksploatacyjne ujecia wod
podziemnych z utworéw karbonskich na terenie stadionu sportowego w Wyrach (Obiekt Sportowo-
-Rekreacyjny im. Braci Goralczykéw, ul. Markiela) - zasoby eksploatacyjne Q. = 9,0 m3/h, pow. obszaru
zasobowego - 0,27 km2,

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla - brak

12.  TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Teren gorniczy ,taziska II” (pow. w granicach gminy - 1097 ha, 31,9% obszaru gminy), obejmuje pétnocng
czes¢ gminy (miejscowos¢ Wyry), wyznaczony na podstawie ustawy Prawo geologiczne i goérnicze,
w obrebie ktérego zawierajg sie skutki eksploatacji wegla kamiennego prowadzonej przez przedsiebiorce
gorniczego (Polska Grupa Gérnicza S.A. Oddziat KWK ,Bolestaw Smiaty”) w obszarze gérniczym ,taziska
II” (pow. w granicach gminy - 1009 ha, 29% obszaru gminy) na podstawie koncesji nr 116/94 wydanej przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa, waznej do dnia 31.07.2020 r.
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13.  STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN

UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

Uktad drogowy: droga wojewddzka nr 928 (projektowana przebudowa drogi, brak uzasadnienia dla
budowy drogi w nowym $ladzie), drogi powiatowe i gminne oraz wewnetrzne. Czes¢ drog powiatowych,
a zwlaszcza gminnych - o niskich parametrach technicznych; drogi wymagajace przebudowy: ulice
Rybnicka, Magazynowa i Zbozowa. Korytarz potencjalnej lokalizacji autostrady A4” w poétnocnej czesci
gminy; planowane drogi w Mikotowie na pograniczu z gmina.

Linie kolejowe: linia kolejowa nr 169 Tychy - Orzesze Jaskowice, jednotorowa, obecnie tylko ruch
towarowy; przewidziana rewitalizacja linii kolejowej Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast -
Nowy Bierun - Os$wiecim (poprawa stanu technicznego i przywrdcenie ruchu pasazerskiego); wzdiuz
potudniowo-wschodniej granicy gminy linia kolejowa nr 139 Katowice - Zwardon - granica panstwa,
dwutorowa, o znaczeniu panstwowym i miedzynarodowym (planowana ,modernizacja linii kolejowej E65/C-
EB5").

oznakowanie), budowy infrastruktury rowerowej i integracji z regionalng siecia tras rowerowych.

Komunikacja publiczna: autobusowa - trzy linie autobusowe [miedzygminne], kilkanascie przystankow;
w zasiegu dogodnego dojscia do przystankow wiekszos¢ terendw mieszkaniowych, z wyjatkiem zachodniej
czesci Wyr oraz zachodniej i potnocnej czesci Gostyni. Planowana budowa centrum przesiadkowego
i przywrdcenie kolejowego ruchu pasazerskiego (ze stacjg Wyry).

System wodno-kanalizacyjny. Zaopatrzenie w wode z systemu GPW Katowice (ujecia wody
w Goczatkowicach, rurociagg magistralny GO-CZA | @ 1200 relacji Przepompownia Paprocany - Zbiorniki
Mikotéw). Planowana rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej. System kanalizacyjny: sie¢
grawitacyjno-cisnieniowa w Wyrach, sie¢ cisnieniowa w Gostyni, planowana rozbudowa sieci kanalizacyjnej
w Gostyni, oczyszczalnia $ciekow Wyry, rozbudowana i zmodernizowana (Aglomeracja Wyry o rbwnowaznej
liczbie mieszkancow 5 691 RLM).

System energetyczny i telekomunikacja. Tranzytowe linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
110 kV. Zaopatrzenie z GPZ taziska Srednie (lub Orzesze i Reta), rozbudowana sie¢ stacji transformatorowych,
linii Sredniego i niskiego napiecia. Gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia DN 300 CN 1,6 MPa relaciji
Szopienice-Przegedza z odgatezieniem DN 80 CN 1,6 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej (SRP) l/II°
w Wyrach przy ul. Pszczynskiej, SRP 1I°: Wyry, ul. Pszczynska oraz Gostyn, ul. Pszczynska i Rybnicka;
rozbudowana sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia w dobrym stanie technicznym, brak ograniczen
technicznych dla rozbudowy sieci gazowej. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych instalacji centralnego
ogrzewania oraz ogrzewania piecowego. Ograniczony potencjat rozwoju zroédet odnawialnych (dosc
korzystne warunki do produkcji energii z biomasy, biogazu rolniczego, wdéd geotermalnych i energii
stonecznej). Rozbudowana sie¢ telekomunikacyjna (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej)
i teleinformatyczna.

Gospodarka odpadami: uporzadkowana - gminny Punkt Selektywnej Zbiorki Odpaddéw Komunalnych
(Wyry, ul. Stoneczna 50), odpady przekazywane do instalacji - Miedzygminnego Zaktadu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpaddéw Komunalnych w Tychach.

Potozenie w strefie radaru meteorologicznego (i lotniczego urzadzenia naziemnego) - zakaz lokalizaciji
farm wiatrowych oraz ograniczenia w wysokosci zabudowy.

14.  ZADANIA St UZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wymienione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Slaskiego (wykaz zadan i inwestycji celu publicznego): przebudowa drogi
wojewodzkiej nr 928 (zadanie samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego, posiadajace potencjalne finansowanie).

Inwestycje celu publicznego zalezne od pomiotéw innych niz samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa, posiadajace potencjalne finansowanie: modernizacja linii kolejowej E65/C-E65 (prace na
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podstawowych ciggach pasazerskich (E30 i E65), rewitalizacja linii kolejowej nr 169 Orzesze Jaskowice -
Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy Bierun - granica z woj. matopolskim [O$wiecim].

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego, bez sprecyzowanej lokalizacji, nieposiadajace
zapewnionego finansowania): budowa A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej
(A4”) Katowice - Gliwice, budowa spdjnej sieci drog/tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym
wg jednolitych standardéw, budowa centréw przesiadkowych.

15.  WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Zagrozenie powodziowe w dolinie Gostynki, gtéwnie w wyniku deszczy nawalnych - wskazana budowa
budowli przeciwpowodziowych w dolinie Gostynki (suchego zbiornika przeciwpowodziowego lub polderu
przeciwpowodziowego, badz kilku zbiornikéw lub polderéw - w zaleznosci od rozwigzan technicznych).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry 1-91



Zatacznik 1. Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiektéw chronionych na podstawie
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - Wyry

Nr Nr
Symbol | obiektu | obiektu Obiekt Adres
w GEZ | w mpzp
W1 1 38 | dwor murowany, XVII/XIX w., rejestr zabytkow A/730/66 z 15.06.1966 Dwor 1
W2 2 39,41 | budynek gospodarczy XIX w. (budynek gospodarczy murowany, XVIIlI/XIX w.) Dwér/Gtéwna
W3 3 - park, poczatek XIX w. Dwor/Gtéwna
W4 4 42 | fragment muru w zespole dworskim XVII/XIX w. Dwor/Gléwna
W5 5 - stodota | w zespole dworskim XIX w. Dwoér/Giéwna
W6 6 40 stodota Il w zespole dworskim (budynek gospodarczy murowany, XVIII/XIX w.) Dwor/Gtéwna
w7 7 - zespot dworsko-folwarczny XVII/XIX w. Dwor/Giéwna
W8 8 20 | dom mieszkalny 1900-1910 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Gtéwna 10
w9 9 21 dom mieszkalny 1900-1910 r. (budynek mieszkalno-ustugowy 1% kondygnacji) Gtéwna 12
W10 10 23 | dom mieszkalny 1900-1910 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Gtéwna 17
W11 1 24 | dom mieszkalny okoto 1920 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Gtowna 26
w12 12 25 dom mieszkalny okoto 1920 r. (budynek mieszkalny 1 kondygnacja) Gtéwna 31
W13 13 26 | dom mieszkalny ok. 1920 r.-1930 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Gtéwna 32
wi4 14 2 ?\s()i;nd;igfcizgsg%;?eg;;\?;k%;ﬁy 2% kondygnacji i gospodarczy) Gléwna 71
W15 15 29 | dom mieszkalny 1900-1910 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Gtowna 81
W16 16 30 dom mieszkalny koniec XIX w. (budynek mieszkalny 2% kondygnacji) Gtéwna 83
W17 17 31 dom mieszkalny okoto 1900 r. (budynek mieszkalny 2 kondygnacje) Giéwna 95
W18 18 34 | kosciot pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, 1927 r. ks. Fr. Bojdota / Gtéwna 3
wio | 9 | sz |budpek daurel sl coece prssacle o, 191015200
W20 20 33 | dom mieszkalny okoto 1910-1920 r. (budynek mieszkalny 2 kondygnacje) Gtéwna 119
w21 21 35 dom mieszkalny okoto 1925 r. (budynek mieszkalny 2% kondygnacji i gospodarczy) Gtéwna 129
w22 22 36 dom mieszkalny okoto 1920-1930 r. (budynek mieszkalny 2%z kondygnacji) Gtéwna 131
w23 23 37 budynek Urzedu Gminy okoto 1920 r. (budynek Urzedu Gminy 2% kondygnaciji) Gtéwna 133
W24 24 43 dom mieszkalny okoto 1900 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Dwor 2
w25 25 45 dom mieszkalny poczatek XX w. (budynek mieszkalny 1z kondygnacji) Dwor 4
W26 26 - zagroda okoto 1920-1930 . Kopaniny 59
w27 27 48 dom mieszkalny 1910-1920 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) tadna 2
W28 o8 50 isi;éjslislgcojac;légj 1920-1925 r. (siedlisko, budynek mieszkalny 2%z kondygnacji taziska 1
w29 29 - budynek nadszybia KWK Heinrischsgluck XIX/XX w. Pszczynska 40
W30 30 1 ?;:g;;;kajﬁéwéﬁr?gj;gn};%};al-;)inrischsgluck1 Ew. XX w. Pszczyriska 42
W31 31 2 budynek nadszybia KWK Heinrischgluck pocz. XX w. (budynki produkcyjne) Pszczynska 42
W32 32 3 dom mieszkalny lata 30 XX w. (budynek mieszkalny 2% kondygnacji i komérki) Pszczynska 146
W33 33 4 dom mieszkalny lata 30 XX w. (budynek mieszkalny 2% kondygnacji i komorki) Pszczynska 150
W34 34 5 dom mieszkalny lata 30 XX w. (budynek mieszkalny 2 kondygnacje) Pszczynska 154
W35 35 6 dom mieszkalny lata 30 XX w. (budynek mieszkalny 2 kondygnacje) Pszczynska 156
W36 36 7 dom mieszkalny okoto 1920 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Pszczynska 159
zespot fabryki chemicznej, magazyn nawozéw azotowych, 1927-1932, 1929 r.
w37 37 54 (Raciborska Fabryka Kottow ,RAFAKO” Oddziat zamiejscowy W-6 hala przemystowa Pszczynska 167
[pierwotnie magazyn nawozdéw azotowych], przykrycie - strunobeton 1929 r.)
Wep | s | g5 |maazaparaluaidags (WO hlapremysious dauna ala £ g LR by 1
W39 39 56 budynek zarzadu 1932 r. (W6 - budynek Zarzadu, 2 kondygnacje, mur., 1932 r.) Pszczynska 167
W40 40 57 | laboratorium 1925 r. (W6 - dawne laboratorium, 2 kondygnacje, mur., 1925r.) Pszczynska 167
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Nr Nr
Symbol | obiektu | obiektu Obiekt Adres
w GEZ | w mpzp
W41 41 58 r,;/a;/lsecfi;;{;r::v;g;v’; (%gé Q)ala dwunawowa, mur. konstrukcja z profili stalowych Pszczyriska 167
Waz | a2 ey, konrukcia 2 pofi Silonych wypeiion cogla, 1626 1) | Pezcayeka 167
W43 43 60 kottownia parowa 1929 r. (W6 - dawna kottownia parowa, mur. ,1929r.) Pszczynska 167
W44 44 62 gc;)dr(s)tfz;:ﬁa(llg/vfy; Zavmae i;:,?g;}tz(’,;j%e(;?;c:gaz g/:;sztat remontowy, garaze, konstrukcja Pszczyriska 167
W45 45 63 r;g;tise;r;ia wschodnia i pompownia (W6 - portiernia wschodnia i pompownia, mur pruski, Pszczyriska 167
W46 46 8 dom mieszkalny okoto 1925 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Pszczynska 184
w47 47 9 dom mieszkalny okoto 1925 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Pszczynska 186
w48 48 10 | dom mieszkalny lata 20/30 XX w. (budynek mieszkalny 2% kondygnacji) Pszczynska 190-192
W49 49 64 | schron bojowy 1939 r. Pszczynska (na zachoéd od ulicy)
W50 50 - Wylot Sztolni Mundloch 1905 r. Zwycigstwa
W51 51 15 | dom mieszkalny okoto 1925 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Puszkina 9
W52 52 16 dom mieszkalny okoto 1925-1930 r. (budynek mieszkalny 2% kondygnacji) Puszkina 19
W53 53 17 dom mieszkalny okoto 1920 r. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Puszkina 20
W54 54 22 budynek gospodarczy okoto 1920 r. Stoneczna 52
W55 55 65 cmentarz poczatek XX w. Stoneczna
W56 56 49 dom mieszkalny okoto 1925 r. (budynek mieszkalny 2 kondygnacje) Wrébla 1
W57 57 21 stanowisko archeologiczne nr 101-46/21: osada, XVIII-XIX w.
W58 58 29 stanowisko archeologiczne nr 101-46/22: (a) s:Iad osadn?ctwa, XIV-XV w.,
(b) $lad osadnictwa, XVI-XVII w.
W59 59 23 stanowisko archeologiczne nr 101-46/23: osada, XVI-XVII w.
W60 60 24 | stanowisko archeologiczne nr 101-46/24: osada, XVIII-XIX w.
W61 61 25 | stanowisko archeologiczne nr 101-46/25: osada, XVI-XVII w.
W62 62 26 stanowisko archeologiczne nr 101-46/26: osada, XVIII-XIX w.
W63 63 27 stanowisko archeologiczne nr 101-46/27: Eg; i?:dg,sa)‘(miﬁ-t)vg& \)I(V?V—XV w.,
W64 64 28 | stanowisko archeologiczne nr 101-46/28: osada, XVIII-XIX w.
W65 65 29 | stanowisko archeologiczne nr 101-46/29: osada XVI-XVII w.
W66 66 30 stanowisko archeologiczne nr 101-46/30: osada, XVI-XVII w.
W67 67 31 stanowisko archeologiczne nr 101-46/31: osada, XVIII-XIX w.
W68 - 13 | siedlisko, budynek mieszkalny 1 2 kondygnacji Kopaniny 57
W69 - 18 budynek mieszkalny 1%z kondygnaciji Wagonowa 3
W70 - 19 budynek mieszkalny 1% kondygnaciji i gospodarczy Wagonowa 12
W71 - 28 budynek mieszkalny 2 kondygnacje Gtéwna 80
W72 - 46 budynek mieszkalny 2%z kondygnaciji Magazynowa 8
W73 - 51 budynek mieszkalny 2% kondygnaciji Kasprowicza 2
W74 - 53 siedlisko, budynek mieszkalny 1% kondygnacji i gospodarczy Tysiaclecia 83
W75 - 61 W6 - Stara odlewnia, mur., obecnie warsztat mechaniczny, 1929 Pszczynska 167
wis || |pmdntenan e, bdow £ X ceviiona o Go gk
6rnych)
wrr ||z prminy senany w ket udowy 2 1665 Giowna (rapzsciu domu 57)
w78 B 3 ka_pliczka przy’drOZna, murowana z cegty, ludowa, z XIX w. przy drodze cmentarnej
rejestr zabytkow B/488/74 z 30.08.1974 (Stoneczna)
W79 B 4 ﬁgggzr)a r[:]rjg/oclvrlzznr;a’,k;;{rifle(grzez'ba Matki Boskiej z Dziecigtkiem, | potowa XIX w. Pszczyniska (rog Glownej)
w80 - 5 krzyz kamienny z 1889 r., styl ludowy, wykonany w kamieniu Zbozowa
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Nr Nr
Symbol | obiektu | obiektu Obiekt Adres
w GEZ | w mpzp
W81 - 6 kapliczka przydrozna, koniec XIX w., styl ludowy, sztuczny kamien Leszczynowa (w polu)
w82 - 7 ptaskorzezba Matki Boskiej z Dziecigtkiem, koniec XIX w., malowana olejno Leszczynowa (w polu)
ws3 B 8 figura $w. Jana Nepomucena, koniec XIX w., wykonana w warsztacie rzemieslniczym, Gléwna (obok budynku 57)

kamien
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Zatacznik 2. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiektéw chronionych na podstawie
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - Gostyn

Nr Nr
Symbol | obiektu | obiektu Obiekt Adres
w GEZ | w mpzp

G1 1 36 dom mieszkalny I. 20/30 XX w. (budynek mieszkalny 1 kondygnacja) Miarowa 6
dom mieszkalny I. 20/30 XX w. .

G2 2 87 (siedlisko, budynek mieszkalny 1 kondygnacja i gospodarczy) Miarowa 20
dom mieszkalny ok. 1910-1920 r. .

G3 8 41 (siedlisko, budynek mieszkalny 1 kondygnacja i gospodarczy) Miarowa 31
dom mieszkalny ok. 1910 r.

G4 4 34 (siedlisko, budynek mieszkalny 1% kondygnacji i gospodarczy) Motyla 27

G5 5 33 kosciodt pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta, 1939 r. Rybnicka 4

G6 6 - stodota 1.1900-1930 Pszczynska 226

G7 7 1 dom mieszkalny |. 1910-1920 (budynek mieszkalny 1 kondygnacji) Pszczynska 241

G8 8 3 dom mieszkalny ok. 1925-30 r. (budynek mieszkalny 2 kondygnacje) Pszczynska 257

G9 9 - budynek gospodarczy ok. 1939 Pszczynska 312

G10 10 - dom mieszkalny ok. 1939 Pszczynska 312

G11 1" 4 dom mieszkalny ok. 1910-1920 r. (budynek mieszkalny 12 kondygnaciji) Pszczynska 336
dom mieszkalny okoto 1910 r. i

G12 12 5 (budynek mieszkaniowo-ustugowy 2 kondygnacje) Pszezynska 347
dom mieszkalny ok. 1910-1920 r. .

G13 13 6 (budynek mieszkaniowo-ustugowy 2 kondygnacje) Pszczynska 357
dom mieszkalny ok.1910-1920 .

G14 14 8 (siedlisko, budynek mieszkalny 2 kondygnacje [budynek Nadles$nictwa Kobiér - 1909 r.]) Pszczynska 455

G15 15 - budynek gospodarczy okoto1910-1920 Pszczynska 455
dom mieszkalny okoto 1910 r. .

G16 16 16 (siedlisko, budynek mieszkalny 1 kondygnacja i gospodarczy) Rybnicka 7
dom mieszkalny ok. 1910-1920 r. .

c17 7 18 (siedlisko, budynek mieszkalny 1% kondygnacji i gospodarczy) Rybnicka 28

G18 18 19 dom mieszkalny I. 30 XX w. (budynek mieszkalny 2 kondygnacje) Rybnicka 37

G19 19 21 dom mieszkalny I. 20/30 XX w. (budynek mieszkalny 1 kondygnacji) Rybnicka 41
dom mieszkalny 1 éw. XX w. .

G20 20 23 (siedlisko, budynek mieszkalny 1 kondygnacji i gospodarczy) Rybnicka 65

G21 21 32 ko$ciét pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. 1922, 1927 Rybnicka 176

(kaplica [dawny ko$ciot p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw.])

dom mieszkalny ok. 1900-1910 r.

G22 22 26 (siedlisko, budynek mieszkalny 1 kondygnacja i gospodarczy) Rybnicka 232
G23 23 15 schron bojowy 1939 r. Teczowa
G24 24 - schron bojowy 1939 r. Zebrak

G25 25 9 dom mieszkalny, ok. 1920 r. (siedlisko, budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Tyska 1

G26 26 10 budynek gospodarczy XIX/XX w. (budynek gospodarczy 1% kondygnacji) Tyska 19
G27 27 " dom mieszkalny 1.20 XX w. (budynek mieszkalny 1 kondygnacja) Tyska 23
G28 28 12 dom mieszkalny |. 20 XX w. (budynek mieszkalny 1% kondygnacji) Tyska 25

stanowisko archiwalne (...), brak

G29 29 1 stanowisko archeologiczne nr 101-46/1: $lad osadnictwa epoka kamienia (?) informacji o blizszej lokalizadji
G30 30 2 stanowisko archeologiczne nr 101-46/2: osada, XVIII-XIX w.
G31 31 3 stanowisko archeologiczne nr 101-46/3: osada, XVIII-XIX w.
G32 32 4 stanowisko archeologiczne nr 101-46/4: osada, XVII-XIX w.
G33 33 5 stanowisko archeologiczne nr 101-46/5: osada, XVIII-XIX w.
G34 34 6 stanowisko archeologiczne nr 101-46/6: osada, XVIII-XIX w.
G35 35 7 stanowisko archeologiczne nr 101-46/7: (a) osada, XVI-XVII w.
(b) osada, XVII-XIX w.
G36 36 8 stanowisko archeologiczne nr 101-46/8: osada, XVII-XIX w.
G37 37 9 stanowisko archeologiczne nr 101-46/9: osada, XVI-XVII w.
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Nr Nr
Symbol | obiektu | obiektu Obiekt Adres
w GEZ | w mpzp
G38 38 10 stanowisko archeologiczne nr 101-46/10: osada, XVIII-XIX w.
G39 39 1 stanowisko archeologiczne nr 101-46/11: osada, XVIII-XIX w.
G40 40 12 stanowisko archeologiczne nr 101-46/12: osada, XVII-XIX w.
G41 41 13 stanowisko archeologiczne nr 101-46/13: osada, XVIII-XIX w.
G42 42 14 stanowisko archeologiczne nr 101-46/14: osada, XVII-XIX w.
G43 43 15 stanowisko archeologiczne nr 101-46/15: osada, XVII-XIX w.
G44 44 16 stanowisko archeologiczne nr 101-46/16: osada, XVI-XVII w.
G45 45 17 stanowisko archeologiczne nr 101-46/17: osada, XVI-XVII w.
G46 46 18 stanowisko archeologiczne nr 101-46/18: osada, XVII-XIX w.
G47 47 19 stanowisko archeologiczne nr 101-46/19: (a) é’lad osadnilctwa, XIV-XV w.,
(b) $lad osadnictwa, XVI-XVII w.
G48 48 - stanowisko archeologiczne nr 102-46/20: osada, XVII-XIX w.
G49 - 2 budynek mieszkalny 2%z kondygnaciji Pszczynska 251
G50 - 7 budynek mieszkalny 2%z kondygnacji Pszczynska 403
G51 - 14 siedlisko, budynek mieszkalny 1 kondygnacja i gospodarczy Tyska 63
G52 - 22 budynek mieszkalny 1 kondygnacja Rybnicka 43
G53 - 25 budynek mieszkalny 2 kondygnacje (parafia) Rybnicka 175
G54 - 27 siedlisko, budynek mieszkalny 1%z kondygnaciji i gospodarczy Rybnicka 241
G55 - 29 siedlisko, budynek mieszkalny 2 kondygnacje i gospodarczy Rybnicka 247
G56 - 30 budynek mieszkalny 2%z kondygnacji Rybnicka 278
G57 - 35 budynek mieszkalny 2 kondygnacje Motyla 24
G58 - 1 krzyz kamienny, 1844 r., styl ludowy, wykonany w kamieniu (piaskowiec) Rybnicka
G59 - 2 krzyz kamienny, 1870 r., styl ludowy, wykonany w kamieniu (piaskowiec) Tyska, r6g Teczowej
G60 R 3 aggernn'il';ﬁ{ﬁ)/(péi\;véit(;a\kiggydroina, kamienna, 1879 r.; styl ludowy, wykonany Pszczyihiska, obok przedszkola
G61 - 4 krzyz kamienny, 1870 r., styl ludowy, wykonany w kamieniu (piaskowiec) Pszczynska, rog Fityki
G62 - 5 krzyz kamienny, 1882 r., styl ludowy, wykonany w kamieniu (piaskowiec) Tyska
G63 - 34 stanowisko archeologiczne
objasnienia:

symbol - oznaczenie na mapie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

nr obiektu w GEZ - nr w wykazie obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ),

nr obiektu w mpzp - nr w tekscie i/lub na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

w przypadku, gdy obiekt jest ujety w GEZ i jest chroniony ustaleniami planu miejscowego, nazwe i/lub opis obiektu (kolumna
,Obiekt”), ustalong w planie miejscowym, odmienng od tresci GEZ, przedstawia tekst oznaczony kursywa i ujety w nawias

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lokalizacja stanowisk archeologicznych, pokazana na mapie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego (a takze na rysunku studium) ma charakter orientacyjny, odpowiednio do skali mapy
(1:10000); szczegotowy zasieg stanowisk archeologicznych zostanie wyznaczony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

1.1. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ REALIZOWANE PRZEZ GOSPODARKE
PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna gminy, majac za podstawy fad przestrzenny i zrownowazony rozwdj, w tym zachowanie
réwnowagi przyrodniczej, okresla nastepujace zasady:

1) zgodnosé rozwoju przestrzennego z celami okreslonymi w strategii rozwoju gminy i ze zbiorowymi
potrzebami wspdlnoty samorzadowe;j,

2) przewaga zmian jakosciowych nad zmianami ilo$ciowymi polegajgca:

* w gidbwnej mierze - na efektywnym wykorzystaniu rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
dotad niezabudowanych, tatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym,

* w ograniczonym zakresie - na zajmowaniu pod zabudowe nowych terenéw w rejonach, w ktérych
ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej nie wymagajq istotnych
nowych inwestyciji.

1.2. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W nawigzaniu do oceny stanu uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz istniejacych
i przewidywanych uwarunkowan rozwoju przestrzennego, a takze strategii rozwoju gminy Wyry, przyjmuje
sie cele polityki przestrzennej gminy:

* Ochrona warto$ci dziedzictwa kulturowego gminy.

* Jakos$¢ zycia. Jako$¢ srodowiska zamieszkania.

* Zwartos¢ struktury przestrzennej gminy.
L 2

Wszechstronny rozwdj. Potencjat inwestycyjny.

1.2.1. Cel: Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy

Cel zaktada ochrone wartosci dziedzictwa kulturowo-historycznego gminy swiadczacych o jej tozsamosci.
Dziatania umozliwiajace realizacje celu obejmuija;

i zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci najbardziej
wartosciowych zespotéw i obiektow stuzacych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowe;.

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 cel ten zostat zapisany jako nastepujgce kierunki

dziatan:

- wielofunkcyjne zagospodarowanie obszarowych obiektow dziedzictwa kulturowego i krajobrazowego,
w tym zabytkowych uktadow przestrzennych (np. Dwor, fortyfikacje Huta w Gostyni, Mtyn przy
ul. Pszczynskiej) z wykorzystaniem réznych form partnerstwa publiczno-prywatnego,

- eksponowanie punktowych obiektow dziedzictwa przyrody i kultury (drzewa pomnikowe,
starodrzewia, potencjalne uzytki ekologiczne, kapliczki i krzyze przydrozne), jako element
pozytywnego wizerunku gminy.
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1.2.2. Cel: Jakosé zycia. Jakos¢ srodowiska zamieszkania

Cel zaktada koniecznos¢ dziatan wptywajacych na jakosé zycia, zwtaszcza w aspektach warunkowanych
przez stan tadu przestrzennego, jako$¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i drogowa,
obejmujacych:

i utrzymanie tradycyjnej skali i formy zabudowy,

i ochrone terendw otwartych i powstrzymanie rozprzestrzeniania sie¢ zabudowy na tych terenach,
celem zachowania ré6znorodnosci i spuscizny kulturowej terendw wiejskich,

i dbatos¢ o dalszy rozwdj i atrakcyjnos¢ osrodkéw ustugowych w miejscowosci Wyry i Gostyn o randze
centréw lokalnych,

i ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, zarédwno pod wzgledem estetycznym, jak
rowniez pod wzgledem mozliwosci spedzania wolnego czasu, oraz ich wyposazenie w odpowiednig
infrastrukture,

i ksztattowanie réznorodnych terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych,

i rozwdj transportu publicznego, w tym z wykorzystaniem transportu kolejowego,

i powigzanie terenéw mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi i obiektami ustugowymi siecig
Sciezek pieszych oraz Sciezek i tras rowerowych - tworzenie warunkéw do poruszania sie pieszo
i rowerem,

i rozwdj systemoéw infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci zaopatrzenia w ciepto, z wykorzystaniem

odnawialnych zrédet energii oraz zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

i wprowadzenie rozwigzah stuzacych ograniczeniu zagrozenia powodzig i podtopieniami oraz
retencjonowanie i ponowne wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych.

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 cel ten zostat zaliczony do celéw strategicznych
i zapisany jako: Spofeczno$¢ gminy wysoce zintegrowana, aktywnie uczestniczgca w rozwoju gminy
i korzystajgca z wysokiej jako$ci ustug publicznych.

Cele szczegotowe to miedzy innymi:

- znaczgce wzmocnienie oferty czasu wolnego dla wszystkich grup wiekowych,

- zwiekszenie spdjnosci spotecznej,

- wzmocnienie systemu ustug sfery socjalnej, zdrowotnej i pomocy spoteczney.

1.2.3. Cel: Zwartos¢ struktury przestrzennej gminy

Cel zakfada ksztattowanie racjonalnej i zrownowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju i odnosi sie do podstawowych elementéw
struktury przestrzeni zurbanizowanej (terenéw zabudowanych, w szczegdlnosci mieszkaniowych)
i przestrzeni przyrodniczej (terenéw otwartych) oraz do uktadu drogowego, jako gtdéwnego elementu
liniowego struktury przestrzenne;.

Mozliwos¢ osiggniecia celu w zakresie "zwartosci struktury" wymaga:

i ograniczenia rozpraszania zabudowy - w stosunku do terenéw zabudowanych i terendw
przeznaczonych pod zabudowe, w szczegblnosci mieszkaniowa, zgodnie z warunkami okreslonymi
w planach miejscowych,

i racjonalnego i sukcesywnego rozwoju uktadu drogowego o parametrach wiasciwych dla obstugiwanej
funkdiji.

Poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy rozumie sie:

- rozwoj zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych, potozonych w bliskim
sgsiedztwie terenow zabudowanych, znajdujgcych sie w zasiegu infrastruktury technicznej,
w tym systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, wymagajacych stosunkowo
niewielkich naktadéw na uzbrojenie terenu,
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- powstrzymanie rozwoju niewielkich, izolowanych zespotéw zabudowy, pozbawionych dostepu
do systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekdw i nie posiadajgcych witasciwej
obstugi komunikacyjnej oraz bez realnych perspektyw na ich realizacje ze wzgledu
na uwarunkowania prawno-ekonomiczne,

- wykluczenie z mozliwosci zabudowy terenéw potozonych w dolinach ciekéw, w szczegdlnosci
w sposoéb blokujacy ciggtosé terendw otwartych, stanowigcych korytarze ekologiczne.

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 cel ten zostat zaliczony do celéw strategicznych
i okreslony jako: Przestrzeri Gminy wysokiej jako$ci, atrakcyjna, zaréwno dla mieszkancow, jak i dla
odwiedzajgcych gmine.

Cele szczegotowe to miedzy innymi:

- zwiekszenie spojnosci przestrzennej i estetyki krajobrazu gminy oraz

- zachowanie Scistej kontroli spoteczno$ci gminy nad procesem suburbanizacji.

1.2.4. Cel: Wszechstronny rozwoéj. Potencjal inwestycyjny

Cel zaktada utrzymanie bazy réznorodnych terenéw inwestycyjnych oraz wykorzystanie atutéw potozenia
gminy dla rozwoju réznych dziatalnosci oraz terenéw mieszkaniowych dla nowych mieszkancow spoza
gminy.

Dziatania umozliwiajace realizacje celu obejmuja;

i tworzenie warunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczych i wzrost zatrudnienia w sektorze wytwdrczym
i ustugowym gtéwnie poprzez efektywne wykorzystanie potencjatu terendéw niezabudowanych,
a przeznaczonych na ten cel,

i efektywne wykorzystanie zasobow i waloréw srodowiska dla rozwoju ustug rekreacji, wypoczynku,
turystyki, agroturystyki, w tym potencjatu rekreacyjnego Jeziora Wicie, kompleksow lesnych, a takze
obiektéw zabytkowych.

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 cel ten zostat zapisany jako cel strategiczny:
Przedsiebiorczos¢ dopasowana do potrzeb Gminy potozonej w funkcjonalnym obszarze
metropolitalnym.

Cele szczegofowe to:

Wykreowanie przestrzeni gospodarczej spojnej ze strukturg branzowg gospodarki metropolii oraz
Wzmocnienie sektora MSP z réwnoczesnym zachowaniem rolnictwa i przetwérstwa rolnego
w gospodarce gminy, a kierunki dziatan majgcych doprowadzi¢ do realizacji tych celéw to miedzy
innymi: przygotowanie gruntéw z zasobow gminnych do zainwestowania (nieucigzliwe dla srodowiska
ustugi i przetwérstwo, nowy przemyst) oraz promowanie agroturystyki.

Konkretyzacja dziatan umozliwiajgcych osiagniecie celéw polityki przestrzennej zawarta jest w kolejnych
rozdziatach studium, w szczegdlnosci odnoszg sie do nich ustalenia w zakresie kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Kierunki dziatan przestrzennych

Realizacja celéw polityki przestrzennej nastepuje poprzez kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy, a takze w przeznaczeniu terendw.

Przyjete kierunki struktury przestrzenno-funkcjonalnej sg kontynuacjg dotychczasowej polityki
przestrzennej w gminie Wyry, pozwalajagcg na zachowanie ciggtosci planistycznej, a tym samym
na zminimalizowanie ryzyka inwestycyjnego poprzez zapewnienie "przewidywalnego sasiedztwa".

Gltéwne kierunki dziatan przestrzennych, zaréwno w zakresie zmian funkcjonalnych, jak
i przestrzennych, dotyczg takich obszaréw jak:

1) obszary wymagajgce zmian kierunkéw polityki przestrzennej z uwagi na szczegoétowe
rozpoznanie lokalnych uwarunkowan,

2) obszary przestrzeni publicznej, w tym tereny zieleni urzadzonej i tereny rekreacyjnych,
3) obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

4) obszary obejmujgce nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ktorych
wyznaczenie jest mozliwe z uwagi na wyniki bilansu terenow,

5) obszary komunikacii,

6) obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

Obszary wymagajace zmian kierunkow polityki przestrzennej

Okresla sie obszary wymagajace zmian kierunkéw polityki przestrzennej polegajagce na zmianie
przeznaczenia:

* obszar potozony w rejonie ul. Wrébla - zmiana kierunku przeznaczenia obszaru z przemystowo-
-ustugowego na zabudowe mieszkaniowg ma na celu wyeliminowanie konfliktéw, jakie moga
wynikac z bezposredniego sasiedztwa tych terenéw z terenami zabudowy mieszkaniowej, w tym
z uwagi na brak obstugi komunikacyjnej wiasciwej dla funkcji przemystowo-ustugowej, przez
co rozumie sie zardbwno parametry drogi dojazdowej, jak i obstuge terendéw przemystowych
z drogi dojazdowej przebiegajacej przez tereny zabudowy mieszkaniowej;

* obszar w sasiedztwie stawéw "Kaska" - zmiana kierunku przeznaczenia obszaru z osrodka
sportowo-rekreacyjnego dla mieszkancow gminy Wyry oraz mieszkancéw miast sgsiednich
na obszar zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (ZP/U) oraz obiektéw matej architektury
i zaplecza sanitarnego, z uwagi na:

- niewielkg powierzchnie tych stawdéw, a tym samym brak predyspozycji dla rozwoju terenéow
sportowo-rekreacyjnych o randze osrodka sportowo-rekreacyjnego,

- uwarunkowania prawno-ekonomiczne, w tym brak infrastruktury technicznej w tym rejonie
gminy;

* obszar w sasiedztwie gajowki Wyry - zmiana kierunku przeznaczenia obszaru z terenow
rekreacji w postaci catorocznej stacji turystycznej, zwigzanej z planowanym w przesziosci
PszczyhAskim Parkiem Krajobrazowym na kierunek przeznaczenia zgodny ze stanem
istniejacym, tj. obszar laséw i obszary rolnicze, z zachowaniem istniejgcej zabudowy, z uwagi
na ochrone srodowiska przyrodniczego oraz uwarunkowania prawno-ekonomiczne.

Obszary obejmujace nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag

Okresla sie, przy zachowaniu dotychczasowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej, nowe obszary
rozwoju funkcji mieszkaniowej, potozone w réznych rejonach gminy, pozwalajagce na zwiekszenie
zasobow mieszkaniowych na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod ten rodzaj zabudowy.

Okreslenie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej zaktada ograniczony rozwdj na zasadzie
wykorzystania tatwo dostepnych terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw
dotychczas zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, w zdecydowanej przewadze
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1.3.4.

1.4.

dostepnych komunikacyjnie i w zasiegu istniejgcego systemu zbiorowego odprowadzania
i oczyszczania $ciekdw oraz przy zatozeniu, iz ich zasieg nie naruszy wartosciowych terenow
zaliczanych do obszarow lasow, terendw dolin i obnizehA dolinnych oraz nie wkroczy w sposob
konfliktowy na tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Okresla sie obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku studium symbolem "WOH" (wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe), obejmujace:

* obszar zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem "U" oraz obszar zabudowy produkcyjno-
-ustugowej, oznaczony symbolem "PU", potozony po zachodniej stronie ul. Pszczynskiej,

* obszar zabudowy ustugowej, potozony po wschodniej stronie ul. Pszczynskiej, oznaczony
symbolem "U".

Dla obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, w planach miejscowych obejmujacych obszary, na ktérych
powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tych obiektow,
nalezy okresli¢ warunki zagospodarowania terenéw, w tym gabaryty obiektéw, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, warunki obstugi komunikacyjnej oraz minimalng liczbe miejsc
do parkowania.

Dopuszcza sie mozliwos¢ odstapienia od lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1, badz na czesci tych obszarow i ustalenie przeznaczenia
terenu jak dla obszaréw, odpowiednio, zabudowy ustugowej ("U") lub zabudowy produkcyjno-
-ustugowej ("PU").

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW
Ustala sie podziat obszaru gminy na obszary o réznych funkcjach, odmiennych pod wzgledem

kierunkéw przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw zlokalizowanych w ich obrebie,
zgodnie z dalszymi ustaleniami studium:

- MN obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- MW obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- UM obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o randze centréw lokalnych
- MU obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

- u obszary zabudowy ustugowe;j

- PU obszary zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

- ITK obszary infrastruktury technicznej i komunalnej

- ZL obszary lasow

- ZP obszary zieleni urzadzone;j

- ZPIU obszary zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug

- 2D obszary ogrodéw dziatkowych

- ZC obszary cmentarzy

- ZE obszary zieleni i rolnicze w ciggach ekologicznych

- R obszary rolnicze

- RO obszary produkcji w gospodarstwach ogrodniczych

- RM obszary zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
- W obszary wod powierzchniowych srédlgdowych

- KD.. obszary drog publicznych

- KS obszary parkingéow

- KK obszary kolejowe
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1.5.

1.5.1.

Szczegotowe ustalenia dotyczace kierunkdw przeznaczenia oraz lokalnych zasad zagospodarowania,
w tym dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu, dla wymienionych wyzej obszarow, zawiera
rozdziat 1.5.

Podziat na obszary o réznych funkcjach i ich granice okreslono na podstawie istniejacego stanu
zagospodarowania, stopnia uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, zagospodarowania
i zabudowy terendéw, ustaleh obowigzujacych dokumentéw planistycznych, proceséw i zjawisk
zachodzacych w przestrzeni, stopnia podatnosci istniejagcego zagospodarowania na pozadane lub
mozliwe formy zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunkowarn srodowiskowych i wynikajacych
z zasad i celéw ochrony dziedzictwa kulturowego.

W sporzgdzanych planach miejscowych dopuszcza sie wprowadzenie nowych, nie wyznaczonych
w studium stref i obszaréw (np. zieleni izolacyjnej pomiedzy sgsiadujgcymi obszarami o réznym
przeznaczeniu), z zastrzezeniem, iz nie naruszg one podstawowych ustaleh studium i zostang
okredlone w trybie obowigzujacych dla nich przepiséw odrebnych, dostosowane do biezacej
sytuacji formalno-prawnej i nie spowoduja naruszenia zgodnosci planu ze studium.

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Ustalenia ogdlne

Ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale odnoszg sie do nowych inwestycji lub przedsiewzieé.
Wytyczne dotyczace ustalania przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenébw w miejscowych planach w odniesieniu do dziatek budowlanych, ktérych istniejgce
zagospodarowania nie odpowiada ustaleniom studium okreslajg ustalenia zawarte w pkt 4 i 5.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dotycza tacznie-zabudowy istniejgcej i planowane;.

Wartosci parametrow i wskaznikdw okreslone w studium dotycza nadziemnych czesci budynkéw;
jezeli miejscowy plan dopusci realizacje kondygnacji podziemnych i konstrukcji budowlanych
na budynkach, parametry i wskazniki powinny by¢ odpowiednio zwiekszone. Na poziomie studium
nie wprowadza sie ograniczen w zakresie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych.

Dla terenéw, ktérych obecny sposéb uzytkowania, w tym parametry lub wskazniki zagospodarowania
nie sg zgodne z kierunkami i wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w studium,
w miejscowych planach dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikow
zgodnych ze stanem istniejacym, pod warunkiem, ze zagospodarowanie danego terenu nastgpito
w sposob zgodny z prawem, jest zgodne z aktualnymi wymaganiami przepisow odrebnych,
zwlaszcza z zakresu ochrony srodowiska oraz nie narusza interesu publicznego.

Ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 stosuje sie réwniez do rozstrzygnie¢ dotyczacych przeznaczenia
oraz sposobu uzytkowania terenu, w tym parametréow i wskaznikow zagospodarowania terenu,
wynikajgcych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe, przyjetego zgtoszenia robét
budowlanych, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub innych decyzji ustalajgcych
lokalizacje celu publicznego.

Dla poszczegdlnych obszaréw okresla sie podstawowe i dopuszczalne kierunki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, mozliwe do ustalenia w planach miejscowych jako przeznaczenie
terenu.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terendw okreslajg gtdwne sposoby zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, okreslajgce jego spoteczno-gospodarcze przeznaczenie (funkcje), ktére
powinny dominowa¢ na danym obszarze.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw to sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania,
ktére moga zosta¢ ustalone w obrebie obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia
(funkcji), pod warunkiem zapewnienia takich proporcji w przeznaczeniu terendéw oraz zasad
zagospodarowania, ktére zapewnig dominujacy charakter funkcji podstawowych i niekonfliktowy
charakter funkcji dopuszczonych, a takze zachowania zasad i warunkéw zawartych w dalszych
ustaleniach studium.
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10.

11.

12.

13.

Ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobow jego zagospodarowania i zabudowy nastepujace
w planie miejscowym, wymaga uwzglednienia, procz przepiséw powszechnie obowigzujacych w tym
zakresie, catoksztattu ustalen studium, a w szczegolnosci:

¢ okreSlonych podstawowych i dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenéw oraz
uzupetniajacych funkcji i sposobow ich uzytkowania,

¢ ustalonych parametrow i wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

* ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.

W obrebie wszystkich obszaréw, jesli jest to uzasadnione specyfikg lub odpowiednio do potrzeb,

przy uwzglednieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych, w planach miejscowych mozna

wyznacza¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:

¢ tereny drég publicznych lokalnych i dojazdowych,

* tereny drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych,
¢ tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

* tereny parkingéw terenowych,

¢ tereny zieleni urzadzone;j,

* tereny wod powierzchniowych,

¢ tereny placéw publicznych,

¢ tereny infrastruktury technicznej i komunalnej,
* tereny zbiornikdw przeciwpozarowych,

* tereny i urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajgce;
100 kW, z zakazem elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdz. 6.4.4,

* tereny sportu i rekreac;ji,

* tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych,

* odpowiadajgce dotychczasowemu przeznaczeniu i uzytkowaniu,
z zastrzezeniem pkt 9.

Przeznaczenie terenu zaliczone do kierunkéw dopuszczalnych oraz do wymienionych w pkt 10, dla
konkretnych terenéw, moze by¢ ustalone w miejscowym planie pod warunkiem, ze:

* jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi, z lokalnymi uwarunkowaniami
w zagospodarowaniu okreslonymi w Czesci | studium, zwlaszcza z wymaganiami ochrony
Srodowiska, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, a takze z potrzebami ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ksztattowania tadu przestrzennego,

* zostang okreslone zasady, na jakich okreslone funkcje moga by¢ realizowane, w tym proporcje
W przeznaczeniu terendéw, zapewniajgce dominujacy udziat przeznaczenia podstawowego oraz
bezkonfliktowe wspdtistnienie funkcji dopuszczonych tym przeznaczeniem,

* obszar posiada wilasciwe, w stosunku do planowanej funkcji i wielkosci programu uzytkowego,
warunki obstugi w zakresie systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, lub w miejscowym
planie zostang ustalone zasady rozwoju tych systeméw odpowiednio do potrzeb.

Podstawowg zasadq ustalania wskaznikéw i parametréw na terenach objetych miejscowym planem
powinno byé nawigzanie do charakteru zabudowy istniejacej w obrebie obszaru o okreslonym
kierunku przeznaczenia oraz harmonijne nawigzanie do zabudowy otaczajgcej; zasada ta dotyczy
gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe.

W planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nalezy ustalaé dla poszczegdlnych
terenow o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania lub grup tych terenow.
Za podstawe ustalania parametréw i wskaznikow urbanistycznych nalezy przyja¢ zasade
harmonijnego nawigzania do charakteru zabudowy istniejgcej, z uwzglednieniem kontekstu miejsca
i otoczenia; w szczegodlnosci - kierujac sie ochrong istniejacej ekstensywnie uformowanej zabudowy
- nalezy ksztattowac¢ parametry i wskazniki odpowiednio nizsze od maksymalnych dotyczacych
udziatu powierzchni zabudowy, jej intensywnosci i wysokosci lub wyzsze od maksymalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.
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14.

15.

16.

17.

Dla obszaréw i rodzajow zagospodarowania, dla ktérych w studium nie okreslono wytycznych
dotyczacych parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, w miejscowych planach nalezy
ustala¢ te wartosci indywidualnie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, zréwnowazonego
rozwoju, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zasadami ochrony konserwatorskiej i poszanowaniem
wartosci débr kultury wspétczesnej.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach okreslone sg odrebnie dla poszczegdlnych
obszaréw oraz w rozdziale 8 "Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego".

Tereny wylaczone spod zabudowy oraz obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? ("WOH") okreslone sg w rozdziale 7 "Obszary o szczegolnych zasadach
zagospodarowania".

Gléwne ograniczenia zagospodarowania przestrzennego przedstawia mapa "Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego" w skali 1:10 000.

1.5.2. Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Kierunki dopuszczalne:

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugami niepowodujgcymi ucigzliwosci dla funkciji
mieszkaniowe;j,

tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug nieucigzliwych,

tereny ustug publicznych,

utrzymanie terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
inne, wymienione w pkt. 10 "Ustalenia ogdlne" niniejszego rozdziatu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Wskaznik Wskaznik g
Kierunki przeznaczenia powierzchni intensywnosci Pe S Wysokos¢ zabudowy
Symbol 2 biologicznie
terendw zabudowy zabudowy czvnnei (m)
(%) (iloraz) ynnel
(%)
maks. maks. min. maks.
zabuq;)(\;v:o'r’rgléazsiﬁzznlowa budynku mieszkalnego: 12 m;
| . budynku ustugowego: 8m,
z dopuszczeniem ustug 40 0,8 30 lecz nie wiecej niz
na wspolnej dziatce . .
z budynkiem mieszkalnym 1 kondygnacja naziemna
__ zabudowa 40 0,8 30 12
MN mieszkaniowo-ustugowa
zabudowa ustugowa 45 0,9 15 ;ig;’dligcﬁaryjz Vr\:lan(;Ee)Jm nr'é
zabudowa zagrodowa . . . 12m
* 5 m i nie wiecej niz
zabudowa pozostata 1 kondygnacja naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze
realizowane jako funkcja uzupetniajgca funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowg
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Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci:

nalezy zapewni¢ dominujgcy udziat terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co oznacza,
iz udziat terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej winien by¢ ograniczony,

w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej ustugi
mozna dopuszcza¢ jako wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku zrealizowanym
na wspolnej dziatce z budynkiem mieszkalnym,

lokalizacja zabudowy ustugowej, takiej jak budynki uzytecznosci publicznej i ustugi moze byé
dopuszczona wytacznie na terenach, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie wytgcznie
poprzez drogi publiczne, o parametrach jezdni spetniajgcych co najmniej wymagania dla drog klasy
D (dojazdowych),

na wydzielonych terenach ustugowych, jak réwniez na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej preferuje sie ustugi stuzace zaspokajaniu podstawowych
potrzeb mieszkancow, takie jak: ustugi oswiaty i edukacji, zdrowia, sportu i rekreacji oraz ustugi
handlu detalicznego i gastronomii,

nalezy wykluczyé ustugi o charakterze konfliktowym, takie jak: ustugi zwigzane z budownictwem,
sktadowaniem, magazynowaniem, zbiorkg i przetwarzaniem odpadoéw, zuzytych pojazdéw, maszyn,
sprzetu elektromechanicznego itp., handlem hurtowym, obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych
wyposazonych w wiecej niz jedno stanowisko naprawcze, stacje paliw, bazy i ustugi zwigzane
z transportem,

w przypadku dopuszczenia ustug, w planach miejscowych nalezy okresli¢ warunki ich dopuszczenia,
uwzgledniajgc zasady niekonfliktowego wspdtistnienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej, ustalajac
w zaleznosci od potrzeb minimalng powierzchnie dziatki budowlanej oraz wizualne odseparowanie,
na przyktad poprzez uksztattowanie pasa zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci od sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych wzdtuz granic dziatki, na ktérej realizowane sg m. in.
takie sposoby uzytkowania, jak: dojazdy samochodéw dostawczych, miejsca dostaw i roztadunku,
parkingi,

nalezy wykluczy¢ ucigzliwe obiekty produkcji rolniczej takie jak fermy i ubojnie drobiu, trzody
chlewnej, bydta, zwierzat futerkowych, wytwdrnie grzybdéw lub podtoza do ich hodowli itp.

1.5.3. Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Kierunki dopuszczalne:

wymienione w pkt. 10 "Ustalenia ogdlne" niniejszego rozdziatu.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych

Wskaznik Wskaznik Udzial
. . . . . . - powierzchni oz
Kierunki przeznaczenia powierzchni intensywnosci . S Wysokos¢ zabudowy
Sl 2] terendw zabudowy zabudowy b'%l;gr';?'e (m)
(%) (iloraz) yonel
(%)
maks. maks. min. maks.
zabudowa wielorodzinna 45 1,4 20 16 m, lecz n'.e W'Qc?ej niz
MW 4 kondygnacje naziemne

zabudowa pozostata *

5 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze
realizowane jako funkcja uzupetniajgca funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

nalezy okresli¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymagan

ochrony konserwatorskiej, z uwagi na fakt, iz w obszarze "MW" sg zlokalizowane obiekty mieszkalne
objete Gminng Ewidencjg Zabytkéw, proponowane do ochrony w planach miejscowych.

1.5.4. Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o randze centréw lokalnych w miejscowosciach
Wyry i Gostyn - UM

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

i tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;.

Kierunki dopuszczalne:

i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

i tereny zabudowy w zakresie ustug publicznych,

i tereny nieucigzliwej zabudowy ustugowej,

i tereny nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej (typu piekarnia, cukiernia),
i inne, wymienione w pkt 10 "Ustalenia ogdlne" niniejszego rozdziatu.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych

Wskaznik Wskaznik SeE
. . . . . . - powierzchni oz
Kierunki przeznaczenia powierzchni intensywnosci . S Wysokos¢ zabudowy
Symbol 2 biologicznie
terenow zabudowy zabudowy . (m)
(%) (iloraz) czynney
(%)
maks. maks. min. maks.
zabudowa 45 1.4 20 12 m, lecz nie wiecej niz

ustugowo-mieszkaniowa 3 kondygnacje naziemne

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug 40 0,8 30
na wspoalnej dziatce
z budynkiem mieszkalnym

budynku mieszkalnego: 12 m,
budynku ustugowego: 8m,
lecz nie wiecej niz
1 kondygnacja naziemna

zabudowa w zakresie
nieuciazliwych ustug 45 0,9 20
i dziatalnosci produkcyjnych

12 m, lecz nie wiecej niz
2 kondygnacje naziemne

zabudowa ustugowa

w zakresie ustug 70 2,1 20
publicznych
zabudowa pozostata * . . . 5minie wigcej niz

1 kondygnacja naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata® - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze
realizowane jako funkcja uzupetniajgca funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowg

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci:

nalezy umozliwia¢ wielofunkcyjny kierunek przeznaczenia terenéw, w tym ksztattowanie zabudowy
mieszanej, z preferencjg dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, przy uwzglednieniu
ustaleh zapewniajacych niekonfliktowe wspdtistnienie funkcji mieszkaniowej i ustugowej; zaleca sie
obiekty wielofunkcyjne z lokalami handlowymi i ustugowymi w parterach budynkéw,

w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustugi mozna dopuszczaé jako
wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku zrealizowanym na wspdlnej dziatce z budynkiem
mieszkalnym,

z uwagi na range obszaréw, stanowigcych lokalne centra miejscowosci Wyry i Gostyh, nalezy
okreslic zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zapewniajgcych wysokg estetyke oraz
stuzgcych integracji tych obszarow,

nalezy wykluczy¢ ustugi o charakterze konfliktowym, takie jak: ustugi zwigzane z budownictwem,
sktadowaniem, magazynowaniem, zbiorka i przetwarzaniem odpadéw, zuzytych pojazdéw, maszyn,
sprzetu elektromechanicznego itp., handlem hurtowym, obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych
wyposazonych w wiecej niz jedno stanowisko naprawcze, stacje paliw, bazy i ustugi zwigzane
z transportem,

w przypadku dopuszczenia ustug i dziatalnosci produkcyjnej, w planach miejscowych nalezy
okreslic warunki ich dopuszczenia, uwzgledniajgc zasady niekonfliktowego wspotistnienia funkc;ji
mieszkaniowej z funkcjg ustugowa i produkcyjng ustalajgc, w zaleznosci od potrzeb, minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej oraz wizualne odseparowanie (na przyktad poprzez uksztattowanie
pasa zieleni izolacyjnej) od sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej, ustug
publicznych wzdtuz granic dziatki, na ktérej realizowane sg m.in. takie sposoby uzytkowania, jak:
dojazdy samochodow dostawczych, miejsca dostaw i roztadunku, parkingi.
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1.5.5. Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - MU

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

d tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugami niepowodujgcymi ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej.

Kierunki dopuszczalne:

i tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug nieucigzliwych,

N tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

i utrzymanie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
i inne, wymienione w pkt. 10 "Ustalenia ogdéine" niniejszego rozdziatu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych

Wskaznik Wskaznik i
. . . . . . - powierzchni 2z
Kierunki przeznaczenia powierzchni intensywnosci . L Wysokos¢ zabudowy
Sz terenéw zabudowy zabudowy b'i';)gr']ﬁér."e (m)
(%) (iloraz) yonel
(%)
maks. maks. min. maks.
zabudowa 40 08 30 12
mieszkaniowo-ustugowa ’
zabucjlg;v:o?glgzsiﬁl:;mowa budynku mieszkalnego: 12 m,
z dopuszczeniem ustug 4 bud;l/nku u_s’rugowe.gc_):_ 8m,
na wspolnej dziatce 0 0.8 30 1k ecz nie wigce niz
MU z budynkiem mieszkalnym ondygnacja naziemna
zabudowa ustugowa 45 0,9 15 12 m, lecz nie wiece) niz
3 kondygnacje naziemne
zabudowa zagrodowa . . . 12m
zabudowa pozostata * ) . - 5mi nie wigce) niz
1 kondygnacja naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze
realizowane jako funkcja uzupetniajgca funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowg

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci:

i zakazuje sie przeznaczania terendw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z wyjatkiem
wydzielania dodatkowych lokali mieszkalnych w istniejacych budynkach jednorodzinnych,

i w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej ustugi
mozna dopuszcza¢ jako wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku zrealizowanym
na wspélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym,

i lokalizacja zabudowy ustugowej i ustug moze byé dopuszczona wytgcznie na terenach, ktérych
obstuga komunikacyjna odbywa sie wytacznie poprzez drogi publiczne, o parametrach jezdni

spetniajacych co najmniej wymagania dla drég klasy D (dojazdowych),
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nalezy wykluczyé¢ ustugi o charakterze konfliktowym, takie jak: ustugi zwigzane z budownictwem,
sktadowaniem, magazynowaniem, zbiorkg i przetwarzaniem odpadoéw, zuzytych pojazdéw, maszyn,
sprzetu elektromechanicznego itp., handlem hurtowym, obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych
wyposazonych w wiecej niz jedno stanowisko naprawcze, stacje paliw, bazy i ustugi zwigzane
z transportem,

w planach miejscowych, nalezy okresli¢ zasady niekonfliktowego wspdtistnienia funkciji
mieszkaniowej i ustugowej, ustalajac w zaleznosci od potrzeb minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej oraz wizualne odseparowanie, na przyktad poprzez uksztattowanie pasa zieleni
izolacyjnej, od sasiedniej zabudowy, wzdtuz granic dziatki, na ktérej realizowane sg m.in. takie
sposoby uzytkowania, jak: dojazdy samochodéw dostawczych, miejsca dostaw i roztadunku, parkingi,

nalezy wykluczy¢ ucigzliwe obiekty produkcji rolniczej takie jak fermy i ubojnie drobiu, trzody
chlewnej, bydta, zwierzat futerkowych, wytwoérnie grzybdéw lub podioza do ich hodowli itp.

1.5.6. Obszary zabudowy ustugowej - U

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

tereny zabudowy ustugowej.

Kierunki dopuszczalne:

tereny zabudowy w zakresie ustug publicznych,

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenach oznaczonych na "Rysunku
studium" symbolem "WOH",

budynki zamieszkania zbiorowego,
centrum przesiadkowe; na terenie oznaczonym symbolem U1,
inne, wymienione w pkt 10 "Ustalenia ogdélne" niniejszego rozdziatu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Wskaznik Wskaznik et
. . . . . . - powierzchni as
Kierunki przeznaczenia powierzchni intensywnosci . S Wysokos¢ zabudowy
Symbol " biologicznie
terenow zabudowy zabudowy . (m)
(%) (iloraz) czynne
(%)
maks. maks. min. maks.
zabudowa ustugowa 60 1,8 20 12 m, lecz n'.e W'Q(?ej niz
3 kondygnacje naziemne
zabudowa ustugowa
w ;akre3|e ustug 70 21 20 .
publicznych, sportu
i rekreacji
U zabudf)moualygowa 60 2.4 10
__ budynki 60 18 15 12
zamieszkania zbiorowego
nieucigzliwa dz]aialnosc 50 1 15 12
produkcyjna
zabudowa pozostata * . . . Sminie wigce) niz
1 kondygnacja naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze
realizowane jako funkcja uzupetniajgca funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowg
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Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci:

rozgraniczy¢ tereny ustug w podziale na ustugi publiczne i pozostate, z uwzglednieniem terendw
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

w zaleznosci od potrzeb, ustali¢ zakaz lokalizacji ustug stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi:

- stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska,

- zawierajacych instalacje zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- winny sposob oddziatujacych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska),

ustala sie zakaz dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem,
przetwarzaniem odpadéw stanowigcych samodzielne dziatalno$ci gospodarcze,

przy okreslaniu rodzaju ustug nalezy wprowadzi¢ ustalenia zapewniajace bezkonfliktowe
wspatistnienie funkcji podstawowych i dopuszczalnych, jak réwniez majac na uwadze ograniczenia
Srodowiskowe dotyczace rodzajow ustug, dla ktérych obowigzujg wymogi miedzy innymi w zakresie
dopuszczonych poziomdéw hatasu,

wykluczy¢ mozliwosci lokalizowania w obrebie jednego terenu lub w jego bezposrednim sasiedztwie
ustug wzajemnie sprzecznych lub powodujacych potencjalne konflikty (np. lokalizacja w sasiedztwie
terenéw ustug publicznych, w tym sportu lub rekreacji dziatalno$ci gospodarczych lub ustug
wymagajacych zwiekszonej obstugi komunikacyjnej),

ustali¢ zasady zagospodarowania ograniczajace wptyw ustug i dziatalnosci produkcyjnych (w tym
miejsc sktadowania, przetadunku towardéw i surowcéw, zaplecza technicznego, dojazdéw, placéw
manewrowych, miejsc postojowych) na tereny sasiednie (m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustug publicznych oraz tereny sportu i rekreac;ji), kierujac sie zasadg izolowania funkcji sprzecznych
lub potencjalnie konfliktowych np. terenami zieleni lub terenami drég,

wyklucza sie mozliwos¢ wydzielania terenéw przeznaczonych wylgcznie na cele produkcyjne;
funkcja produkcyjna jest dopuszczalna wytgcznie jako fgczona z funkcjg ustugowg Ilub
mieszkaniowg, przy czym jej prowadzenie moze nastgpi¢ wylgcznie w budynkach o formie
i gabarytach odpowiadajgcych budynkom ustugowym, bez mozliwosci sytuowania poza budynkiem
wszelkich obiektow, urzadzen i instalacji technologicznych zwigzanych z procesem produkcyjnym,

w przypadku dopuszczenia, na terenie oznaczonym symbolem "U1", centrum przesiadkowego dla
potrzeb planowanej rewitalizaciji linii kolejowej relacji: Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK
Piast - Nowy Bierun - Oswiecim, w planie miejscowym nalezy ustali¢ szczegotowe zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz dopusci¢ niewielkie obiekty gastronomii i handlu, obiekty matej
architektury (m.in. wiaty przeciwdeszczowe, stojaki na rowery) oraz zaplecze sanitarne, jako funkcje
uzupetniajgce.
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1.5.7. Obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej - PU

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.
tereny zabudowy ustugowej,
tereny baz, sktadéw i magazynéw.

Kierunki dopuszczalne:

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie oznaczonym oznaczonych
symbolem "WOH",

stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
inne, wymienione w pkt 10 "Ustalenia ogdélne" niniejszego rozdziatu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Wskaznik Wskaznik Sersl
) ) . : 8 ] 2 powierzchni s
Kierunki przeznaczenia powierzchni intensywnosci . S Wysokos¢ zabudowy
Symbol X biologicznie
terenow zabudowy zabudowy . (m)
(%) (iloraz) czynney
(%)
maks. maks. min. maks.
zabudowa ustugowa 60 1,8 15 16 m, lecz nie wigee) niz
3 kondygnacje naziemne
zabudowa ustugowa
"WOH" 60 1,8 10
bazy, sktady i magazyny 80 2,4 10 20
zabudowa
ustugowo-produkcyjna 70 21 10 20
i produkcyjna
zabudowa pozostata * . . . 5minie wigce) niz
1 kondygnacja naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze
realizowane jako funkcja uzupetniajgca funkcje produkcyjng i ustugowa.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci:

okre$li¢ przeznaczenia terenu, ktére mogg by¢ dopuszczone w obrebie obszaru z uwagi na lokalne
uwarunkowania,

w stosunku do zabudowy ustugowej wykluczy¢ mozliwosé realizacji ustug publicznych, zwlaszcza
tych dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, w tym zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

dopuszcza sie, w tym na terenach produkgji, lokale towarzyszace i wzbogacajace funkcjonowanie
okreslonej dziatalnosci, bedace z nig zwigzane funkcjonalnie i wykorzystywane na jej potrzeby, jak
opieka zdrowotna (gabinety lekarskie, rehabilitacje), sport (sale do ¢wiczen), szkolnictwo i nauka
(laboratoria i instytuty),

ustala sie zakaz dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, skladowaniem, magazynowaniem,
przetwarzaniem odpadéw stanowigcych samodzielne dziatalnosci gospodarcze,
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w zaleznosci od potrzeb, ustali¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci przemystowych stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym:

- 0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska,

- zawierajgcych instalacje zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- winny sposob oddziatujacych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska),

dla terendéw przylegltych do terenéw kolejowych dopuszcza sie zabudowe ustugowg i funkcje
sktadowo-magazynowe, z wykluczeniem ustug wymagajacych dotrzymania dopuszczalnych
pozioméw hatasu oraz ustug i funkcji zwigzanych z obrotem substancjami fatwopalnymi,
wybuchowymi, zrgcymi i pylacymi,

dla terenéw przemystowych, magazynowych i sktadowych, sgsiadujgcych z funkcjami wrazliwymi
(zabudowa mieszkaniowa, ustugi publiczne, tereny o funkcji rekreacyjno-sportowej) ustali¢ zasady
zagospodarowania stref stykowych, wynikajgce z charakteru funkcji podstawowych i dopuszczalnych,
w szczegoblnosci zaleca sie lokalizowaé zielen ostonowa zapewniajaca dystans przestrzenny oraz
wizualne odseparowanie terenéw zaplecza technicznego, przetadunku i sktadowania materiatéw
i surowcow, placow manewrowych itp. od terenéw sasiednich,

ustali¢ zasady zagospodarowania dla istniejacej zabudowy o funkcjach niezgodnych z kierunkami
podstawowymi i dopuszczalnymi ustalonymi dla obszaréw PU, odnoszac sie w szczegdlnosci

do mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy.

1.5.8. Obszary infrastruktury technicznej i komunalnej - ITK

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunki podstawowe:

teren ITK - tereny infrastruktury w zakresie: zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
instalacji transportu mieszaniny zuzlowo-wodnej i wody odciekowej oraz gospodarki odpadami w zakresie
selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych.

Kierunki dopuszczalne:

i grzebowisko zwierzat - w obszarze oznaczonym na "Rysunku studium" symbolem ITK1,
i inna infrastruktura techniczna,
i inne, wymienione w pkt 10 "Ustalenia ogdélne" niniejszego rozdziatu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
S Kierunki przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni Y
ymbol : A . zabudowy
terenéw zabudowy zabudowy biologicznie czynnej (m)
(%) (iloraz) (%)
maks. maks. min. maks.
zabudowa, w tym garaze
realizowane jako funkcja 60 0,6 10 .
ITK uzupetniajaca
grzebowiska zwierzat . . 15 .
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Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci:

i przeznaczenie terenu ustali¢ zgodnie z rodzajem infrastruktury technicznej oraz ustali¢ zasady
zagospodarowania stref stykowych z terenami o innych funkcjach,

. ustali¢ minimalng odlegtos¢ linii zabudowy od granicy dziatki na ktérej zlokalizowana jest instalacja
transportu mieszaniny zuzlowo-wodnej przebiegajaca po estakadzie nadziemnej oraz transportu
wody odciekowej z instalacji odwadniania zuzla w kierunku skladowiska odpadéw paleniskowych
"Gardawice",

i ustali¢ odlegtos¢ linii zabudowy od instalacji wody powrotnej (nadosadowej) ze skiadowiska
.Gardawice” do elektrowni taziska, ulozonej w gruncie, sktadajgcej sie z trzech rurociggow;
minimalng odlegtos¢ linii zabudowy nalezy ustali¢ od skrajnego rurociagu utozonego w gruncie.

1.5.9. Obszary laséw - ZL

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
i tereny lasow.

Kierunki dopuszczalne:
i tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,
i tereny wéd powierzchniowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okre$lenia w planach miejscowych w zalezno$ci od potrzeb.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

d granice laséw nalezy ustala¢ w planach miejscowych zgodnie z planem urzgdzenia lasu, a w przypadku
jego braku - zgodnie z ewidencjg gruntow,

i obowigzuje zasada ograniczenia zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne
do niezbednego minimum,

d nalezy zapewni¢ ochrone istniejgcych laséw, z mozliwoscig ich ekstensywnego zagospodarowania,
z uwzglednieniem form ochrony przyrody oraz terenéw warto$ciowych pod wzgledem przyrodniczym
(m.in. terendéw podmoktych) oraz edukacyjnym, zgodnie z obowigzujgcym planem urzadzenia lasu
i ustawag o lasach,

N na terenach laséw, zgodnie z ustawg o lasach, mozliwa jest realizacja, oprocz budynkow i budowili
stuzacych gospodarce lesnej, takze innych obiektow, w tym urzadzen rekreacyjnych i stuzacych
turystyce (parkingi, pola biwakowe, wieze i miejsca widokowe); dopuszczenie i warunki realizaciji
tych przedsiewzie¢ nalezy ustala¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu, okreslajagcym zasady
gospodarki lesnej,

i w przypadku koniecznosci przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zmiana przeznaczenia
wymaga uzyskania odpowiednich zgéd w procedurze sporzadzania planu miejscowego.
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1.5.10. Obszary zieleni urzadzonej - ZP
Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

i tereny zieleni urzadzone;j.

Kierunki dopuszczalne:
i funkcje: terenowe obiekty i urzgdzenia rekreacji i wypoczynku,
i obiekty matej architektury.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -

do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 80%.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i przeznaczenie terenu podporzadkowaé gtdwnie funkcjom rekreacyjno-wypoczynkowym jako
ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej (obiekty matej architektury, place zabaw i gier dla dzieci,
miejsca aktywnosci fizycznej, typu sitownie na wolnym powietrzu itp.),

i funkcji podstawowej moze towarzyszy¢ zaplecze sanitarne, jako funkcja uzupetniajaca.

1.5.11. Obszary zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug - ZP/U

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
d tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug.

Kierunki dopuszczalne:

i funkcje: terenowe obiekty i urzgdzenia rekreacji i wypoczynku,
i funkcje wystawiennicze i ekspozycyjne,

i obiekty zaplecza technicznego, gospodarczego i sanitarnego,
o obiekty matej architektury.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -

do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 70%.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

o przeznaczenie terenu podporzadkowaé gtéwnie funkcjom rekreacyjno-wypoczynkowym jako
ogoélnodostepne tereny zieleni urzadzonej, ktérym moga towarzyszyC obiekty matej architektury,
place zabaw dla dzieci i parkingi, miejsca aktywnosci fizycznej typu sitownie na wolnym powietrzu,

i funkcji podstawowej moga towarzyszy¢ niewielkie obiekty gastronomii; na obszarze oznaczonym
symbolem ZP/U.1 z zastrzezeniem ustalen dla strefy ekspozyciji, oznaczonej symbolem SK3,
dopuszcza sie ponadto ustugi kultury, takie jak muzeum lub inne o podobnym charakterze,
zwigzane z gromadzeniem i ochrong dobr kultury, upowszechnianiem wartosci historii, nauki
i kultury, ksztaltowaniem wrazliwosci poznawczej i estetycznej oraz powierzchnie stuzace
organizacji wystaw i ekspozyciji,

i w planie miejscowym nalezy ustali¢ zasady i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady
ksztattowania zabudowy, przy czym dopuszcza sie podziat obszaru na czesci w celu
zindywidualizowania zasad zagospodarowania terenéw w ich obrebie.
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1.5.12. Obszary ogrodéw dziatkowych - ZD

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
i tereny ogrodéw dziatkowych.

Kierunki dopuszczalne:
i funkcje: obiekty zaplecza technicznego, gospodarczego, administracyjnego i sanitarnego.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i przeznaczenie terenu podporzadkowaé gtéwnie funkcjom rekreacyjno-wypoczynkowym jako ogrody
dziatkowe,
d sposéb zagospodarowania i zabudowy terenéw ogrodéw dziatkowych ustala¢ zgodnie z przepisami

ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych (urzadzenia, budynki i budowle przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez uzytkujacych dziatki i stuzgce zapewnieniu funkcjonowania ogrodu,
w tym altany i obiekty gospodarcze).

1.5.13. Obszary cmentarzy - ZC

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
i tereny cmentarza.

Kierunki dopuszczalne:
i ustugi i obiekty kultu religijnego.
Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i sposéb zagospodarowania i zabudowy cmentarzy nalezy ustala¢ zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

1.5.14. Obszary rolnicze, zieleni i wéd w ciggach ekologicznych - ZE

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

i tereny rolnicze,

i tereny zieleni nieurzadzonej (naturalnych nieuzytkéw),
° tereny zadrzewien,

i tereny wéd powierzchniowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.
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Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

przy okre$laniu przeznaczenia terenu nalezy uwzglednié ochrone terendéw o istotnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych (m.in. doliny, wody powierzchniowe, zadrzewienia),

dopuszcza sie wyznaczanie terenéw sportu i rekreacji, zagospodarowanych wylgcznie jako tereny
otwarte, bez zabudowy, z duzym udziatem zieleni, o ograniczonym do minimum udziale powierzchni
utwardzonych materiatami nieprzepuszczalnymi,

w dolinie rzeki Gostynki dopuszcza sie budowe budowli przeciwpowodziowych - suchych zbiornikéw
przeciwpowodziowych lub polderéow przeciwpowodziowych, ktére w okresie wezbrania rzeki
pozwolg na rozlanie sie z koryta nadmiaru wody i jej naturalng retencje. UsScislenie granic
zbiornikéw (zbiornika) lub polderéw (polderu) nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach wydanych na podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

1.5.15. Obszary rolnicze - R

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

tereny rolnicze.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -

do indywidualnego okre$lenia w planach miejscowych w zalezno$ci od potrzeb.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

nalezy przyjmowacé ustalenia uwzgledniajgce priorytet kontynuacji produkcji rolniczej oraz wykluczenie
nierolniczych sposobdéw zagospodarowania terenu, w tym rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

1.5.16. Obszary produkcji w gospodarstwach ogrodniczych - RO

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:

tereny produkcji w gospodarstwach ogrodniczych.

Kierunek dopuszczalny

zamieszkanie zwigzane z produkcjg ogrodnicza,
zabudowa zagrodowa.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
) ) ) Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
Kierunki przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni za>l/)udow
Symbol terenow zabudowy zabudowy biologicznie czynnej m) Y
(%) (iloraz) o
maks. maks. min. maks.
zabudowa produkcji
RO w gospodarstwach 70 0,7 20 .
ogrodniczych
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Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i nalezy przyjmowac ustalenia uwzgledniajgce priorytet produkcji ogrodniczej oraz wykluczenie
nierolniczych sposobéw zagospodarowania terenu.

1.5.17. Obszary zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
i tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
i specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zalezno$ci od potrzeb.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Wskaznik Wskaznik Udzial .
. . ; . . . powierzchni Wysokos¢
Kierunki powierzchni intensywnosci . S
. biologicznie zabudowy
przeznaczenia zabudowy zabudowy .
Symbol 5 o . czynnej (m)
terenow (%) (iloraz) A
(%)
maks. maks. min. maks.
zabudowa
zagrodowa w
gospodarstwach
RM rolnych, 60 0,1 0,6 20
hodowlanych
i ogrodniczych,
w tym agroturystyka

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i nalezy okresli¢ warunki zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej i obiektéw stuzacych
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym agroturystyki oraz
specjalistycznych gospodarstw rolnych i ogrodniczych, zgodnie z przepisami powszechnie
obowigzujacymi w tym zakresie, a takze z uwzglednieniem warunkow obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej oraz relacji przestrzennych z sgsiednig zabudowa.

1.5.18. Obszary wéd powierzchniowych srédlagdowych - W

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
. tereny wod powierzchniowych,

i tereny stuzgce gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig oraz infrastruktury technicznej, w tym
obiekty i urzagdzenia stuzace ochronie przeciwpozarowej.

Kierunek dopuszczalny:
i funkcje: gospodarka hodowlana, rekreacja, wypoczynek.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.
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Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i zagospodarowanie terendw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia powinno byé
dopuszczone tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich wiodacg funkcjg przyrodnicza, w tym
potrzebami ochrony waéd,

i inwestycje powinny by¢ dopuszczone wytacznie w przypadkach uzasadnionych potrzeba rozwoju
systemow infrastruktury technicznej, obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig
i ochronie $rodowiska oraz tworzeniem warunkéw rekreac;ji i wypoczynku,

i obiekty budowlane nie mogg powodowaé przegrodzenia dolin, a w szczegdlnosci przerwania
ciggtosci terendw biologicznie czynnych, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu
wad i powietrza.

1.5.19. Obszary drog - KD..

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
i tereny drég publicznych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zZrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i klasyfikacja funkcjonalna drég publicznych-zgodnie z rysunkiem studium:

i G - droga gtéwna,

i Z - droga zbiorcza,

i L - droga lokalna,

d D - droga dojazdowa (wybrane),

i zagospodarowanie terendw drog - zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne klasy G, Z, L, D i ich usytuowanie,

i dla drég planowanych dopuszcza sie uszczegotowienie zasiegu terendéw niezbednych do realizacji
drog,

i w przypadku wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, ustalajgcej inny niz

okreslony w studium przebieg planowanej drogi lub w przypadku odstgpienia od realizacji drogi,
nalezy ustali¢ przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami przeznaczenia terendéw przylegtych.

1.5.20. Obszary parkingéw - KS

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
N tereny parkingow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okre$lenia w planach miejscowych w zalezno$ci od potrzeb.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i w miejscowych planach nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oraz
w miare potrzeby ustali¢ zasady zagospodarowania stref stykowych z terenami o innych funkcjach.
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1.5.21. Obszary kolejowe - KK

Kierunki przeznaczenia terenéw

Kierunek podstawowy:
i tereny infrastruktury kolejowej.

Kierunek dopuszczainy:

. funkcje obstugi komunikacji publicznej (transportu zbiorowego),

i zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne zwigzane z funkcjonowaniem obszaru kolejowego,

i infrastruktura techniczna, w tym obiekty radiokomunikacyjne wraz z infrastrukturg towarzyszaca
oraz swiattowodowe tacza i przytacza telekomunikacyjne,

i drogi publiczne - wylacznie w zakresie niesprzecznym z wiasciwym funkcjonowaniem ruchu
kolejowego.

Parametry i wskazniki urbanistyczne -
do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslenia wymagan tadu przestrzennego

i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

i w planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ tereny kolejowe, stanowigce obszary przeznaczone dla
ruchu kolejowego oraz zapewni¢ ich ochrone zgodnie z wymaganiami ustawy o transporcie
kolejowym i przepisdw wykonawczych.
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2.1.

211.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Polityka przestrzenna w odniesieniu do dziedzictwa kulturowego gminy obejmuje gtéwnie:

wspieranie i stymulowanie dziatan zmierzajacych do zachowania zabytkdw, poprzez zapewnienie
wiasciwej i skutecznej opieki nad zabytkami stuzgcej zachowaniu ich waloréw, w tym nadawanie
im odpowiednich funkcji uzytkowych oraz wyeksponowania i udostepnienie tych wartosci,

kontrolowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w sposob stuzgcy zachowaniu
réznorodnych wartosci kultury materialnej, tradycji i historii decydujacych o tozsamosci gminy,
a takze udostepnianiu i wyeksponowaniu tych wartosci, poprzez przyjmowanie odpowiednich
ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcych potrzeby
ochrony zabytkéw.

W zakresie ochrony zabytkow:

zachowanie zabytkéw objetych ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewddztwa
Slaskiego, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o zabytkach i opiece nad zabytkami, do ktérych
naleza:

- dwor z XVII/XIX w., pézniej rozbudowany, murowany i tynkowany, Wyry, ul. Dwér 1, wpisany
do rejestru pod nr A730/66 z 15.06.1966 r.,

- krzyz przydrozny z XIX w., wykonany w kamieniu w styl ludowym, Wyry, ul. taziska / Pszczynska
(obok rozwidlenia drogi do tazisk Srednich), wpisany pod nr B/486/74 z 30.08.1974 r.,

- krzyz przydrozny z 1865 r., wykonany w kamieniu w stylu ludowym, Wyry, ul. Gtéwna naprzeciw
domu nr 57, wpisany do rejestru pod nr B/487/74 z 30.08.1974 r.,

- kapliczka przydrozna z XIX w., murowana z cegly w stylu ludowym, ptaskorzezba z kamienia,
Wyry, ul. Cmentarna, wpisana do rejestru pod nr B/488/74 z 30.08.1974 r,;

zachowanie zabytkéw objetych Gminng Ewidencjg Zabytkéw, proponowanych do ochrony w planach
miejscowych, ktorych wykaz zawarty jest w czesci Zatgczniki tabelaryczne - Tabela nr 1, zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt 3 niniejszego rozdziatu;

ochrone elementdéw struktury przestrzennej gminy wyrdzniajacych sie walorami dziedzictwa
kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 4
niniejszego rozdziatu.

Zasady dotyczace ochrony zabytkow nie wpisanych do rejestru zabytkéw, objetych gminng
ewidencjg zabytkow

(1) Obiekty i obszary objete gminng ewidencja zabytkéw nalezy obje¢ ochrong w planach
miejscowych, w celu zachowania wartosci architektonicznych, waloréw artystycznych, naukowych
i historyczno-kulturowych. Zakres ochrony (nakazy i zakazy) nalezy okresla¢ indywidualnie dla
poszczegdlnych obiektéw lub ich grup, badz obszaréw, uwzgledniajgc ich indywidualny
charakter i cechy stylowe.

W szczegdlnosci:

- w zapisach planu nalezy okresli¢ elementy budynku lub obiektu podlegajace ochronie,
ustali¢ zasady ochrony zapewniajace zachowanie formy i bryly obiektow (gabarytéw,
ksztattu dachu) oraz otoczenia (w tym np. zachowanie wartosciowej zieleni, ogrédkow
frontowych),

- zakres ochrony moze obejmowaé rowniez inne cechy obiektéw, w zaleznosci od ich wartosci
zabytkowej, takie jak wystroj elewacji (detale architektoniczne), wielko$¢ i rozmieszczenie
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otworow okiennych i drzwiowych, stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych
(elewacji i pokrycia dachu) oraz materialdbw uzywanych w pracach konserwatorskich,
usuniecie (w miare mozliwosci) substandardowych i dysharmonijnych rozbudéw; przy czym
ewentualne przywracanie zniszczonego wystroju elewacji moze nastgpi¢ jedynie w oparciu
0 zachowany materiat ikonograficzny o potwierdzonej wartosci historyczne.

(2) Dla obiektow matej architektury sakralnej (kapliczka, krzyze, figury) nalezy zapewnié¢ ich ochrone
wraz z otoczeniem obiektdow oraz mozliwos¢ konserwacji, natomiast dla obiektéw potoznych
w liniach rozgraniczajgcych drég - dopusci¢ mozliwosé ewentualnego przeniesienia obiektu
w inne miejsce.

(3) W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy ochronie podlega uktad kompozycyjny zatozenia,
zielen, obiekty architektury, w tym kaplica na cmentarzu w Gostyni, krzyze, figury i nagrobki
sprzed 1945 r.

(4) W stosunku do stanowisk archeologicznych, w planach miejscowych nalezy wyznaczy¢
szczegotowy zasieg stanowisk, odpowiednio do skali rysunku planu miejscowego oraz okresli¢
zasady ich ochrony zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zasady dotyczace ochrony zabytkéw w formie stref ochrony konserwatorskiej

4.1. Na terenie Gminy Wyry wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

(1) Strefe SK1 ochrony konserwatorskiej, obejmujacg zespoét zabudowan dawnego dworu,
potozony w rejonie ul. Gtéwnej i ul. Dwér, zgodnie z oznaczeniem na "Rysunku studium”,
dla ktérego ustala sie:

zachowanie i ochrone obiektow zabytkowych i ogrodzenia; dla obiektéw nalezy utrzymaé
ich gabaryty, forme i geometrie dachéw oraz stosowaé tradycyjne materialy pokrycia
dachéw (dachéwke),

usuniecie skutkdow nieprawidtowo wykonanych prac remontowych (m. in. poprzez
odtworzenie zamurowanych otworéw okiennych i drzwiowych, zmiane ich geometrii,
uzupetnienie elementow budowlanych i detalu architektonicznego na podstawie
zachowanych archiwaliow),

usuniecie lub odpowiednig przebudowe elementéw dysharmonizujgcych,

zaznaczenie Sladéw tych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej, ktore
ze wzgledu na stan techniczny nie beda mogty by¢ utrzymane i zaadaptowane dla nowej
funkdiji,

dostosowanie nowej zabudowy, badz elementéw zagospodarowania do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie wysokosci obiektéw,

dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéw zagospodarowania takich jak: mata
architektura, nawierzchnie drog i placéw, komponowana zieleh.

(2) Strefy SK2 i SK3 ochrony ekspozyciji:

o

]

zespotu zabudowah dawnego dworu, obejmujgcej obszar potozony w rejonie
ul. Pszczynskiej i ul. Gtownej (SK2),

Pomnika Pamieci Zotnierzy Wrzesénia z 1939 r. poswieconego zotnierzom polskim
walczgcym podczas drugiej wojny $wiatowej w bitwach granicznych, zlokalizowany
na zachodnim skraju lasu w Gostyni przy ul. Teczowej (SK3).

W granicach stref SK2 i SK3 ustala sie:

zakaz zabudowy,
zakaz wprowadzania duzych skupisk zieleni wysokiej,
dopuszczenie funkcji rekreacyjnej (ciagi spacerowe, trasy konne i rowerowe).

(3) Strefy SK4 i SK5 ochrony krajobrazu, obejmujace tereny w bezposrednim otoczeniu
budowli fortyfikacyjnych nalezacych do umocnien ,Obszaru Warownego Slask” z 1939r. tj.:
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o teren w otoczeniu zelbetonowego schronu bojowego zlokalizowanego okoto 350 m
na zachdd od ul. Pszczynskiej (SK4),

o teren w otoczeniu zelbetonowego schronu bojowego "Sowiniec", zlokalizowanego
w zadrzewieniach przy rozwidleniu ul. Teczowej (SK5).

W granicach stref SK4 i SK5 ustala sie:
¢ zakaz zabudowy,
* pielegnacje drzewostanu, w tym okresowa wycinke samosiejek.

(4) Strefy OW obserwacji archeologicznej obejmujace:

o teren wokot krzyza kamiennego z 1844 r., usytuowanego w poblizu ul. Rybnickiej, przy
drodze bocznej, tzw. "Szaniec szwedzki",

o dwa tereny obejmujace pozostatosci (fundamenty) po dwdch zelbetonowych schronach
zlokalizowanych w lesie w rejonie Starej Pity.

W granicach stref OW - prowadzenie wszelkich prac, zwtaszcza ziemnych, podlega
wymogom ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Granice stref ochrony konserwatorskiej i lokalizacja obiektéw zabytkowych oznaczone sg na
"Rysunku studium" (lokalizacje obiektéw zabytkowych pokazano takze na mapie ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”).

OCHRONA DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dobra kultury
wspoiczesnej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca
pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe,
bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé
artystyczna lub historyczna.

Okresla sie dobra kultury wspdétczesnej - zgodnie z oznaczeniami na "Rysunku studium” (a takze

na mapie "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego") - obejmujgce miejsca pamieci

i pomnik, jako wazne "punkty" ogniskujace zbiorowag pamie¢ i tozsamos¢, upamietniajgce postaci

i wydarzenia znaczace dla Narodu i Panstwa Polskiego oraz Gminy Wyry, tj.:

o zbiorowe mogity zotnierzy Wojska Polskiego i Wehrmachtu polegtych w Bitwie Wyrskiej w 1939 .
znajdujgce sie na cmentarzu parafialnym w Gostyni,

° zbiorowa mogita zotnierzy polskich na cmentarzu parafialnym w Wyrach,

o Pomnik Pamieci Zotnierzy Wrzesénia z 1939 r. poswiecony Zotnierzom polskim walczgcym
podczas drugiej wojny Swiatowej w bitwach granicznych, zlokalizowany na zachodnim skraju
lasu w Gostyni przy ul. Teczowej,

° izba muzealna Obszaru Warownego ,Slask” i Bitwy Wyrskiej zlokalizowana w schronie
~Sowiniec” przy ul. Teczowej,

o Obelisk poswiecony Bohaterom poleglym za wolno$é Ojczyzny, usytuowany na Placu 700-lecia,
przy rozwidleniu ulicy Gtéwnej i Puszkina w Wyrach.

W planach miejscowych nalezy przyja¢ ustalenia majgce na celu zachowanie miejsc i obiektow,
o ktérych mowa w pkt 2, wtasciwg opieke, utrzymanie w nalezytym stanie oraz ustalenia stuzace
zachowaniu walorow artystycznych, historycznych i naukowych.
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBSZARY | ZASADY OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Podstawowg zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego jest
uksztaltowanie ciggtego przestrzennie systemu obszarow o funkcji przyrodniczo-krajobrazowej
i rekreacyjnej, ktory warunkuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej w skali gminy oraz
powigzanych funkcjonalnie terenéw w jej otoczeniu sgsiedzkim i regionalnym. System ten, o wiodacej
funkcji przyrodniczo-krajobrazowej i rekreacyjnej, jest zasadniczym elementem zdrowego i atrakcyjnego
srodowiska zamieszkania, tworzonym przez dwa wzajemnie uzupetniajgce sie komponenty:

* podsystem terendw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej, mogacych spetnia¢
réwniez funkcje rekreacyjne w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony Srodowiska, w tym
zachowania réwnowagi przyrodniczej (obszary: "ZL", "ZE", "R", "W"),

* podsystem terendw o wiodacej funkcji rekreacyjnej, petnigcych jednoczesnie funkcje
przyrodnicze, klimatyczne i estetyczne, obejmujacy tereny zieleni urzadzonej (obszary "ZP" i "ZP/U")
oraz ogrodow dziatkowych (obszary "ZD").

Gtéwnymi elementami podsystemu terenéw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej

wymagajgcymi zachowania sa:

* lasy (obszary "ZL"), w tym Lasy Kobidrskie, powierzchniowo duze, zwarte i r6znorodne genetycznie
kompleksy lesne, bedace elementami struktury przyrodniczej o randze regionalnej (regionalne
biocentra [regionalne ostoje przyrody], korytarz ekologiczny dla ssakéw drapieznych i kopytnych
[obszar weztowy]),

* doliny ciekéw (obszary "ZE"), taczace obszary o wysokim potencjale ekologicznym, potozone
w obrebie gminy i poza jej granicami. Sg to tereny dolin rzecznych i ciekow okresowych wraz
z ich obudowg biologiczng wraz z mniejszymi powierzchniami leSnymi oraz agrocenozy (gtéwnie
taki i pastwiska z zadrzewieniami). Obszary te na catych odcinkach sg chronione przed
zabudowsa, a w szczegdlnosci ochronie podlega:

o dolina rzeki Gostynki - bedacej elementem struktury przyrodniczej o randze regionalnej
(regionalne biocentra [regionalna ostoja przyrody], korytarz ekologiczny ichtiologiczny
i nietoperzy oraz w czesci dla ssakéw kopytnych i drapieznych) wraz z doptywami,

o dolina potoku Zwakowskiego,

o dolina potoku Browarnianego,

o dolina Malinowy Most,

* obszary rolnicze wraz z zadrzewieniami ("R"), w tym w czesci pétnocno-wschodniej gminy
stanowigce korytarz ekologiczny dla ssakow kopytnych,

* obszary woéd powierzchniowych srédladowych ("W"): Jezioro Wicie i Stary Staw.

Gléwne elementy podsystemu terenéw o wiodacej funkcji rekreacyjnej ("ZP", "ZP/U", "ZD"),
a takze petnigce uzupetniajacg role tereny zieleni towarzyszace obiektom ustug kultury, sportu,
oswiaty i innym ustugom ("U") oraz tereny zieleni w obrebie cmentarzy ("ZC") i zielen wysoka wzdtuz
drég ze wzgledu na petnione funkcje rekreacyjng i estetyczng oraz klimatyczng i przyrodniczg
powinny by¢ zachowane i sukcesywnie wzbogacane. Zmiany w strukturze przestrzennej terenow
Zieleni powinny zmierza¢ do wzmocnienia funkcji istniejacych terenéw rekreacyjnych oraz
do zagospodarowania nowych terendéw oferujgcych mieszkancom zréznicowane mozliwosci rekreacii,
przede wszystkim wypoczynku aktywnego.

Nie wyklucza sie wprowadzenia w planach miejscowych dodatkowych ograniczen
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacych ze szczegétowego rozpoznania wartosci
przyrodniczych oraz stopnia ich zagrozenia.
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3.1.1.
1.

3.1.2.

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obiektem podlegajacym ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody na obszarze
Gminy Wyry jest dab szyputkowy - drzewo chronione jako pomnik przyrody (uznany decyzjg PWRN
OP - b/34/63 z dnia 30.08.1963 r.), ktérego lokalizacja wskazana jest na "Rysunku studium"”.

W sasiedztwie drzewa uznanego za pomnik przyrody zakazuje sie lokalizacji obiektéw mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla jego zachowania oraz wykonywania powierzchni utwardzonych
i nieprzepuszczalnych dla wody, a roboty ziemne nie moga naruszaé systemu korzeniowego.

Na terenie Gminy Wyry nie wystepujg obszary podlegajace ochronie prawnej na podstawie ustawy
o ochronie przyrody.

Obszary i obiekty wskazane do ochrony i zachowania
Okresla sie obszary i obiekty wskazane do ochrony i zachowania, jako:

o uzytek ekologiczny w rejonie ,Starego Stawu” (najbogatszy pod wzgledem przyrodniczym
obszar gminy, obfitujgcy w gatunki roslin i zwierzat czesto prawnie chronionych - m.in. miejsce
przebywania perkoza rdzawoszyjego, tabedzia niemego, wystepowanie grzybieni biatych, grazeli
z6ttych i salwinii ptywajgcej oraz jedynego na obszarze gminy pomnika przyrody - debu
szyputkowego),

o uzytek ekologiczny w rejonie Stawu ,Stepnik” (siedlisko ptazéw, gaddéw, licznie wystepujace
grzybienie biate i grazele Zoite, chronione gatunki roslin naczyniowych, ostoja dla ptactwa
wodnego),

o pomniki przyrody ozywionej:

- grab zlokalizowany przy ul. Dwor w Wyrach,

- lipa szerokolistna (drzewo dziuplaste, pozostato$¢ po ogrodzie dworskim z okresu panowania
Ksigzat Pszczynskich), wystepujaca na terenie dawnego dworu potozonego w rejonie ulic
Gtéwnej i Dwor,

- aleja debow zlokalizowana wzdtuz rzeki Gostynki, miejsce wystepowania owada kozioroga
debosza,

° pomniki przyrody nieozywionej:

- pomnik tzw. ,Dynkmal’, zlokalizowany w lesie na wschdd od gajowki Wyry, porosniety
bluszczem pospolitym, ktéry (jak gtosi legenda) zostat postawiony z nakazu Ksiecia
Pszczynskiego, na pamiatke ustrzelonego w tym miejscu jelenia, miedzy ktérego porozem
Ksigze zobaczyt ztoto ISnigcy krzyz,

- zrodito wody pitnej, zlokalizowane w sgsiedztwie ww. pomnika (tzw. ,Dynkmal”).

Obszary i obiekty cenne pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym, dotychczas nie objete ochrona,
powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem oraz niekorzystnym wptywem innych czynnikéw
zwigzanych z uzytkowaniem terenu (prace ziemne prowadzone dla potrzeb infrastruktury
technicznej, gospodarki lesnej, niszczenie drenazu itp).

Ochrone przed zainwestowaniem nalezy realizowa¢ poprzez lokalizacje dopuszczonych kierunkow
i elementéw zagospodarowania jedynie w niezbednych przypadkach, jezeli nie ma mozliwosci
zlokalizowania inwestycji poza tymi obszarami, przy czym wszelkie prace ziemne nalezy
wykonywaé recznie.

Lokalizacje obszarow i obiektow wskazanych do ochrony i zachowania oznaczone sg na "Rysunku
studium", a takze na mapie ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Przewiduje sie ustanawianie form ochrony przyrody pozostajacych w kompetencji rady gminy,
w przypadkach stwierdzenia zagrozeh dla trwatosci ekosystemdéw lub waloréw krajobrazu, przy
czym przebieg granic obszaréw wymagajacych ochrony moze podlegaé uscisleniu w wyniku
szczego6towych analiz i waloryzacii.
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3.1.3.

1.

Zasady zagospodarowania dolin ciekéw stanowiacych korytarze ekologiczne (obszary ,,ZE”)

Zagospodarowanie terenéw dolin, stanowigcych korytarze ekologiczne (obszary zieleni i rolnicze

w ciggach ekologicznych) powinno zapewni¢ utrzymanie otwartego charakteru terendw i zachowanie

ciggtosci przestrzennej ekosysteméw w ich obrebie, co warunkuje:

* mozliwos¢ migracji gatunkéw i wymiany materiatu genetycznego, trwato$¢ biocenoz i ochrone
bior6znorodnosci,

* wilasciwe przewietrzanie obszaru gminy - stanowigc jeden z waznych czynnikéw jakoSci
Srodowiska zamieszkania,

* mozliwosc¢ retencjonowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

* minimalizacje zagrozen wodnych, w tym podtopien i powodzi,

* ksztaltowanie atrakcyjnego krajobrazu gminy.

Zakazuje sie zmian uksztattowania i uzytkowania terenéw w obrebie dolin ciekow pogarszajacych
zdolnosci retencyjne dolin i koryt ciekéw, prowadzacych do fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,
istotnego zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej lub utrudniajgcych migracje fauny, w tym
regulacji koryt powodujacych odciecie od podtoza gruntowego i od otaczajacych ekosystemow
zaleznych od wdd, a takze obwatowania koryt.

Dopuszcza sie zmiany uksztaftowania i uzytkowania dolin stuzgce zwiekszeniu retencji pod
warunkiem zastosowania rozwigzan:

* zapewniajacych ciggtos¢ ekologiczng ciekéw i dolin,

* ograniczajacych likwidacje zieleni przywodnej do niezbednego minimum,

* wykorzystujgcych w maksymalnym stopniu do budowy urzadzerh wodnych materiaty naturalne.
Tereny otwarte - doliny i obnizenia dolinne, stanowigce korytarze ekologiczne rdéznej rangi nalezy
bezwzglednie chroni¢ przed zainwestowaniem, w tym przed zabudowg. Nowe przedsiewziecia
inwestycyjne (takie jak obiekty i sieci infrastruktury technicznej) moga by¢é dopuszczone
w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji uzasadnionej realizacjg inwestycji celu publicznego, jezeli
nie ma mozliwosci zlokalizowania takich inwestycji poza obszarami korytarzy.

Elementy uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob
minimalizujacy szkody w $rodowisku, w tym przeszkody w ciggtosci przestrzennej ekosystemow,
a takze uwzgledni¢ ochrone krajobrazu.

Wody powierzchniowe powinny by¢ zachowane w mozliwie naturalnej formie.
W obszarach korytarzy ekologicznych:

* dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych, jezeli nie wptynie to niekorzystnie na stan
srodowiska przyrodniczego,

* dopuszcza sie stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym
realizacje w dolinie Gostynki suchych zbiornikéw lub polderéw przeciwpowodziowych,

* zakazuje sie stosowania gatunkéw roslin obcego pochodzenia i niezgodnych z warunkami
siedliskowymi.

. Zasady zagospodarowania terenéw wymagajacych ochrony waloréw krajobrazowych

i zachowania ciggltosci pomiedzy ekosystemami w skali lokalnej

Ochrona terenéw otwartych oraz obszaréw o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym
uzytkowaniem; utrzymywanie i przywracanie mozaikowatos$ci krajobrazu rolniczego.

Ochrona rolniczego krajobrazu kulturowego terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej celem zachowania roéznorodnosci i spuscizny kulturowej terendw
wiejskich.

Woprowadzanie form zabudowy tworzgcych harmonijng kompozycje krajobrazowg, w tym utrzymanie
tradycyjnej skali i formy zabudowy.
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3.2.

Wielofunkcyjny rozwdéj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy zachowaniu walorow
przyrodniczych i tradycyjnego krajobrazu rolniczego.

Wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkéw inwazyjnych lub potencjalnie
inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla réznorodnosci biologicznej (w szczegdélnosci: stonecznika
bulwiastego, rdestowca sachalifiskiego i ostrokonczystego, miskanta olbrzymiego i cukrowego,
barszczu sosnowskiego i mantegazziego, Slazowca pensylwanskiego, nawloci kanadyjskiej i robinii
akacjowej).

ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI | GLEB.
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Ochrona powierzchni ziemi polega, zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska, na zapobieganiu
ruchom ziemi (powstajgce naturalne lub na skutek dziatalnosci cziowieka osuwanie, spetzywanie
lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby) oraz na zapobieganiu skutkom
takich zjawisk.

Do innego rodzaju utrudnien lub ograniczehh w zagospodarowaniu i zabudowie nalezg niekorzystne
warunki podtoza budowlanego - naturalne lub wynikajace z dziatalnosci cziowieka, w szczegodlnosci
zwigzane z dawng eksploatacjg wegla kamiennego (m. in. tereny ptytkiej eksploatacji, wystepowania
deformacji nieciggtych).

Na obszarach predysponowanych do rozwoju osuwisk (zagrozonych rozwojem ruchéw masowych),
na ktérych jednoczesnie wystepujg ptytko potozone wyrobiska po eksploatacji wegla kamiennego
oraz na pozostatych obszarach prowadzonej w przesziosci ptytkiej eksploatacji gérniczej nalezy
uwzglednia¢ skomplikowane warunki gruntowe, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych.

Nalezy ogranicza¢ przeznaczanie gruntéw rolnych, zwtaszcza gruntdéw chronionych na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (klasy Il [grunty orne klasy lllb, trwate uzytki zielone -
taki i pastwiska klasy Ill]) oraz gleb organicznych na cele nierolnicze, poprzez wykorzystywanie
w pierwszej kolejnosci rezerw terendw w obrebie istniejacych obszarow zwartej zabudowy oraz
nierozpraszanie zabudowy w obrebie komplekséw rolnych.

W celu ograniczenia erozji na terenach rolnych nalezy ustala¢ nakaz utrzymania i ochrony
zadrzewien s$rédpolnych oraz zachowanie miedz i ich zagospodarowanie w formie zadrzewien
i zakrzewien.

ZASADY OCHRONY WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

W zakresie gospodarowania wodami przyjmuje sie zasade prowadzenia zrobwnowazonej gospodarki
wodnej, stuzacej zwtaszcza: profilaktyce zagrozenia powodziag, podtopieniami i susza, zachowaniu
elementéw sieci hydrograficznej istotnych dla odwadniania terenéw w obrebie gminy, w tym
odtworzeniu i udroznieniu systemu rowow melioracyjnych, poprawie stanu ekologicznego waod
ptynacych i zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci Jeziora Wicie.

W przeznaczaniu terendw i okreslaniu sposobéw ich zagospodarowania nalezy stosowac
rozwigzania zapewniajgce dostep do powierzchniowych wéd publicznych

Nalezy ustalaé nakazy i zakazy stuzgce ochronie obszaréw zmeliorowanych oraz urzadzen
melioracyjnych, w tym ich renowacji oraz poprzez zakaz realizacji inwestycji w sposéb powodujacy
niszczenie systemow rowow melioracyjnych.

Ochrona wéd wymaga eliminacji zrzutéw nieoczyszczonych $ciekdw poprzez wypehianie
powszechnie obowigzujacych przepiséw dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowej (zakaz stosowania
rozwigzan technicznych, ktére mogtyby powodowac przedostawanie sie nieoczyszczonych $ciekéw
do wod powierzchniowych lub do ziemi, nakaz podczyszczania do wymaganych parametrow wod
opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni [jezdni,
parkingéw i placow] przed ich odprowadzaniem do kanalizacji, wéd powierzchniowych lub ziemi)
oraz rozbudowe systemu kanalizacji stuzgcego do zbiorowego oprowadzania $ciekéw.
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3.4.

Na obszarach predysponowanych do rozwoju osuwisk (zagrozonych rozwojem ruchéw masowych),
na ktérych jednoczesnie wystepujg ptytko potozone wyrobiska po eksploatacji wegla kamiennego
w przypadku zabudowy tych terenow nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ wprowadzania do gruntu sciekow
oraz wod opadowych i roztopowych.

ZASADY OCHRONY ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
W PRZYPADKU PODEJMOWANIA EKSPLOATACJI KOPALIN

Pod obszarem gminy znajdujg sie czesci udokumentowanych zi6z wegla kamiennego (ztoze
Bolestaw Smiaty oraz zloza niezagospodarowane, o znaczeniu krajowym, ktére powinny podlegaé
szczegolnej ochronie: Kobior - Pszczyna i Za rowem betckim), objetych prawem wiasnos$ci gorniczej,
w granicach ujawnionych na "Rysunku studium", a takze na mapie "Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego".

Na "Rysunku studium" okresla sie granice istniejgcego obszaru gérniczego i terenu goérniczego
Laziska II", ktére nalezy uwzgledniaé w planach miejscowych, odpowiednio do zasiegu
przestrzennego i aktualnego statusu obszaru i terenu gérniczego.

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwo$é wydobycia kopaliny, zgodnie z udzielonymi
koncesjami, poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenéw - w sposdb niepowodujacy niezgodnosci tego przeznaczenia lub sposobu korzystania
z nieruchomos$ci z dziatalno$cig okreslong w koncesji, w szczegdlnosci ustalenia te powinny
zapewnia¢ mozliwos¢ racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny. Ponadto, w planach
miejscowych nalezy ustala¢c wymog dostosowania planowanych obiektéw budowlanych
do aktualnych czynnikéw geologiczno-gorniczych, w tym wynikajgcych z dokonanej eksploatacji.

W zakresie zt6z kopalin przyjmuje sie zasade, iz gospodarcze korzystanie z zasobdéw zt6z kopalin
nie moze prowadzi¢ do: istotnego ograniczenia przestrzeni produkcyjnej gospodarstw rolnych,
pogorszenia stanu lub potencjatu ekologicznego wdd, zmniejszenia, zablokowania lub przerwania
ciggtosci ekologicznej ciekdw i dolin tych ciekéw lub innych zmian prowadzacych do pogorszenia
ich potencjatu ekologicznego, zwiekszenia zagrozenia powodzig Ilub zalewaniem wodami
opadowymi i gruntowymi oraz utraty funkcjonalnosci systeméw melioracji gruntéw rolnych.

Eksploatacja kopaliny, w tym na warunkach nowych koncesji udzielanych w przyszio$ci musi

umozliwi¢ zagospodarowanie terendéw zgodnie z kierunkami ich przeznaczenia okreslonymi

w studium oraz zapewnia¢ ochrone obiektéw lub obszaréw, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza

sie filar ochronny (w granicach ktérego, zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gérnicze, ruch

zakfadu goérniczego moze byé zabroniony, badZz moze by¢ dopuszczony tylko w sposdb
zapewniajgcy nalezytg ochrone tych obiektow Ilub obszaréw odpowiednio do wymagan
wynikajgcych z odpornosci obiektéw i obszaréw na skutki wydobycia):

* obszary zwartej zabudowy oraz obiekty ustugowe o szczegdélnym znaczeniu spotecznym,
chronione w zakresie zapewniajacym ochrone obiektow budowlanych przed powstawaniem
szkéd powodujacych zmiane istotnych parametréw technicznych obiektéw lub awarie tych
obiektéw, a takze tereny przeznaczone pod zabudowe, dotychczas niezagospodarowane na ten
cel, gdzie wptywy eksploatacji nie mogg powodowacC wykluczenia mozliwosci zabudowy
terendw;

* obiekty i obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
chronione ustaleniami planu miejscowego) oraz ustawy o ochronie przyrody (istniejacy pomnik
przyrody, obszary proponowane do ochrony prawnej, korytarze ekologiczne z uwzglednieniem
wymagan poszczegolnych siedlisk i gatunkow), a takze grunty wysokich klas bonitacyjnych
tworzace rolnicza przestrzen produkcyjng, kompleksy lesne oraz doliny ciekéw, w szczegdlnosci
potozone w obrebie regionalnych korytarzy ekologicznych, wody powierzchniowe i systemy
melioracyjne (ochrona przed zmianami uksztattowania powierzchni terenu [podnoszenie rzednej
koryta i dna doliny], ktére powodowatyby wystgpienie zalewisk i niecek bezodptywowych lub
koniecznos¢ prowadzenia prac regulacyjnych w korytach ciekéw i rowach melioracyjnych
dla przywrécenia grawitacyjnego odptywu wody lub odwadniania zalewisk, badz niecek
bezodptywowych przy pomocy pomp;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry IN-31



* obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, majgce podstawowe znaczenie
dla funkcjonowania gminy, w szczegolnosci droga wojewddzka nr 928, linia kolejowa nr 139,
magistralne elementy systemow przesylu wody, energii elektrycznej i gazu, gminna
oczyszczalnia $ciekdw, kolektory kanalizacyjne oraz planowane budowle przeciwpowodziowe -
ochrona przed skutkami eksploatacji w zakresie zapewniajagcym bezawaryjne funkcjonowanie
poszczegolnych obiektow lub rodzajéw infrastruktury.

W razie stwierdzenia - na podstawie opracowania ekofizjograficznego oraz projektu zagospodarowania
ztoza - ze w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewidywane skutki eksploatacji
bedg istotne, dla terenu gérniczego lub jego czesci nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy na podstawie
ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, w ktérym - zgodnie z przepisami - mozna w szczegolnosci
ustali¢ obszary lub obiekty, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza sie filar ochronny (granice tych
obszardw, okreslone w studium, mogg podlega¢ modyfikacji, odpowiednio do prognozowanych
wptywéw eksploatacji na powierzchnie terenu), uwzgledniajgc walory spoteczno-ekonomiczne
przestrzeni oraz odporno$¢ obiektdéw na wptywy eksploatacji wraz z wymaganym poziomem
ochrony terenu, a takze obszary, na ktérych zabudowa moze by¢ realizowana tylko po spetnieniu
okreslonych wymagan.

ZASADY OCHRONY POWIETRZA

Niska jakos$¢ powietrza stanowi bardzo powazny problem $rodowiskowy w gminie, szczegdlnie
w sezonie grzewczym (niska emisja z indywidualnych systeméw grzewczych, a takze ruch
samochodowy). Rozwigzanie (lub ztagodzenie) problemu poprawy lub osiggniecia wiasciwe] jakosci
powietrza atmosferycznego (dotrzymania standardow w zakresie stezen pylu zawieszonego
i weglowodorow) wymaga systemowych i wielokierunkowych dziatan, w tym w zakresie
termomodernizacji obiektéw i redukcji emisji powierzchniowej, liniowej i punktowej. Przedsiewziecia
te tylko w niewielkim stopniu zwigzane sg ze sferg planowania i zagospodarowania przestrzennego
bedacego w kompetencji gminy.

W zakresie dotyczacym przeznaczenia terendw i sposobdéw ich zagospodarowania, w planach
miejscowych nalezy ksztattowaé korzystne warunki przewietrzania terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe, w szczegdlnosci poprzez:

* odpowiednie wyznaczanie linii zabudowy (sytuowanie zabudowy) i ustalanie relacji terenow
zabudowanych i niezabudowanych, sprzyjajacych lokalnej cyrkulacji mas powietrza i ochronie
przed silnymi wiatrami, przy uwzglednieniu miejscowych warunkow fizjograficznych oraz

e zachowanie ciggtosci przestrzennej dolin, stanowigcych Kkorytarze wentylacyjne, w tym
nieprzegradzanie dolin obiektami kubaturowymi lub nasypami, a takze

* zachowanie i powigkszanie terendw laséw, zadrzewien i innych terenéw zieleni, w tym poprzez
ustalanie wysokiego udziatu terenéw biologicznie czynnych na terenach zabudowy.

Ponadto niezbedne jest:

- tworzenie odpowiednich warunkéw umozZliwiajgcych rozbudowe sieci energetycznych,
w szczegolnoéci elektroenergetycznych i gazowniczych oraz zwiekszenie wykorzystania energii
odnawialnej dla celéow grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowe;j,

- stosowanie dziatah termomodernizacyjnych budynkéw, z zachowaniem witasciwej ochrony
budynkéw zabytkowych,

- ograniczanie lub wykluczenie stosowania materiatéw pylacych (zuzli energetycznych i innych
odpadoéw) do utwardzania nawierzchni drdg i parkingéw oraz innych dziatan w zakresie redukcji
emisji powierzchniowej.
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3.7.

ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM | WIBRACJAMI

W planach miejscowych:

* przy ustalaniu przeznaczenia terenu nalezy uwzglednia¢ tereny faktycznie zagospodarowane
pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg, pod domy pomocy spotecznej, pod
budynki zwigzane ze statym lub z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy i na cele rekreacyjno-
-wypoczynkowe oraz dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdinych rodzajow terendw
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem,

¢ dla terenéw potozonych w sasiedztwie réznych Zrodet hatasu nalezy ustalac¢ linie zabudowy
zwiekszajace odlegtos¢ budynkdéw o funkcjach chronionych przed hatasem od Zrédet hatasu,
nakazywac¢ tworzenie pasow zieleni izolacyjnej lub stosowanie innych $rodkéw ochrony
akustycznej (w tym ekranéw akustycznych),

* w przeznaczaniu terenéw pod zabudowe produkcyjng lub produkcyjno-ustugowg oraz w okreslaniu
dopuszczalnych rodzajow dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych nalezy uwzgledniaé sasiedztwo
terendw lub obiektéw chronionych przed hatasem.

W planach miejscowych nalezy ogranicza¢ wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg oraz pod inne budynki chronione przed hatasem oraz
nowych terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe na obszarach faktycznie lub potencjalnie
narazonych na ponadnormatywny poziom hatasu komunikacyjnego, szczegdlnie wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 928 i linii kolejowej nr 169 oraz hatasu przemystowego.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug publicznych lub mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz drég
bedacych zrédtem ponadnormatywnego hatasu pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach; w tym celu wskazane
jest takze stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych lub uspokajajgcych ruch drogowy.

ZASADY OCHRONY PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM ORAZ
POWAZNYMI AWARIAMI

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczong lub wykluczong mozliwo$¢ zabudowy
terenéw potozonych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokich i srednich napie¢
oraz w pasach technicznych tych linii (o szerokosci wynikajacej z napiecia linii), z uwagi na ochrone
przed promieniowaniem elektromagnetycznym i zagrozenie wynikajagce z zerwania przewodéw
w razie awarii; w szczegodlnosci nalezy unika¢ przeznaczania terendw w pasach technicznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia pod zabudowe mieszkaniowg i ustug publicznych oraz
urzadzanie terendéw sportowych i rekreacyjnych.

W ustalaniu przeznaczenia i okreslaniu sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terendw pod liniami elektroenergetycznymi wysokich napie¢ nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy
Prawo ochrony $rodowiska i wtasciwe przepisy wykonawcze, w tym Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

Instalacje radiokomunikacyjne, w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej, nalezy lokalizowac
w sposob wykluczajacy kolizje zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania tych instalacji (ustalonego
na podstawie przepisow odrebnych z uwzglednieniem istniejacego tta elektromagnetycznego)
z istniejacym zagospodarowaniem terendéw oraz niestwarzajacy ograniczeh w zagospodarowaniu
przylegtych terenéw, niebedacych we wiadaniu operatora instalacji, na ktérych moga byé
wznoszone obiekty przeznaczone na pobyt ludzi.

W celu ochrony przed powaznymi awariami, zwigzanymi z substancjami niebezpiecznymi, w planach
miejscowych nalezy wykluczaé na obszarze gminy lokalizacje zaktadéw o duzym ryzyku i zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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3.8. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA.
OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA

1. Na obszarze gminy Wyry nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
ustawy Prawo wodne.

2. Majac na uwadze znaczace zagrozenie powodziowe wystepujace w dolinie rzeki Gostynki,
w miejscowosci Gostyn, zaktada sie koniecznosc¢ realizacji jednego lub kilku suchych zbiornikow
przeciwpowodziowych albo polderéw przeciwpowodziowych w obszarze "ZE", zgodnie z oznaczeniem
na "Rysunku studium". W planach miejscowych na tym terenie nalezy przyja¢ ustalenia zapewniajace
mozliwos$¢ i warunki realizacji zbiornikow lub polderdow.

3. Nalezy chroni¢ doliny rzeczne poprzez zakaz zabudowy oraz zakaz dokonywania zmian
uksztattowania terenu zwiekszajgcych zagrozenie powodzig lub podtopieniami.
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KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na ,Rysunku studium” symbolem
"R", obejmujgce kompleksy uzytkéw rolnych. Do obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg
réwniez tereny w ciggach ekologicznych, oznaczone symbolem "ZE".

W planach miejscowych nalezy przyjmowac ustalenia uwzgledniajace priorytet kontynuacji
produkcji rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobdéw zagospodarowania terenu, w tym
rozwoju zabudowy mieszkaniowej.

Podstawowg formg uzytkowania rolniczego powinna by¢ produkcja roslinna.

Grunty rolne mogg byé przeznaczane na cele lesne pod warunkiem, Zze zalesienie gruntow nie
bedzie pogarsza¢ warunkéw gospodarowania na przylegtych gruntach rolnych, warunku sptywu
wad opadowych w dolinach i przewietrzania ciggéw dolinnych.

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lesna przestrzen produkcyjna (lasy) stanowi istotny zaséb Srodowiska gminy. Lasy, z zasady,
chronione sa przed zmiang sposobu uzytkowania.

Najwiekszy kompleks lesny stanowig Lasy Kobiérskie. Poza nimi, w miejscowosci Gostyn
wystepujg trzy kompleksy lesne o mniejszej powierzchni. Wszystkie lasy stanowig lasy ochronne
w rozumieniu ustawy o lasach.

Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy
obejmuja;:

* ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne,

* w przypadku koniecznosci uszczuplenia laséw, na przyktad w zwigzku z budowg drég, obiektow
zwigzanych z przeciwdziataniem powodzi lub innych elementéw infrastruktury - zaleca sie
przyjmowanie rozwigzan projektowych, ktére w najmniejszym stopniu naruszajg zwartosc
kompleksow lesnych, przy uwzglednieniu planéw urzadzenia lasu, pod warunkiem uzyskania
niezbednych zgdd w toku sporzadzania planu miejscowego,

* mozliwos¢ zwiekszenia rekreacyjnego wykorzystania laséw w porozumieniu z ich zarzadcami
oraz na warunkach i w zakresie ustalonym w planie urzadzenia lasu; tereny leSne moga byé
wykorzystywane do celdw rekreacji w szczegdlnosci poprzez urzadzania tras turystycznych dla
pieszych i rowerzystow, $ciezek edukacyjnych, a takze wyznaczanie miejsc piknikowych.

Na obszarach kompleksoéw lesnych pozostajacych w zarzgdzie PGL Lasy Panstwowe gospodarka
lesna prowadzona jest zgodnie z planami urzadzenia laséw, natomiast na terenach lesnych nie
stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa obowigzujg zasady ochrony wynikajace z ustawy o lasach,
polegajace na obowigzkach wiascicieli laséw w zakresie ksztattowania rownowagi w ekosystemach
le$nych, podnoszenia naturalnej odporno$ci drzewostanéw oraz ochrony gleby i wod. Dla tych
laséw zasady uzytkowania lesnej przestrzeni produkcyjnej powinien okreslaé uproszczony plan
urzadzenia lasu.

Lasy istniejgce, w obszarach o podstawowym kierunku przeznaczenia innym niz tereny lesne
(np. w obszarach "ZE") z zasady powinny zosta¢ zachowane. Ewentualne ich przeznaczenie
na cele nielesne uzaleznione jest od uzyskania zgody wiasciwych organéw w toku sporzadzania
planu miejscowego.
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5.

5.1.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
GENERALNE ZASADY ROZWOJU KOMUNIKACJI

Generalnymi zasadami rozwoju transportowego gminy sa;

1.

utrzymanie funkcjonalnie hierarchicznego uktadu drogowo-ulicznego, w ktérym:
* tranzytowy ruch samochodowy prowadzony jest drogg wojewddzkg klasy "gtéwna",

* zapewnienie powigzan w skali powiatdw, miedzy miejscowosciami Wyry i Gostyn, a takze obstuga
terenéw zainwestowanych realizowane jest drogg klasy "gtéwna" oraz drogami klas "zbiorcza",
"lokalna" i "dojazdowa",

* obstuga terendw planowanych do zainwestowania realizowana jest drogami klasy "dojazdowa";

rozwdj infrastruktury transportu zbiorowego w celu uzyskania wzrostu jego udziatu w przewozach
pasazerskich, w tym budowa centrum przesiadkowego na granicy miejscowosci Wyry i Gostyn;

zwiekszenie roli transportu kolejowego wykorzystujgcego planowang rewitalizacje linii kolejowej
relacji: Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy Bierun - Oswiecim;

przestrzenna i funkcjonalna integracja réznych srodkéw transportu;

rozbudowa uktadu tras i $ciezek rowerowych, bedacego pozadang ruchowo i ekologicznie
alternatywg dla ruchu samochodowego, szczegodlnie w relacjach mieszkanie - praca i mieszkanie -
rekreacja;

stosowanie rozwigzan w zakresie modernizacji i rozbudowy urzgdzen transportowych zapewniajgcych
dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych (na przystankach i miejscach przesiadkowych, przejsciach
dla pieszych, parkingach itp.).

SYSTEM DROGOWY

Ustala sie nastepujace klasy drég podstawowego uktadu drogowego oraz ich hierarchie, jako

wytyczne do stosowania w planach miejscowych w okreslaniu uktadu drogowego i klasyfikacji ulic:

o droga wojewddzka DW928, w klasie ulicy gtéwnej (G) (ul. Pszczynska), taczgca DK44 z DK1,
o ograniczonej dostepnosci, prowadzaca ruch tranzytowy na kierunku poétnoc - potudnie oraz
majaca istotne znaczenie dla ruchu wewnatrzgminnego na kierunku wschéd - zachdd poprzez
skrzyzowania z drogami powiatowymi i gminnymi,

o drogi klasy zbiorczej (KDZ): ul. Rybnicka, ul. Laziska,

° drogi klasy lokalnej (KDL): ul. Zbozowa, ul. Gtéwna, ul. Zjednoczenia, ul. Miarowa, ul. £ucznikéw,
ul. Drzymaty, ul. Obroncow Ziemi Slgskiej,

o drogi klasy dojazdowej (KDD): ul. Puszkina, ul. Zwyciestwa, ul. Markiela, ul. Tysigclecia,
ul. Kopaniny, ul. Wagonowa, ul. Tyska, ul. taziska, ul. Drzymaty, ul. Ktosa, ul. Motyla, ul. Na
Wierzysko.

Dopuszcza sie mozliwos¢ modyfikacji uktadu drogowego w dostosowaniu do aktualnych na okres
sporzadzania planu uwarunkowan i potrzeb zwigzanych z rozwojem tego uktadu. MozZliwa jest
w szczegolnosci zmiana klas drég lokalnych i dojazdowych (w tym przyjecia klasy o jeden poziom
nizszej lub wyzszej).

Uwzglednia sie korytarz planowanej autostrady A-4" (bis), wyznaczony ideowo w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+.

Odstepuije sie od:

o utrzymywania rezerwy terenu pod przebieg tzw. "obwodnicy" gminy relacji Mikotéw - Kobiér

po zachodniej stronie ul. Pszczynhskiej, biorac pod uwage parametry ul. Pszczynskiej po jej
przebudowie i modernizaciji,

o planowania drogi taczacej ul. Tyska z ul. Fityki w dotychczasowym przebiegu,
o planowania odcinka ul. Tyskiej do skrzyzowania z ul. Pszczynska i ul. Rybnicka.
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Podstawowym kierunkiem w zakresie rozwoju sieci drogowo - ulicznej w pierwszym etapie bedzie
maksymalne wykorzystanie istniejgcego uktadu poprzez sukcesywng modernizacje i przebudowe,
co bedzie sprowadzato sie do poszerzen jezdni, przebudowy skrzyzowan, likwidacji niebezpiecznych
miejsc, budowy chodnikéw, poboczy itp.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ w planach miejscowych pasy
drogowe pod realizacje drég dojazdowych i wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych w zakresie
niezbednym dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenéw, odpowiednio do planowanej funkgciji
tych terendw, w sposdb zapewniajacy hierarchiczne powigzanie planowanych drég z podstawowych
uktadem drogowym gminy.

W projektowaniu lokalnego uktadu drogowego gminy, jako zasade przyjac nalezy, iz:

* uruchamianie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa oraz dziatalno$¢ ustugowg
i produkcyjng nastepuje tacznie z odpowiednim programem budowy obstugi komunikacyjnej -
drég dojazdowych i wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych, a takZze programem
zabezpieczajagcym potrzeby parkingowe; szczegdlnie realizacja obiektéw uzytecznosci
publicznej i "ruchotwdrczych" wymaga rdéwnoczesnej realizacji odpowiedniego programu
parkingowego,

* uktad winien maksymalnie wykorzystywac¢ utrwalone, istniejace drogi (nawet jezeli jest to tylko
slad drogi polnej), bra¢ pod uwage mozliwos¢ etapowej realizacji, ktéra pozwala na wtaczenie
wykonanych juz odcinkéw w prace nad tworzeniem systemu komunikacyjnego.

Dla drég publicznych nalezy ustala¢, odpowiednio do ich klasy, co najmniej minimalne szerokosci
pasow drogowych, okreslone w przepisach dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (z mozliwoscig przyjmowania mniejszej szerokosci
ulic na zasadach okreslonych w tych przepisach).

PARKINGI

Podstawowym elementem systemu parkowania na terenie gminy sg parkingi towarzyszace
obiektom uzytecznosci publicznej, w tym parkingi wydzielone.

Istotnym elementem uktadu transportowego bedzie wezet integrujacy transport kolejowy oraz
indywidualny, tzw. centrum przesiadkowe na granicy miejscowosci Wyry i Gostyn, w rejonie
przejazdu kolejowego przy ul. Pszczynskiej, wykorzystujace planowang rewitalizacje linii kolejowe;j
relacji: Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy Bieruh - Oswiecim, obejmujace
w szczegoblnosci miejsca parkingowe i matg architekture.

W planach miejscowych mozna wyznaczac¢ tereny parkingbw w obrebie obszaréw o rdznych
funkcjach, w zaleznosci od potrzeb.

Okresla sie zalecane wskazniki parkingowe (na poziomie wskaznikéw minimalnych) :

* lokale mieszkalne: 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu,

* budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca parkingowe na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
e zabudowa letniskowa: 1 miejsce parkingowe na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,

* ustugi publiczne: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

* gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

* motele, hotele, pensjonaty, agroturystyka: 1 miejsce parkingowe na powierzchnie uzytkowg
1 lokalu zakwaterowania lub czasowego pobytu,

e ustugi sportowo-rekreacyjne: 1 miejsce parkingowe na 20 uzytkownikéw terendéw sportowo-
-rekreacyjnych zabudowanych i 1 miejsce parkingowe dla 50 uzytkownikéw terenéw sportowo-
-rekreacyjnych niezabudowanych, z zagwarantowaniem w uzasadnionych przypadkach dodatkowo
€0 najmniej 2 miejsc parkingowych dla autokaréw,
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* handel detaliczny, pozostate ustugi, rzemiosto: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe
na 5 zatrudnionych,

* obiekty wielkopowierzchniowe handlowe Ilub wielofunkcyjne (powyzej 2000 m? powierzchni
uzytkowej): 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
* obiekty produkcji, magazyny, skiady, hurtownie, obiekty stuzgce obstudze produkgciji

w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie,
* inne funkcje: liczbe stanowisk nalezy okresli¢ indywidualnie.
Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w ustawie
zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych nalezy ustalic nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w zalecanej liczbie
nie mniejszej niz:
* 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 50,
* 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 - 200,
* 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 201 - 300,
* 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 300.

TRASY | SCIEZKI ROWEROWE. RUCH PIESZY

W ksztattowaniu systemu tras i Sciezek rowerowych nalezy uwzglednia¢ nastepujace przestanki:

* rower zastepuje samochdd w podrézach do uprawiania sportéw oraz w celu wypoczynku
i rekreacji na obszarze gminy i w jej najblizszym otoczeniu,

* rower winien by¢ srodkiem alternatywnym, zaréwno dla samochodu, jak i dla komunikaciji
publicznej w dojazdach do pracy, nauki, ustug w okresie wiosny, lata i jesieni,

e drogi rowerowe ukfadu gminnego powinny zapewni¢ kontynuacje podrézy w gminach
sgsiadujacych oraz nawigzywacé do drog projektowanych w obszarze wojewddztwa.

Sie¢ Sciezek i tras rowerowych dla gminy nalezy planowa¢ w oparciu o:

* lokalizacje i kierunki dojazdéw do ustug, urzadzen i terendéw sportu i rekreacji, szkoét, miejsc
pracy, ustug uzytecznosci publicznej,

* kontynuacje drég rowerowych projektowanych w gminach sgsiadujacych,
* mozliwosci realizacyjne w terenie.

Przewiduje sie wzrost liczby podrézy rowerem. Zaktada sie koniecznos¢ rozbudowy systemu tras
i Sciezek rowerowych - uksztattowania kompleksowego systemu, umozliwiajgcego ciggtos¢ podrézy
rowerem oraz stworzenie odpowiedniej infrastruktury, w tym parkingéw dla rowerdéw, m.in. parkingu
zintegrowanego z centrum przesiadkowym.

Trasy i Sciezki rowerowe mozna wyznacza¢ w planach miejscowych, odpowiednio do potrzeb,
w obrebie wszystkich obszarow.

Przewiduje sie, iz ruch pieszy bedzie odbywat sie w granicach istniejgcych i projektowanych:
* terenéw drég w ramach zintegrowanych rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych w pasach

drogowych drég publicznych i drog wewnetrznych, w formie chodnikéw, powierzchni ruchu
pieszego, w ktdrych ruch pieszy jest podporzadkowany ruchowi kotowemu,

* pozostatych terenéw komunikacji pieszej, potozonych w granicach obszaréw o innym
podstawowym przeznaczeniu w formie placoéw, w tym placéw stanowigcych przedpola obiektow
uzytecznosci publicznej, przejs¢ i Sciezek publicznych, w ktérych ruch pieszy jest dominujacy
w stosunku do ruchu kotowego, w tym w obszarach wyznaczonych w studium jako przestrzenie
publiczne,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyry I-38



5.5.

¢ szlakéw turystycznych, ktére sg odzwierciedleniem utrwalonych kulturowo tras turystyczno-
-krajoznawczych i sg wskazane do zachowania,

* Sciezek przyrodniczych wytyczonych na podstawie indywidualnych kryteriow.

Utrzymuje sie istniejace przestrzenie publiczne, jak rowniez dopuszcza sie ksztattowanie nowych -
z przeznaczeniem dla ruchu pieszego.

TRANSPORT KOLEJOWY
System komunikaciji i transportu kolejowego realizowany jest liniami kolejowymi nr 169 i nr 139.

W odniesieniu do systemoéw transportu kolejowego przyjmuje sie, iz kierunek zmian dotyczy
aktywizacji potagczenh w transporcie pasazerskim.

Istniejgce linie kolejowe winny by¢ wykorzystane do potgczen o zasiegu regionalnym
i ponadregionalnym.

W zakresie transportu kolejowego, zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Slaskiego Plan 2020+, przyjmuje sie:

* rozbudowe linii nr 139 magistralnej relacji Katowice - Pszczyna - Bielsko-Biata - Zwardon,
stanowigcej odcinek miedzynarodowej linii AGC-E65 (Gdansk - Warszawa - Katowice -
Zebrzydowice - Wieden), biegnaca wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy gminy,

¢ planowang rewitalizacje linii kolejowej relacji Orzesze Jaskowice - Tychy (linia nr 169) - Baraniec
- KWK Piast - Nowy Bierun - Oswiecim, wraz z realizacjg centrum przesiadkowego na granicy
miejscowosci Wyry i Gostyh, w rejonie przejazdu kolejowego przy ul. Pszczynskie;.

TRANSPORT ZBIOROWY

Publiczny transport zbiorowy realizowany bedzie w decydujacym stopniu przez komunikacje
autobusowa, przy mozliwym w przysziosci zwiekszeniu udziatu komunikacji kolejowe;j.

System transportu zbiorowego tworzg trasy autobusowe, ktorymi realizowane sg potaczenia gminy
Wyry z Mikotowem, taziskami Gérnymi, Kobidrem, Tychami, Orzeszem i Zorami.
W odniesieniu do transportu autobusowego, okresla sie nastepujgce ustalenia kierunkowe:

* spojnos¢ systemow transportu zbiorowego lokalnego i regionalnego, z uwzglednieniem centrum
przesiadkowego,

* petna dostepno$¢ srodkéw transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych,

* koordynacja srodkéw transportu zbiorowego ze srodkami komunikacji indywidualnej, mozliwosé
przewozu rowerdéw, przystanki w sasiedztwie $ciezek rowerowych i parkingéw przesiadkowych.
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6.1.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Gmina Wyry jest zaopatrywana w wode przez Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji
w Tychach S.A. Na terenach nie objetych zbiorowym systemem zaopatrzenie w wode nastepuije
ze studni przydomowych.

Sie¢ wodociggowa w Gminie Wyry oparta jest na istniejgcym systemie wodociggowym, w skiad
ktérego wchodzi magistrala wodociggowa GOCZA @ 1200 mm i wodociag rozdzielczy & 300 mm.
Przez teren miejscowosci Wyry, w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, przebiega wodociag
wody przemystowej & 600 mm.

Nie przewiduje sie zmian w zakresie zrédet i kierunkdéw zaopatrzenia gminy w wode. Zrédta
te i mozliwosci przesytu systemu wodociggowego w petni zaspokajajg potrzeby gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode. Nie wyklucza sie mozliwosci wykorzystania innych lub dodatkowych zrddet
zaopatrzenia w wode, w tym z uje¢ wod podziemnych.

Nalezy zapewnié, szczegdlnie na terenach nowo realizowanej zabudowy urzadzenia wodne
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych.

SYSTEM ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Na terenie Gminy Wyry funkcjonuje system kanalizacji sanitarnej: w miejscowosci Wyry funkcjonuje
sie¢ grawitacyjno-pompowa i cisnieniowa, w miejscowosci Gostynh - sie¢ oparta jest o technologie
cisnieniowego przesytu sciekéw odbieranych od uzytkownikow.

Oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana w miejscowo$ci Wyry przy ul. Wagonowej 35 jest oczyszczalnig
mechaniczno-biologiczng i eksploatowana jest przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wyrach.

Nie przewiduje sie zmian w sposobie funkcjonowania systemu kanalizacyjnego i przyjmuje sie, jako
zasade, objecie zbiorowym systemem odprowadzania i oczyszczania sciekdéw docelowo wszystkich
wytworcow sciekéw - pod warunkiem, ze rozbudowa systemu kanalizacji bedzie uzasadniona
finansowo i ekonomicznie.

GOSPODARKA ODPADAMI

Przyjmuje sie dalsze funkcjonowanie wdrozonego systemu gospodarki odpadami w Gminie Wyry,
wprowadzonego zmiang ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach, w tym:

* odbiér odpadoéw przez sktadowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane w Tychach, ktére
posiada status skladowiska regionalnego,

* zbidérke odpaddéw w Punkcie Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych, zlokalizowanego
w miejscowosci Wyry przy ul. Stonecznej, ktéry obstuguje obie miejscowosci (Wyry i Gostyn).

W planach miejscowych nalezy - w zaleznosci od potrzeb - dopusci¢ mozliwos¢ lokalizacji terendéw

(obiektow) stuzacych prowadzeniu selektywnej zbiorki odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych,

z wykorzystaniem odpowiednio wyposazonych urzadzen technicznych.
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6.4.
6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

SYSTEM ENERGETYCZNY

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Nie przewiduje sie zmian w zasadniczych kierunkach zaopatrzenia Gminy Wyry w energie
elektryczna, tj:

* zaopatrzenie w energie elektryczng z elektrowni systemowych pracujgcych w Krajowym Systemie
Elektroenergetycznym,

* zasilanie odbiorcéw ze stacji GPZ za pomoca sieci Sredniego napiecia kablowych i napowietrznych,
podlegajacych przebudowie i rozbudowie (wraz ze stacjami transformatorowymi), odpowiednio
do potrzeb oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw.

Przebudowa i rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej bedzie stuzyé zapewnieniu dostaw
energii elektrycznej odbiorcéw, pokryciu biezacego i przysztego zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng oraz zapewnieniu wysokiej pewnosci zasilania.

Rozbudowa i przebudowa systemu dotyczy¢ bedzie infrastruktury elektroenergetycznej na poziomie
Srednich i niskich napiec.

W rejonach, gdzie istnieje techniczne i ekonomiczne uzasadnienie nalezy dazy¢é do stosowania
systeméw wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

Zaopatrzenie w gaz
Nie ulegng zmianie kierunki zaopatrzenia Gminy Wyry w paliwa z systemu sieci gazu ziemnego.

Stan systemu zapewnia pokrycie biezacego i perspektywicznego zaopatrzenia na gaz (stacje
redukcyjno-pomiarowe posiadajg rezerwy przepustowosci) oraz ciggtos¢ dostaw gazu (zasilanie
dwustronne z dodatkowg mozliwo$cig uruchomienia awaryjnego).

Zaopatrzenie w ciepto

W Gminie Wyry zapotrzebowanie na ciepto odbywa sie w wiekszosci z wykorzystaniem kottowni
indywidualnych.

Zaktada sie systematyczny wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii oraz Zzrédet niskoemisyjnych.

Odnawialne zrédta energii

Zaktada sie wzrost wykorzystywania energii uzyskiwanej z odnawialnych 2zrédet energii,
w szczegolnosci z wykorzystaniem technologii nie powodujacej emisji zanieczyszczen.

Przewiduje sie - w obszarach, ktérych rozmieszczenie oznaczone jest na "Rysunku studium®,
oznaczonych symbolami "OZE"1 - "OZE"14 - mozliwo$¢ budowy urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, w tym wykorzystujacych biogaz
w obszarze oznaczonym symbolem ITK1 (na terenie oczyszczalni $ciekéw), z wyjatkiem urzadzen
o takiej mocy wykorzystujgcych site wiatru, ze wzgledu na konieczno$é zapewnienia wiasciwych
warunkéw funkcjonowania radaru meteorologicznego zlokalizowanego w Czerwionce - Leszczynach.

Urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii moga byé lokalizowane jako
instalacje pracujgce na potrzeby obiektéw réwniez na innych obszarach, przy wzieciu pod uwage
ograniczen wynikajacych z ich oddziatywania na srodowisko i sgsiednie tereny.
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7.1.

OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC SYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Obiekty handlu detalicznego o powierzchni powyzej 2000 m®* moga by¢ lokalizowane
i rozbudowywane wylgcznie w obszarach oznaczonych na "Rysunku studium" symbolami "WOH".

Wskazanie obszardw, na ktorych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oznacza warunkowg mozliwos$¢ lokalizacji obiektu handlowego; warunkiem
dopuszczenia lokalizacji obiektu jest spetnienie szczegdtowych zasad i warunkéw zagospodarowania
okreslonych w planie miejscowym. Budowa obiektu handlowego moze wymagac¢ dostosowania
przez inwestora ukiadu drogowego do zwiekszonego natezenia ruchu samochodowego
spowodowanego lokalizacjg obiektu.

W przypadku obszaréw dotychczas niezagospodarowanych w planach miejscowych nalezy okresli¢
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu, w tym warunki obstugi komunikacyjnej, m.in.
potrzeby w zakresie rozbudowy uktadu drogowego oraz liczbe miejsc parkingowych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ odstapienia od lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
na tych obszarach, badz na czesci poszczegdlnych obszaréw i ustalenie przeznaczenia terenu
zgodnie z kierunkami okreslonymi dla danego obszaru.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Wyznacza sie, oznaczone na "Rysunku studium", obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu

ponadlokalnym i gminnym, ktérych funkcjonalnos$é¢, walory estetyczne, wartosci spoteczne i historyczne,

posiadajg znaczenie dla jakosci zycia mieszkancoéw i ksztattowania wizerunku Gminy Wyry,

obejmujace istniejace oraz planowane powszechnie dostepne place, miejsca pamieci, historii,

tradyciji, tereny zieleni urzadzone;j:

o PP1 - teren w rejonie kosciota pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej zlokalizowanych przy ul. Gtéwnej w Wyrach,

° PP2 - otoczenie budynku Urzedu Gminy,

o PP3 - teren przy szkole podstawowej i przedszkolu w Wyrach przy ul. Puszkina,

o PP4 - teren potozony po zachodniej stronie Jeziora Wicie,

o PP5 - teren obejmujgcy otoczenie Pomnika Pamieci Zotnierzy Wrzesnia z 1939 r. wraz z terenem,
na ktérym przedstawiane jest wydarzenie kulturalno-historyczne - rekonstrukcja Bitwy
Wyrskiej,

o PP6 - teren centrum Gostyni w rejonie ulic: Pszczyhska, Rybnicka i Tyska,

o PP7 - otoczenie kosciota pw. Apostotéw Piotra i Pawta przy ul. Rybnickiej w Gostyni,

o PP8 - przedpole szkoty podstawowej w Gostyni,

° PP9 - teren przy kosciele pw. Podwyzszenia Krzyza przy ul. Rybnickiej w Gostyni,

o PP10 - teren przy ul. Debowej w Gostyni.

Przestrzenie publiczne wymagaja okreslenia w planach miejscowych szczegdétowych warunkéw
zagospodarowania terenéw.

W planach miejscowych, w zaleznosci od rangi przestrzeni publicznej, jej charakteru i potozenia
w strukturze gminy, nalezy okresli¢:
¢ dla nowych obszardéw przestrzeni publicznej wymagania wynikajace z potrzeb ich ksztattowania,

* dla istniejgcych obszaréw przestrzeni publicznej wymagania stuzgce ich zachowaniu oraz
poprawie funkcjonalnosci i atrakcyjnosci.
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4. Obszary przestrzeni publicznej wymagajg starannego planowania i realizacji zagospodarowania,
m.in. w zakresie rozwigzanh dotyczacych doboru materiatéw budowlanych i dekoracyjnych, nawierzchni
placoéw i chodnikow, wyposazenia w elementy matej architektury oraz udziatu zieleni, w zaleznosci
od rodzaju i potrzeb przy uwzglednieniu potrzeb oséb o niepeinej sprawnosci ruchowe;j.
W dziataniach nalezy tez dazy¢ do uporzadkowania reklam i informacji wizualne;.

5. W obszarze przestrzeni publicznej PP5 dopuszcza sie organizacje wystaw, ekspozyciji, kiermaszu,
widowisk i inscenizacji na wolnym powietrzu.
6. Granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 moga ulega¢ uscisleniu na etapie sporzadzania

miejscowego planu.

7.3. OBSZARY ZDEGRADOWANE. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULT YWACJI LUB REMEDIACJI

Obszary zdegradowane na terenie Gminy Wyry wyznaczone zostaty w Lokalnym Programie Rewitalizacji
dla Gminy Wyry, przyjetym Uchwatg XLI1/399/2018 Rady Gminy Wyry z dnia 23 maja 2018 .

Obszar zdegradowany zostat podzielony na podobszary, zgodnie z oznaczeniem na "Rysunku studium":

° podobszar 1 - obejmujacy ulice Drzymaty i Motyla oraz dla spéjno$ci przestrzennej ul. Obroncéw
Ziemi Slaskiej,

° podobszar 2 - obejmujacy ulice Brzezna i Rybnicka oraz dla spdéjnosci przestrzennej fragmenty
ulic: Ks. Franciszka Olmy, Pszczela i Rybczynskiego,

° podobszar 3 - obejmujacy pétnocna, zurbanizowang cze$¢ ul. Pszczynskiej, ulice: Dwoér, tadna,

oraz ulice Stoneczna i Gtéwna dla zachowania spojnosci przestrzennej oraz ulice Puszkina
i Wagonowa - jako element spojnosci przestrzennej - tworzace podobszar 4.

Obszar zdegradowany - z uwagi na koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych oraz istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego, obejmujacy 264,94 ha, wyznaczono jako obszar rewitalizaciji.

Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Wyry do 2023 roku jest dokumentem operacyjnym, ktérego
celem jest zaprogramowanie takich dziatan, ktére pozwolg w perspektywie czasu na wyprowadzenie
obszaru zdegradowanego ze stanu kryzysowego, jednoczesnie przyczyniajgc sie do rozwoju spoteczno-
-gospodarczego catej gminy.

Lokalny Program Rewitalizacji zawiera projekty rewitalizacyjne, ktére rozwigzujg kwestie spoteczne oraz
dotyczg sfery przestrzenno-funkcjonalnej, gospodarczej, technicznej, Srodowiskowej, proceduralno-
-instytucjonalnej oraz finansowe;.

Na obszarze Gminy Wyry nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji oraz
rekultywacji lub remediaciji.

7.4. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanym na obszarze gminy Wyry nalezy, sposréd zadan
posiadajacych zapewnione finansowanie, przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 928.

Realizacja tej inwestycji nie wymaga wprowadzenia zmian w dotychczasowych kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyry.

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego obejmuja:

. budowe obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslaskiej (A4”) Katowice - Gliwice - ideowy korytarz
przebiegu obwodnicy zgodnie z oznaczeniem na "Rysunku studium”,

i budowe sieci drog/tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standardow (bez
sprecyzowanej lokalizacji),

i budowe centréw przesiadkowych (bez sprecyzowanej lokalizaciji).
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Realizacja obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej (A4”) Katowice - Gliwice w obszarze ideowego
korytarza jej przebiegu, wpisujaca sie w dotychczasowe kierunki polityki przestrzennej gminy Wyry, jest
mozliwa na terenach rolnych, potozonych w poéinocnej czesci gminy.

Do inwestycji celu publicznego zaleznych od pomiotéw innych niz samorzad wojewddztwa, ustalonych
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa naleza:

i modernizacja linii kolejowej E65/C-E65 (prace na podstawowych ciagach pasazerskich (E30 i E65)
na obszarze Slaska, etap I: linia E65 na odcinku Bedzin - Katowice - Tychy - Czechowice-Dziedzice -
- Zebrzydowice,

i rewitalizacja linii kolejowej nr 169 Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy Bierun -
- granica z woj. matopolskim [Oswiecim] (rewitalizacja linii kolejowych nr 140/169/179/885/138).

Realizacja tych inwestycji nie wymaga wprowadzenia zmian w dotychczasowych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry, poniewaz bedq one realizowane na juz istniejgcych liniach
kolejowych.

Do obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie:

i obszar planowanej lokalizacji Centrum  Aktywizacji  Spoteczno-Gospodarczej wraz
z zagospodarowaniem terenu przy ul. Pszczynskiej w Wyrach: adaptacja i remont budynku
dawnego Zaktadu Przerdbki Wegla Gtéwnego Instytutu Gornictwa, modernizacja infrastruktury
technicznej, tj. wymiana nawierzchni drég, modernizacja i przebudowa sieci kanalizacyjnej,
wodociggowej, deszczowej, budowa miejsc parkingowych, zagospodarowanie nowych obszaréw
zieleni urzgdzonej, w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia "PU",

i obszar planowanej modernizacji i rozbudowy Domu Kultury w Gostyni, ul. Pszczyhska 366,
w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia "UM",

o obszar planowanego zagospodarowania terenu wokét budynku Domu Kultury w Gostyni,
ul. Pszczynska 366, m.in.: wykonanie parkingu wraz z dojazdem oraz zagospodarowanie
przestrzeni jako miejsca spotkan i wypoczynku (zielen urzadzona wraz z malg architektura:
tawkami, informacja wizualng, zwiekszenie bezpieczenstwa [monitoring, poprawa oswietlenia],
podswietlenie budynku) w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia "UM" i obszaru przestrzeni
publicznej oznaczonej symbolem PP6,

i obszar planowanego zagospodarowanie terenu wokét Zagrody Slaskiej przy ul. Pszczynskiej 366 -
dobudowa zaplecza sanitarnego dla artystow i klientéw oraz zagospodarowanie przestrzeni
publicznej - miejsca spotkan i wypoczynku (zielen urzadzona wraz z matg architektura: tawkami,
zwiekszenie bezpieczenstwa - monitoring, poprawa oswietlenia) w granicach obszaru o kierunku
przeznaczenia ,UM” i obszaru przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem PP6,

i obszar planowanej rozbudowy budynku Domu Kultury w Wyrach przy ul. Giéwnej 99, obejmujacej
modernizacje i rewitalizacje budynku bytego Domu Kultury, w tym m.in. likwidacje barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych, oséb z wézkami dzieciecymi, budowe parkingu,
zagospodarowanie i uatrakcyjnienie terenu wokét budynku jako przestrzeni publicznej, w granicach
obszaru o kierunku przeznaczenia "UM" i przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem PP1,

i obszar planowanej rewitalizacji Jeziora Wicie wraz z terenami przylegtymi na potrzeby programu
edukacyjnego ,,Osobliwosci Flory i Fauny w Gminie Wyry”, obejmujace;j:
- przeprowadzenie robot rewitalizacyjnych majacych na celu odmulenie zbiornika, co wptynie
na poprawienie jakosci wody,
- rewitalizacje zbiornika wraz z terenami przylegtymi,

- budowe pola biwakowego z zapleczem gastronomicznym i sanitarnym - witgczenie go jako
elementu $ciezek rowerowych,

- utworzenie punktow - miejsc edukaciji: "Flora i fauna zbiornikéw wodnych",
- budowe $ciezki edukacyjnej wokot zbiornika wraz z molo,

- utworzenie i wydzielenie bezpiecznego miejsca rekreacji wyposazonego w przystan dla kajakow
i rowerow wodnych oraz piaszczystg plaze,
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i obszar budowy kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Drzymalty i ul. Motyla w Gostyni, w granicach
obszaru o kierunku przeznaczenia " MN",

i obszar budowy kanalizacji sanitarnej w ukfadzie grawitacyjno-cisnieniowym w rejonie
ul. Pszczynskiej, Zbozowej i Gtownej w Wyrach, w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia
llRlI,

i obszar przebudowy ul. Dworcowej w Wyrach od skrzyzowania z ul. Puszkina (do konhca) poprzez

zmiane nawierzchni gruntowej ulepszonej na asfaltowg, odtworzenie systemu rowéw w pasie
drogowym oraz budowe wydzielonego pobocza pieszo-jezdnego,

i obszar przebudowy ul. Obroncéw Ziemi Slgskiej w Gostyni poprzez zmiane nawierzchni gruntowej
ulepszonej na asfaltowa, odtworzenie systemu rowéw w pasie drogowym oraz budowe
wydzielonego pobocza pieszo-jezdnego, w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia "KDL",

i obszar przebudowy ul. Zbozowej od skrzyzowania z ul. Gtéwng do konca granic Gminy poprzez
ujednolicenie szerokosci jezdni oraz budowe dodatkowych zatok mijankowych, utwardzonego
pobocza pieszo-rowerowego i oswietlenia, w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia "KDL",

i obszary dopuszczonej lokalizacji suchego zbiornika przeciwpowodziowego Iub polderu
przeciwpowodziowego (zbiornikéw lub polderéw) w dolinie rzeki Gostynki.

Przedsiewziecia stanowigce inwestycje celu publicznego (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) o znaczeniu lokalnym mogag by¢ realizowane na catym obszarze gminy Wyry, jezeli nie
bedzie to sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w studium lub wykluczone przepisami
powszechnie obowigzujacymi albo lokalnymi uwarunkowaniami i w szczegdlno$ci moga obejmowaé
zadania zwigzane z budowg i utrzymaniem obiektéw, urzadzen i przewoddéw dotyczace: infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, infrastruktury publicznej, a ponadto zadania zwigzane z ochrong
srodowiska i ochrong przed powodzig, utrzymaniem cmentarzy, ochrong zabytkow, miejsc pamieci,
zagrozonych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrody.

W planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb nalezy wyznaczaé granice rozmieszczenia inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7.5. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY. INNE OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
| ZABUDOWIE TERENOW

1. Tereny wytgczone spod zabudowy lub o ograniczonej zabudowie obejmuja:

* obszary rolnicze, zieleni i wdéd w ciggach ekologicznych, oznaczone na ,Rysunku studium”
symbolem "ZE",

* obszary laséw, oznaczone na ,Rysunku studium” symbolem "ZL" - z wyjgtkiem terendw, ktore
uzyskajg zgode (w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) odpowiednich organdw na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne oraz
z wyjatkiem obiektéw budowlanych dopuszczonych ustawg o lasach.

2. Zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych, tj. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52, poz. 315) , wokdt czynnych cmentarzy nalezy uwzgledniaé:

* zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych badZ przechowujgcych
artykuty zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od cmentarza - w obszarach wyposazonych w sie¢ wodociggowa,

* wyposazenie w sie¢ wodociggowg terendw przeznaczonych pod zabudowe potozonych
w odlegtosci do 150 m od cmentarzy, a w przypadku braku sieci - zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych badz przechowujgcych artykuty zywnosciowe i zaktadow
zywienia zbiorowego.

3. Na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, przy realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu, nalezy przestrzega¢ wymogéw dotyczacych ustalania warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych wynikajacych z przepiséw odrebnych, oraz w planach miejscowy ustali¢ nakaz:
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¢ stosowania, odpowiednio do warunkéw geologicznych i gruntowych, rozwigzanh technicznych
i technologicznych wzmacniajacych wznoszong konstrukcje budynkéw i budowli oraz
stabilizujgcych podtoze,

¢ zastosowania odpowiedniego odwodnienia terenu, przez wykonanie skutecznego systemu
odprowadzania wéd powierzchniowych i gruntowych,

* ochrone powierzchni ziemi, poprzez zastosowanie pokrywy biologicznej (roslinnosci) hamujgcej
rozwoj proceséw osuwiskowych.

4. W zagospodarowaniu terenéw sasiadujgcych z terenami kolejowymi nalezy przestrzega¢ wymogow
wynikajgcych z ustawy o transporcie kolejowym oraz z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych; na terenach przyleglych do terenéw kolejowych nalezy wykluczy¢ ustugi
wymagajgce dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu oraz ustugi i funkcje zwigzane
z produkcjg i obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylacymi.

5. W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu
terenu, wynikajgce z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, wynikajace ze stosownych przepiséw
prawnych.

6. Z uwagi na wymogi dotyczace ochrony radaru meteorologicznego Ramza w Czerwionce -

- Leszczynach oraz ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy
Wyry wykluczona jest lokalizacji farm wiatrowych.

7. Obszary, o ktérych mowa w pkt 1-3 zostaty oznaczone graficznie na "Rysunku studium”, a takze
na mapie "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego".
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8.

OBSZARY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej w zakresie przeznaczenia terendw oraz
lokalnych zasad zagospodarowania, w tym parametrow i wskaznikéw urbanistycznych sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla sie
w szczegolnosci:

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomo$ci, a takze obszary przestrzeni publiczne;,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANU MIEJSCOWEGO JEST OBOWIAZKOWE

Do obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe na podstawie
przepisow odrebnych, nalezg tereny lesne i tereny rolne o gruntach klas bonitacyjnych I-lll, dla
ktérych w studium zostat ustalony kierunek przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Tereny wymagajgce zgody wtasciwego organu na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne
oznaczone zostaty na "Rysunku studium”.

Sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - na podstawie art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W studium lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszczono na obszarach oznaczonych symbolami "U" i "PU".

Na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nalezy sporzadzi¢ rowniez dla obszardéw przestrzeni publicznych.

Obszary, o ktérych mowa w pkt 1-3 mieszczg sie w granicach obszaréw, dla ktérych Rada Gminy
Wyry podjeta juz uchwaly o przystapieniu do opracowania planéw miejscowych (rozdziat 8.2 pkt 1).

Nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych zagospodarowanie na okreslone cele jest warunkowane
przeprowadzeniem scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Granice obszaréw, dla ktdrych zostanie stwierdzony zamiar dokonania scalenia
i podziatu nieruchomosci mozna okres$laé w planach miejscowych, w zaleznosci od potrzeb.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planach
miejscowych nalezy ustali¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Na obszarze Gminy Wyry brak jest innych uwarunkowan okreslonych w przepisach odrebnych
skutkujgcych obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu.

OBSZARY, DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE SPORZADZIC PLAN MIEJSCOWY

Do obszaréw, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zalicza sie obszary, dla ktérych Rada Gminy Wyry podjeta juz uchwaty o przystapieniu do opracowania
planéw:

* Uchwata Nr XXVI11/279/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gostyn,

* Uchwata Nr XXV11/280/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry.
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Rada Gminy moze przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji dla obszaru
rewitalizacji, stanowigcego szczegdlng forme planu miejscowego, jesli po 2023 r. uchwali Gminny
Program Rewitalizaciji.

W razie potrzeby, sporzadzanie plandéw miejscowych mozna poprzedzi¢ opracowaniem studiéw
i koncepcji programowo-przestrzennych lub urbanistyczno-architektonicznych.

OGOLNE WYTYCZNE DO PROJEKTOW PLANOW MIEJSCOWYCH

Ustalone w studium, dla poszczegdélnych obszaréw - podstawowe i dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw - w miejscowych planach mogg by¢ ustalone jako przeznaczenia terenéw
wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub jako tereny o mieszanych funkcjach, przy czym okreslajac
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy ustali¢, ktére z dopuszczalnych sposobdw
zagospodarowania terenu moga byc¢ realizowane na samodzielnych dziatkach - jako podstawowe
przeznaczenie nieruchomosci, zachowujac warunek, iz w stosunku do catego obszaru utrzymany
zostanie dominujacy udziat terenéw stanowigcych podstawowy kierunek obszaru.

W planach miejscowych kierunki dopuszczalne nalezy ustala¢ preferujac przeznaczenie podstawowe,
kierujac sie przy tym zasadg unikania lub ograniczenia konfliktéw funkcjonalnych, w szczegdélnosci
biorac pod uwage potencjalng uciazliwos¢ pewnych rodzajéw uzytkowania. Okreslajac przeznaczenie
terenu odnoszace sie do kierunkéw dopuszczalnych nalezy ustali¢ - w razie potrzeby - zasady
zagospodarowania minimalizujace oddziatywanie na tereny sgsiednie.

W planach miejscowych uszczegdtowieniu winny podlegaé kierunki przeznaczeh przyjete
w ustaleniach studium w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ("MU") i ustugowo-
mieszkaniowej ("UM") w zakresie okreslenia rodzaju ustug lub innych dziatalnosci. W ramach
dopuszczonych ustug mogg wystepowac réwniez nieucigzliwe ustugi produkcyjne i dziatalnodci
produkcyjne, obejmujace w szczegodlnosci produkcje artykutdbw spozywczych, m.in. takich jak:
pieczywo, artykuty cukiernicze, lody, napoje.

Granice obszarow o roznych kierunkach przeznaczenia ustalonych w studium, nie sg liniami
rozgraniczajgcymi w rozumieniu przepisow dotyczacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - w planach miejscowych granice te mozna dostosowywaé do aktualnego stanu
podziatéw wtasnosciowych, granic uzytkow wynikajacych ze zmiany ewidencji gruntow, istniejgcych
elementéow zagospodarowania, w tym wynikajacych z tre$ci i szczegbtowos$ci aktualnej mapy
zasadniczej lub innych uwarunkowan lokalnych.

Granice sasiadujgcych obszaréw o okreslonym kierunku przeznaczenia, ktére nie sg wyznaczone
uktadami komunikacyjnymi i nie wynikajg z uwarunkowan naturalnych, mogg by¢ uscislone w planie
miejscowym, pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania przylegtych obszardw,
zgodnie z ich podstawowymi kierunkami przeznaczenia.

W obrebie wszystkich obszaréw, nie wyklucza sie mozliwosci ustalenia w planach miejscowych,

oprécz podstawowych i dopuszczalnych kierunkdw przeznaczen okreslonych w rozdziale 1.5,

uzupetniajacych sposobow zagospodarowania (nie stanowigcych odrebnego przeznaczenia

dziatki), niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania terenu o okreslonym przeznaczeniu lub

wzbogacajacych jego funkcjonowanie, jesli nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi, takich jak:

- parkingi i garaze stuzgce zapotrzebowaniu na miejsca postojowe uzytkownikéw dziatki
budowlanej lub terenu,

- ciggi komunikacji pieszej i rowerowe,
- obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego, technicznego, gospodarczego,

- sieci (przewody), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury tacznosci
publicznej,

- obiekty i urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, ochronie srodowiska
i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig, bezpieczenstwu i obronnosci
panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu,

- zielen towarzyszgca obiektom budowlanym oraz obiekty matej architektury.
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7. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu oraz sposobu wykorzystania nieruchomos$ci ustalone
w projekcie planu miejscowego uznaje sie za zgodne ze studium w nizej okreslonych przypadkach:

* jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje co najmniej jeden
z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru, a pomija dopuszczalne
kierunki przeznaczenia,

* jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje jeden lub wiecej
sposrod dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia dla danego obszaru, nie obejmujgc zadnego
z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla tego obszaru,

* jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od kierunkéw
przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru , ustala dla tego obszaru albo dla jego czesci
przeznaczenie rolnicze lub na cele zwigzane z ochrong przyrody, a takze inny sposdb
uzytkowania jako przeznaczenie tymczasowe,

* jezeli przeznaczenie terenu oraz sposdb wykorzystania nieruchomosci ustalony w projekcie
planu miejscowego okre$lg, niezaleznie od ustalenn studium, dotychczasowy stan
zagospodarowania lub przeznaczenia nieruchomosci, pod warunkiem, ze jego zagospodarowanie
nastapito w sposéb zgodny z prawem.
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Zatacznik 1. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazanych do objecia ochrona

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - Wyry

Symbol | N ORI Obiekt Adres
W1 1 dwoér murowany, XVII/XIX w., rejestr zabytkéw A/730/66 z 15.06.1966 Dwér 1
W2 2 budynek gospodarczy XIX w. Dwor/Gléwna
W3 3 park, poczatek XIX w. Dwoér/Giéwna
w4 4 fragment muru w zespole dworskim XVHI/XIX w. Dwér/Gltéwna
W5 5 stodota | w zespole dworskim XIX w. Dwor/Giéwna
W6 6 stodota Il w zespole dworskim Dwoér/Giéwna
w7 7 zespodt dworsko-folwarczny XVIHI/XIX w. Dwér/Gitéwna
W8 8 dom mieszkalny 1900-1910 r. Gtéwna 10
w9 9 dom mieszkalny 1900-1910 r. Gtéwna 12
w10 10 dom mieszkalny 1900-1910 r. Gtéwna 17
W11 1 dom mieszkalny okoto 1920 r. Giéwna 26
W12 12 dom mieszkalny okoto 1920 r. Gtéwna 31
W13 13 dom mieszkalny ok. 1920 r.-1930 . Gtéwna 32
W14 14 dom mieszkalny 1900-1910 r. Gtoéwna 71
W15 15 dom mieszkalny 1900-1910 . Gtéwna 81
W16 16 dom mieszkalny koniec XIX w. Gtéwna 83
w17 17 dom mieszkalny okoto 1900 r. Giéwna 95
W18 18 kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, 1927 r. ks. Fr. Bojdota/Gtéwna 3
w19 19 budynek dawnej szkoty, obecnie przedszkole ok. 1910-1920 r. Gtéwna 107
w20 20 dom mieszkalny okoto 1910-1920 . Gtoéwna 119
w21 21 dom mieszkalny okoto 1925 . Gtéwna 129
w22 22 dom mieszkalny okoto 1920-1930 r. Gtéwna 131
w23 23 budynek Urzedu Gminy okoto 1920 r. Gtoéwna 133
W24 24 dom mieszkalny okoto 1900 r. Dwor 2
w25 25 dom mieszkalny poczatek XX w. Dwér 4
W26 26 zagroda okoto 1920-1930 r. Kopaniny 59
w27 27 dom mieszkalny 1910-1920 . tadna 2
w28 28 siedlisko okoto 1920-1925 . taziska 1
w29 29 budynek nadszybia KWK Heinrischsgluck XIX/XX w. Pszczynska 40
W30 30 budynek administracyjny KWK Heinrischsgluck 1 ¢w. XX w. Pszczynska 42
W31 31 budynek nadszybia KWK Heinrischgluck pocz. XX w. Pszczynska 42
W32 32 dom mieszkalny lata 30 XX w. Pszczynska 146
W33 33 dom mieszkalny lata 30 XX w. Pszczynska 150
W34 34 dom mieszkalny lata 30 XX w. Pszczynska 154
W35 35 dom mieszkalny lata 30 XX w. Pszczynska 156
W36 36 dom mieszkalny okoto 1920 r. Pszczynska 159
w37 37 zespdt fabryki chemicznej, magazyn nawozéw azotowych, 1927-1932, 1929 r. Pszczynska 167
W38 38 hala z aparaturg Lindego Pszczynska 167
W39 39 budynek zarzadu 1932 r. Pszczynska 167
W40 40 laboratorium 1925 r. Pszczynska 167
W41 41 hala dwunawowa Pszczynska 167
w42 42 podstacja wysokiego napigcia 1928 r. Pszczynska 167
W43 43 kottownia parowa 1929 . Pszczynska 167
W44 44 podstacja Pszczynska 167
W45 45 portiernia wschodnia i pompownia Pszczynska 167
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Nr obiektu w

Symbol GEZ Obiekt Adres
W46 46 dom mieszkalny okoto 1925 . Pszczynska 184
w47 47 dom mieszkalny okoto 1925 r. Pszczynska 186
W48 48 dom mieszkalny lata 20/30 XX w. Pszczynska 190-192
W49 49 schron bojowy 1939 . Pszczynska (na zachod od ulicy)
W50 50 Wylot Sztolni Mundloch 1905 r. Zwycigstwa
W51 51 dom mieszkalny okoto 1925 . Puszkina 9
W52 52 dom mieszkalny okoto 1925-1930 r. Puszkina 19
W53 53 dom mieszkalny okoto 1920 r. Puszkina 20
W54 54 budynek gospodarczy okoto 1920 r. Stoneczna 52
W55 55 cmentarz poczatek XX w. Stoneczna
W56 56 dom mieszkalny okoto 1925 r. Wrébla 1
W57 57 stanowisko archeologiczne nr 101-46/21: osada, XVII-XIX w.

W58 58 stanowisko archeologiczne nr 101-46/22: (a) §Iad osadn?ctwa, XIV-XV w.,
(b) slad osadnictwa, XVI-XVII w.

W59 59 stanowisko archeologiczne nr 101-46/23: osada, XVI-XVII w.

W60 60 stanowisko archeologiczne nr 101-46/24: osada, XVII-XIX w.

W61 61 stanowisko archeologiczne nr 101-46/25: osada, XVI-XVII w.

W62 62 stanowisko archeologiczne nr 101-46/26: osada, XVII-XIX w.

W63 63 stanowisko archeologiczne nr 101-46/27: (a) $lad osadnictwa, XIV-XV w.,
(b) osada, XVIII-XIX w.

W64 64 stanowisko archeologiczne nr 101-46/28: osada, XVII-XIX w.

W65 65 stanowisko archeologiczne nr 101-46/29: osada, XVI-XVII w.

W66 66 stanowisko archeologiczne nr 101-46/30: osada, XVI-XVII w.

W67 67 stanowisko archeologiczne nr 101-46/31: osada, XVII-XIX w.
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Zatacznik 2. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéow, wskazanych do objecia ochronag
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - Gostyn

Symbol | NMOREKUW Obiekt Adres
G1 1 dom mieszkalny I. 20/30 XX w. Miarowa 6
G2 2 dom mieszkalny I. 20/30 XX w. Miarowa 20
G3 3 dom mieszkalny ok. 1910-1920 r. Miarowa 31
G4 4 dom mieszkalny ok. 1910 r. Motyla 27
G5 5 kosciot pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta, 1939 1. Rybnicka 4
G6 6 stodota 1.1900-1930 Pszczynska 226
G7 7 dom mieszkalny I. 1910-1920 Pszczynska 241
G8 8 dom mieszkalny ok. 1925-30 r. Pszczynska 257
G9 9 budynek gospodarczy ok. 1939 Pszczynska 312
G10 10 dom mieszkalny ok. 1939 Pszczynska 312
G11 1" dom mieszkalny ok. 1910-1920 r. Pszczynska 336
G12 12 dom mieszkalny okoto 1910 r. Pszczynska 347
G13 13 dom mieszkalny ok. 1910-1920 r. Pszczynska 357
G14 14 dom mieszkalny ok.1910-1920 Pszczynska 455
G15 15 budynek gospodarczy okoto1910-1920 Pszczynska 455
G16 16 dom mieszkalny okoto 1910 r. Rybnicka 7
G17 17 dom mieszkalny ok. 1910-1920 r. Rybnicka 28
G18 18 dom mieszkalny I. 30 XX w. Rybnicka 37
G19 19 dom mieszkalny I. 20/30 XX w. Rybnicka 41
G20 20 dom mieszkalny 1 éw. XX w. Rybnicka 65
G21 21 ko$ciot pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. 1922, 1927 Rybnicka 176
G22 22 dom mieszkalny ok. 1900-1910 r. Rybnicka 232
G23 23 schron bojowy 1939 r. Teczowa
G24 24 schron bojowy 1939 r., pozycja polowa "Las Wyry" Zebrak (Lasy Wyrskie)
G25 25 dom mieszkalny, ok. 1920 r. Tyska 1
G26 26 budynek gospodarczy XIX/XX w. Tyska 19
G27 27 dom mieszkalny .20 XX w. Tyska 23
G28 28 dom mieszkalny I. 20 XX w. Tyska 25
G29 29 stanowisko archeologiczne nr 101-46/1: $lad osadnictwa epoka kamienia (?) isr:?orla\gzjii(%iﬁ?zhsiyeajlroekgli.z)écgirak
G30 30 stanowisko archeologiczne nr 101-46/2: osada, XVIII-XIX w.
G31 31 stanowisko archeologiczne nr 101-46/3: osada, XVIII-XIX w.
G32 32 stanowisko archeologiczne nr 101-46/4: osada, XVII-XIX w.
G33 33 stanowisko archeologiczne nr 101-46/5: osada, XVIII-XIX w.
G34 34 stanowisko archeologiczne nr 101-46/6: osada, XVIII-XIX w.
G35 35 stanowisko archeologiczne nr 101-46/7: (a) osada, XVI-XVII w.

(b) osada, XVII-XIX w.

G36 36 stanowisko archeologiczne nr 101-46/8: osada, XVIII-XIX w.
G37 37 stanowisko archeologiczne nr 101-46/9: osada, XVI-XVII w.
G38 38 stanowisko archeologiczne nr 101-46/10: osada, XVII-XIX w.
G39 39 stanowisko archeologiczne nr 101-46/11: osada, XVIII-XIX w.
G40 40 stanowisko archeologiczne nr 101-46/12: osada, XVIII-XIX w.
G41 41 stanowisko archeologiczne nr 101-46/13: osada, XVII-XIX w.
G42 42 stanowisko archeologiczne nr 101-46/14: osada, XVII-XIX w.
G43 43 stanowisko archeologiczne nr 101-46/15: osada, XVIII-XIX w.
G44 44 stanowisko archeologiczne nr 101-46/16: osada, XVI-XVII w.
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Symbol | N OREKUW Obiekt Adres
G45 45 stanowisko archeologiczne nr 101-46/17: osada, XVI-XVII w.
G46 46 stanowisko archeologiczne nr 101-46/18: osada, XVIII-XIX w.
Ga7 47 stanowisko archeologiczne nr 101-46/19: (a) %Iad osadn!ctwa, XIV-XV w.,
(b) $lad osadnictwa, XVI-XVII w.
G48 48 stanowisko archeologiczne nr 102-46/20: osada, XVIII-XIX w.
objasnienia:

symbol - oznaczenie na ,Rysunku studium”

nr obiektu w GEZ - nr w wykazie obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lokalizacja stanowisk archeologicznych, pokazana na ,Rysunku studium”, a takze na mapie ,Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego” ma charakter orientacyjny; szczegotowy zasieg stanowisk archeologicznych zostanie wyznaczony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Wprowadzenie

Rozwigzania przyjete w studium wynikajg z szeregu uwarunkowan o charakterze prawnym, strategicznym
i planistycznym, zwigzanych z procedurg sporzadzania studium oraz wyptywajacych z uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zawiera z zwigzku z tym okreslenie
wymagan wynikajacych z przepiséw prawa, warunkujgcych zakres merytoryczny studium i okreslajgcych
jego ramy, a takze wplywajace na rozwigzania dotyczgce poszczegodlnych zagadnien oraz zawiera
objasnienie istotnych rozwigzan, przedstawiajgcych gtdéwne przestanki, jakimi kierowano sie w ustalaniu
konkretnych rozwigzan.

Podstawg sporzadzenia studium jest Uchwata Nr XXVI1/278/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wyry. Studium sporzadzane jest dla catego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych.
Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego, uwzgledniajac wymagania fadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury),
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby
interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Uwarunkowania prawne i planistyczne

Zakres i stopien szczegoétowosci przyjetych ustalen (rozwigzan) wynika w gtéwnej mierze z wymaganego
zakresu studium oraz roli tego dokumentu w systemie planowania przestrzennego. Zakres ten
zdeterminowany jest przez przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy
wykonawcze (rozporzadzenie w sprawie zakresu projektu studium) i szeregu innych ustaw. Przepisy art. 1
ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg ogdlne zasady, jakimi nalezy
kierowac sie przy okreslaniu polityki przestrzennej: konieczno$¢ wywazenia pomiedzy interesem publicznym
i interesami prywatnymi oraz wnioskami wynikajgcymi z analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spotecznych przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu.

W ksztattowaniu nowej zabudowy nalezy kierowa¢ sie wymaganiami tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig i jej walorami ekonomicznymi, poprzez: ksztaltowanie zwartych struktur
przestrzennych (minimalizujgcych transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego), lokalizowanie nowe;j
zabudowy w spos6b umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu i stosowanie rozwigzah przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow, planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy w pierwszym rzedzie na obszarach
o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy, w drugiej kolejnosci, w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw mozliwych pod zabudowe -
na innych obszarach, preferujgc obszary w najwyzszym stopniu przygotowane do zabudowy,
tj.: charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla planowanej zabudowy.

W studium nalezy uwzglednié¢ rowniez uwarunkowania wynikajace z wnioskéw i informacji do studium,
ztozonych i udostepnionych w trybie art. 11 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektow studium, w tym
w zakresie powigzan z gminami sasiednimi, oraz sposob rozpatrzenia wnioskéw dotyczacych studium,
ztozonych na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania dotyczgce zawartosci projektu studium i jego warto$ci merytorycznych okreslajg takze inne
ustawy, w tym Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o ochronie przyrody, Prawo wodne, Prawo geologiczne
i gornicze, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow.
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Podstawe okreslenia kierunkéw polityki przestrzennej gminy stanowia:

Strategia Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022,

Plan Odnowy Miejscowosci Wyry na lata 2016-2022,

Plan Odnowy Miejscowosci Gostyn na lata 2016-2022,

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Wyry do roku 2023,
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania zewnetrzne

Gmina Wyry to gmina wiejska w powiecie mikotowskim, powierzchnia 3462 ha (14,9% obszaru powiatu
mikotowskiego), liczba ludnosci: 8087 oso6b (8,3% ludnosci powiatu mikotowskiego), gestos¢ zaludnienia
234 0s6b/km? (powiat: 419 os6b/km?), miejscowosci (jednostki osadnicze): Gostyn i Wyry;

gminy sasiednie: taziska Goérne, Mikotdw i Orzesze (miasta z powiatu mikotowskiego), Tychy
(powiat miejski) i Kobidér (gmina wiejska z powiatu pszczyhskiego); dlugosé granicy gminy: 36,4 km,
najdtuzsza - z Tychami (11,8 km, 32% dtugosci granicy), najkrotsza - z Mikotowem (3,2 km, 9%);
istotne zwigzki funkcjonalno-przestrzenne lub funkcjonalne z taziskami Gérnymi, Mikotowem i Tychami
oraz Katowicami (m.in. dojazdy do pracy);

gmina nalezy do zwigzku metropolitalnego: Gérnoslgsko-Zagtebiowski Zwigzek Metropolitalny;
dotychczas nie przystgpiono do sporzgdzenia ramowego studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego;

gmina jest gming gérniczg w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu goérnictwa wegla kamiennego;

gmina wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego (Plan 2000+) nalezy do obszaréw
funkcjonalnych: miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego i wiejskiego obszaru
funkcjonalnego oraz obszaréw: terendw zamknietych, ochrony krajobrazéw kulturowych,
udokumentowanych zt6z kopalin i obszaru cennego przyrodniczo, a takze do obszaréw o korzystnych
warunkach do produkcji energii z biomasy i biogazu rolniczego;

polityka przestrzenna gmin sasiednich: studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z lat 2008 (Kobiér) - 2018 (Mikotow); plany miejscowe na terenach przygranicznych
w Kobidrze (z 2004 r.), Mikotowie (2004-2005), Orzeszu (2013 r.) i w Tychach (2000 r.); rozwoj
terendw zabudowy w Mikotowie i Tychach, czesciowo w taziskach Gornych.

Inne uwarunkowania i ich wptyw na polityke przestrzenna

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

¢ dotychczasowe przeznaczenie terenéw: obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) z 2010 r. (mpzp miejscowosci Wyry, mpzp miejscowosci Wyry w rejonie
ul. Pszczynskiej oraz mpzp miejscowosci Gostyn); dla fragmentu dziatki przy ul. Puszkina
obowigzuje mpzp miejscowosci Wyry z 2005 r. Do konca 2011 r. dla terenéw przytaczonych
z gminy Kobiér obowigzywat mpzp gminy Kobior z 2004 r.
Plany miejscowe obejmujg powierzchnie 2264,7 ha (65,4% obszaru gminy) z wyjatkiem
wschodniej czesci gminy (Lasy Kobiorskie i tereny przylaczone z gminy Kobidr). Ustalenia
planéw miejscowych wyznaczajg korzystne proporcje pomiedzy terenami zurbanizowanymi
a otwartymi (27% do 73% w stosunku do obszaru gminy oraz 40% do 60% w stosunku
do obszaru objetego planami miejscowymi; tereny zurbanizowane zajmujg powierzchnie 915 ha,
tereny otwarte - powierzchnia 1350 ha).

Uchwatg Nr XXVII/277/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. plany miejscowe uznano
za nieaktualne w czesci. Postanowiono o przystgpieniu do sporzadzania planéw miejscowych
dla miejscowosci Wyry i Gostyn, obejmujacych caty obszar gminy (Uchwaty Nr XXVI1/279/2017
i XXVI1/280/2017 i Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r.);
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dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw: korzystne proporcje w wykorzystaniu
terenéw: (wg ewidencji gruntdéw i BDL GUS oraz faktycznego uzytkowania i zagospodarowania
terenéw) dominacja terenéw otwartych (grunty rolne i lesne oraz pod wodami) - powierzchnia
2856-3200 ha (82,5-92,4% obszaru gminy); wsrdd gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
przewazajg tereny mieszkaniowe. Wiekszy stopien urbanizacji gminy wg faktycznego uzytkowania
i zagospodarowania: tereny zabudowane, komunikacji i infrastruktury - powierzchnia 491 ha
(14% obszaru gminy), w tym tereny zabudowy mieszkaniowej (wielo- i jednorodzinnej),
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej - powierzchnia 334 ha. Ponad 4 tys. budynkéw o tacznej
powierzchni 46,6 ha; przewaga budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (ponad 2,1 tys.
budynkéw) i budynkéw towarzyszacych (gospodarczych i garazy), znaczny udziat budynkow dla
rolnictwa (ponad 300 obiektow).

Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

walory krajobrazowe gminy: urozmaicona rzezbg terenu, szeroka dolina Gostynki, kompleksy
leSne, mozaika pdl uprawnych, fak i pastwisk oraz zadrzewieh srodpolnych, zabytkowe budynki
i budowle (zabudowa siedliskowa, obiekty architektury militarnej ,Obszaru Warownego ,Slask”
i matej architektury sakralnej (przydrozne kapliczki i krzyze), elementy negatywne - linie
wysokiego napiecia i nadziemna infrastruktura techniczna, takze potozona poza granicg gminy
wysoka hatda odpaddéw z elektrowni;

formujace sie osrodki ustugowe w Wyrach i Gostyni.

Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow

wodnych, wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

budowa geologiczna i rzezba terenu: potudniowa cze$¢ miejscowosci Wyry - granica gtéwnych
jednostek geomorfologicznych Europy - strefy hercynskiej (Zrab Mikotowski) i strefy alpejskiej
(dolina Wisty [odcinek zachodni]); urozmaicona rzezba, wysokos$¢ terenu od 243 m n.p.m do 334 m
n.p.m.., w Wyrach antropogeniczne formy rzezby zwigzane z wydobyciem wegla kamiennego
(hatdy, warpie, wyrobiska majace potaczenie z powierzchnig [sztolnie], odkrywki, niecki) i surowcow
skalnych (kamieniolomy piaskowcow, glinianki), takze nasypy i wkopy komunikacyjne, groble
stawow; obszary plytkiej eksploatacji gérniczej;

warunki posadowienia obiektow budowlanych - zmienne, zte w dnach dolin (wykluczona
mozliwos¢ posadowienia budynkéw), niekorzystne (skomplikowane warunki gruntowe) - na
pokrywach zwietrzelinowych o znacznej migzszosci, w strefach wychodni uskokéw tektonicznych
na powierzchnie i pitytko potozonych wyrobisk gérniczych, szczegdlnie na obszarach
predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych;

klimat i jako$¢ powietrza: duza zmienno$¢ typédw pogody, przewaga wplywdw powietrza
polarnomorskiego, S$rednia roczna temperatura okoto 8°C, $rednioroczna suma opaddéw
650-750 mm, przewaga wiatrow stabych, potudniowo-zachodni i zachodnich, niekorzystne warunki
topoklimatyczne w dolinie Gostynki i w dolinach jej doptywow; jako$¢ powietrza zta - nadmierne
stezenie pylu zawieszonego i benzo(a)pirenu) na skutek niskiej emisji (strefa $laska [strefy stuzace
ocenie jakosci powietrzal);

wody podziemne - niewielkie zasoby i zta jakos¢, brak gtéwnych lub lokalnych zbiornikow wéd
podziemnych, s$rednia i wysoka podatno$s¢ wdd na zanieczyszczenia (jednolita czes¢ wod
podziemnych [JCWPd] nr 145);

wody powierzchniowe - zlewnia Gostyni (dorzecze Wisly): Gostynka z licznymi, niewielkimi
doptywami (obszar zrddliskowy), gesta sie¢ rowdw melioracyjnych, niewielkie zbiorniki wodne
(wschodnia czes¢ gminy - Jezioro Wicie, stawy Stary Staw), region wodny Matej Wisty;

gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna: uzytki rolne - powierzchnia 1720 ha (50% obszaru
gminy), przewaga gruntow ornych sredniej klasy, dos¢ znaczny udziat gk, jakosc¢ gleb - przecietna,
ponad 150 gospodarstw rolnych, gtéwnie uprawa zbéz;
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lasy, lesna przestrzen produkcyjna: lasy - powierzchnia 1310 ha (37,8% obszaru gminy [wysoka
lesistos¢ gminy]), dominacja (96%) laséw PGL Lasy Panstwowe (Nadlesnictwo Kobidr), duze
i zwarte kompleksy lesne (Lasy Kobidrskie), lasy ochronne, w tym wodochronne;

zagrozenia antropogeniczne: hatasem - niewielkie (ucigzliwosci mozliwe wzdtuz drogi wojewodzkiej
nr 928 oraz niektérych drég powiatowych i gminnych); promieniowaniem elektromagnetycznym -
ograniczone do terendw pod liniami elektroenergetycznymi wysokiego napiecia i wokot stacji
bazowych telefonii komoérkowej; brak zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

przyroda - obszary i obiekty cenne przyrodniczo: zbiorniki wodne (Stary Staw, staw Stepnik,
Jezioro Wicie), dolina Gostynki, czesciowo niektére odcinki innych dolin, dawne wyrobiska
surowcow skalnych (lokalne biocentra), drzewa (pomnik przyrody [dab szyputkowy] oraz drzewa
o wymiarach pomnikowych - rejon dawnego dworu [lipa i grab], dolina rzeki Gostynki [rzad
debdw]), sktadniki przyrody nieozywionej (Dynkmal i zrodto wody pitnej w Lasach Kobidrskich);
regionalne ostoje przyrodnicze - florystyczno-mykologiczna i faunistyczna (wschodnia i potudniowa
czes¢ gminy); regionalne korytarze ekologiczne: dla ssakéw drapieznych i kopytnych - obszar
weziowy Lasy Pszczyhsko-Kobiorskie, dla ssakow kopytnych - korytarze (w rejonie doliny
Potoku Brada - odcinek newralgiczny) oraz korytarz ichtiologiczny i nietoperzy (korytarz rzeki
Gostynka).

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:

Obiekty w rejestrze zabytkow wojewoddztwa $laskiego (zob. obiekty i tereny chronione na podstawie
przepiséw odrebnych); obiekty nieruchome (w tym ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw [GEZ]),
strefy ochrony konserwatorskiej.

Gminna Ewidencja Zabytkoéw - Zarzadzenie Nr 476/2018 Wajta Gminy Wyry z dnia 18 czerwca
2018 r. w sprawie aktualizacji istniejacej Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Wyry, zmienione
Zarzadzeniem Nr 488/2018 Wajta Gminy Wyry z dnia 1 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Wyry - zawiera 115 obiektéw (67 w Wyrach i 48 w Gostyni,
w tym 31 stanowisk archeologicznych: 11 w Wyrach i 20 w Gostyni).

Dobra kultury wspoétczesnej: miejsca pamieci i Pomnik Pamieci Zotnierzy Wrzeénia z 1939 r.,
zbiorowe mogity zotnierzy Wojska Polskiego i Wehrmachtu (cmentarz w Gostyni), zbiorowa
mogita zotnierzy Wojska Polskiego (cmentarz w Wyrach), izba muzealna Obszaru Warownego
,Slask” i Bitwy Wyrskiej (Gostyn, ul. Teczowa), Obelisk po$wiecony Bohaterom polegtym
za wolnos$¢ Ojczyzny (Wyry, Plac 700 - lecia).

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub granice krajobrazéw priorytetowych
okre$lone w audycie krajobrazowym - brak (dotychczas nie sporzgdzono audytu krajobrazowego).

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

warunki mieszkaniowe (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe, liczba izb
w mieszkaniu) - stosunkowo dobre, wystarczajgce wyposazenie w instalacje, znaczna réznica
pomiedzy odsetkiem korzystajgcych z wodociggu i z kanalizacji, stosunkowo maty odsetek
korzystajacych z gazu;

infrastruktura spoteczna: rozbudowana sie¢ placowek wychowania przedszkolnego i ztobkéw,
wystarczajgce wyposazenie w zakresie szkolnictwa podstawowego, o odpowiednim standardzie
i dobrym stanie technicznym, a takze w zakresie kultury, opieki zdrowotnej i spotecznej stopnia
podstawowego, dobry dostep do ustug kultury i ochrony zdrowia wyzszego rzedu w sgsiednich
osrodkach; planowana rozbudowa obiektoéw rekreacyjnych i sportowych.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

zagrozenie powodziowe - brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie lub wysokie; zagrozenie powodziowe w dolinie Gostynki,
gtéwnie w wyniku deszczy nawalnych.
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Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

o demografia, prognozy demograficzne: liczba ludnosci - 8087 oséb (2017 r.), sytuacja
demograficzna korzystna - stata tendencja wzrostowa liczby ludnosci (w stosunku do 2003 r.
wzrost 0 1,9 tys. 0séb [0 31%)]), najwyzsza wsrdéd gmin w szerokim otoczeniu (gminy GZM oraz
powiatu mikotowskiego i pszczynskiego); korzystna struktura ludnosci wedtug ekonomicznych
grup wieku (wzrost liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym); dodatnie saldo w ruchu naturalnym
i migracyjnym, dominujacy wplyw migracji z miast; wg prognoz demograficznych (GUS i na
podstawie dotychczasowej dynamiki wzrostu liczby ludnosci) zwiekszenie zaludnienia o 42-62%,
do 11,4-13,1 tys. os6b (wg podstrategii rozwigzywania probleméw demograficznych powiatu
mikotowskiego o0 92%, do 15,5 tys. osob);

e gospodarka i rynek pracy: ponad 800 podmiotéw gospodarki narodowej, gtdéwnie prywatnych,
matych (zatrudniajgcych do 9 o0sdb), prowadzacych dziatalnos¢ ustugowsg; niski wskaznik
przedsiebiorczosci; zatrudnienie (w podmiotach liczacych powyzej 9 oso6b) - 783 osoby;
zdecydowanie ujemne saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy - jeden z najwyzszych w woj.
Slaskim odsetek wyjezdzajacych do pracy, gtéwnie do Katowic; niskie bezrobocie;

¢ ruch budowlany, rynek nieruchomosci: w okresie 2005-2017 powstaty 703 budynki, gtéwnie
(90%) mieszkalne, sredniorocznie oddawano do uzytku 54 budynki, w tym 48 mieszkalne z 649
mieszkaniami ($redniorocznie - 50 mieszkan) w zabudowie jednorodzinnej, $rednio 151 m?
powierzchni uzytkowej na mieszkanie; niewielki ruch budowlany w zakresie budynkow
niemieszkalnych (gtéwnie garaze i budynki gospodarstw rolnych); nowo wydzielane dziafki
budowlane (w przewadze o powierzchni 701-1200 m?) gtéwnie w rejonie ulic Akacjowej, Lesne;j,
Drzymaty, Magnolii, Debowej - Motylej, Tyskiej - Sosnowej i Wisniowej w Gostyni oraz w rejonie
ulic Kopaniny - Miodowej, Stonecznej, Tysiaclecia i Wrébla w Wyrach;

e zapotrzebowanie na nowa zabudowe (w perspektywie 2049 r.): mieszkaniowg (z 15%
zwiekszeniem zapotrzebowania) - 1920 mieszkan o powierzchni uzytkowej 288 tys. m?,
produkcyjno-ustugowa - 324 tys. m? powierzchni uzytkowej;

¢ chlonnos¢é obszarow mozliwych do zabudowy: mieszkaniowej - 1520 mieszkan o powierzchni
uzytkowej 228 tys. m?, produkcyjno-ustugowej - 383,5 tys. m? powierzchni uzytkowej;

e bilans terenéw: w zabudowie mieszkaniowej - konieczno$¢ uzupetnienia bilansu o 60 tys. m?
powierzchni uzytkowej (przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terenéw o powierzchni
okoto 70 ha brutto), w zabudowie produkcyjno-ustugowej - nie przewiduje sie lokalizacji nowej
zabudowy poza obszarami dotychczas przeznaczonymi pod zabudowe o funkcji produkcyjne;j
i ustugowej;

¢ potrzeby inwestycyjne i mozliwosci finansowe gminy: potrzeby zwigzane z rozwojem sieci
drogowej i kanalizacyjnej (taczny koszt 34,2 min zt), brak potrzeb w zakresie infrastruktury
spotecznej; potrzeby w diuzszym okresie (w perspektywie 2049 r.) nie przekraczajg mozliwosci
finansowych gminy.

Stan prawny gruntéw

Zdecydowana wiekszos¢ gruntow wiasnosci osob fizycznych (powierzchnia 1567,6 ha, 45,4% obszaru
gminy) oraz Pahnstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (powierzchnia 1454,3 ha,
42,1%); dos¢ znaczny udziat gruntdow wtasnosci kosciotdw i zwigzkéw wyznaniowych (powierzchnia
185,3 ha, 5,4%) oraz Skarbu Panstwa (powierzchnia blisko 120 ha, 3,5% obszaru gminy). Grunty
Gminy Wyry, nieoddane w uzytkowanie wieczyste - powierzchnia 80,4 ha (2,3% obszaru gminy) -
dane wg ewidencji gruntéw i budynkéw. Nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

Wystepuja tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, na ktorych
sg usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 169), wyznaczone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu (Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych [Dziennik Urzedowy
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 2014 r. poz. 25]), o powierzchni 8,82 ha (0,3% obszaru gminy).
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Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych:

obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami: cztery obiekty wpisane do rejestru zabytkdw woj. slaskiego: nieruchomych - dwor
z XVII/XIX w., p6zniej rozbudowany, Wyry, ul. Dwér 1, nr A730/66 z 15.06.1966 r., ruchomych -
dwa krzyze przydrozne ([1] z XIX w., Wyry, ul. Laziska / Pszczynska [obok rozwidlenia drogi
do tazisk Srednich], nr B/486/74, [2] z 1865 r., Wyry, ul. Gléwna naprzeciw domu nr 57, nr B/487/74)
oraz kapliczka przydrozna z ptaskorzezbg z XIX w., Wyry, ul. Cmentarna, nr B/488/74, wpisy
2z 30.08.1974 .

obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: pomnik przyrody -
dab szyputkowy, rejon Starego Stawu (Staw Ill), decyzja nr RL-OP-b.34/63 Prezydium
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Katowicach z 30.08.1963 r.; obszarowe formy ochrony
przyrody - brak;

tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych: grunty rolne
chronione - grunty orne klasy lllb, taki i pastwiska trwate Il klasy bonitacyjnej - faczna powierzchnia
156,38 ha (4,5% obszaru gminy [wg ewidencji gruntéw]); grunty lesne - powierzchnia 1350,94 ha
(39% obszaru gminy [wg BDL GUS]).

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych:

obszary predysponowane do wystgpienia ruchow masowych (obszary zagrozone rozwojem
ruchow masowych gruntu), w ktérych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju takich proceséw
(dotychczas nie udokumentowano osuwisk), faczna powierzchnia 157 ha w pétnocnej, pétnocno-
-zachodniej i centralnej czesci miejscowosci Wyry (wg Rejestru zawierajacego informacje o terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz o terenach, na ktérych wystepuja te ruchy na obszarze
powiatu mikotowskiego, prowadzonego przez Staroste Mikotowskiego).

Udokumentowane ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych:

udokumentowane ztoza kopalin - ztoza wegla kamiennego (tgczna powierzchnia w granicach
gminy - 3205 ha, 93,6% obszaru gminy): Bolestaw Smiaty (zaniechane), Kobior-Pszczyna
(rozpoznane wstepnie), Za rowem betckim (rozpoznane wstepnie, w czesci objete koncesjg
na rozpoznawanie ztoza [Gostyn]); zloza Kobior-Pszczyna i Za rowem belckim - Zzloza
niezagospodarowane o znaczeniu krajowym, ktdére powinny podlega¢ szczegdlnej ochronie;
ponadto, wg systemu MIDAS, wystepuje ztoze wegla kamiennego ,Chetm Wielki I” (skreslone
Z bilansu zasobéw w 1963 r.);

udokumentowane zasoby wod podziemnych - udokumentowane zasoby eksploatacyjne ujecia
wod podziemnych z utworéw karbohskich na terenie stadionu sportowego w Wyrach (Obiekt
Sportowo-Rekreacyjny im. Braci Géralczykow, ul. Markiela); zasoby eksploatacyjne Q. = 9,00 m3/h.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku wegla - brak.

Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

teren gorniczy ,taziska II” (powierzchnia w granicach gminy - 1097 ha, 31,9% obszaru gminy),
obejmuje potnocng czesé gminy (miejscowos¢ Wyry), wyznaczony na podstawie ustawy Prawo
geologiczne i gornicze, w obrebie ktérego zawierajg sie skutki eksploatacji wegla kamiennego
prowadzonej przez przedsiebiorce goérniczego (Polska Grupa Goérnicza S.A. Oddziat KWK
,Bolestaw Smiaty”) w obszarze gérniczym ,t.aziska II” (powierzchnia w granicach gminy - 1009 ha,
29% obszaru gminy) na podstawie koncesji nr 116/94 wydanej przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa, waznej do dnia 31.07.2020 r.

Stan systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:

uktad drogowy: droga wojewddzka nr 928 (projektowana przebudowa drogi, brak uzasadnienia
dla budowy drogi w nowym $ladzie), drogi powiatowe i gminne oraz wewnetrzne, czes¢ drog
powiatowych, a zwlaszcza gminnych - o niskich parametrach technicznych, drogi wymagajace
przebudowy (Rybnicka, Magazynowa, Zbozowa); korytarz potencjalnej lokalizacji autostrady A4”
w poétnocnej czesci gminy, planowane drogi w Mikotowie na pograniczu z gming;
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linie kolejowe: linia kolejowa nr 169 Tychy - Orzesze Jaskowice, jednotorowa, obecnie tylko ruch
towarowy, przewidziana rewitalizacja linii kolejowej Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK
Piast - Nowy Bierun - Oswiecim (poprawa stanu technicznego i przywrécenie ruchu pasazerskiego),
wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy gminy - linia kolejowa nr 139 Katowice - Zwardon - granica
panstwa, dwutorowa, o znaczeniu panstwowym i miedzynarodowym (planowana ,modernizacja linii
kolejowej E65/C-EB5”);

nawierzchni, oznakowanie), budowy infrastruktury rowerowe;j i integracji z regionalng sieciag tras
rowerowych;

komunikacja publiczna: autobusowa (trzy linie autobusowe [miedzygminne], kilkanascie
przystankéw), w zasiegu dogodnego dojscia do przystankéw wiekszos¢ terendw mieszkaniowych,
z wyjatkiem zachodniej czesci Wyr oraz zachodniej i pétnocnej czesci Gostyni, planowana budowa
centrum przesiadkowego i przywrécenie kolejowego ruchu pasazerskiego (ze stacjg Wyry);

system wodno-kanalizacyjny: zaopatrzenie w wode z systemu GPW Katowice (ujecia wody
w Goczatkowicach, rurociag magistralny GO-CZA | @ 1200 [relacji Przepompownia Paprocany -
- Zbiorniki Mikotéw] planowana rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej; system kanalizacyjny:
sie¢ grawitacyjno-cisnieniowa w Wyrach, sie¢ cisnieniowa w Gostyni, planowana rozbudowa sieci
kanalizacyjnej w Gostyni, oczyszczalnia $ciekdw Wyry, rozbudowana i zmodernizowana (Aglomeracja
Wyry o rownowaznej liczbie mieszkancéw 5 691 RLM);

system energetyczny i telekomunikacja: tranzytowe linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV, zaopatrzenie z GPZ taziska Srednie (lub Orzesze i Reta), rozbudowana sie¢
stacji transformatorowych, linii Sredniego i niskiego napiecia; gazociag podwyzszonego sredniego
cisnienia DN 300 CN 1,6 MPa relacji Szopienice-Przegedza z odgatezieniem DN 80 CN 1,6 MPa
do stacji redukcyjno-pomiarowej (SRP) I/lI° w Wyrach przy ul. Pszczynskiej, rozbudowana,
w dobrym stanie technicznym, sie¢ gazowa Sredniego cisnienia (Srednice od DN 20 do DN 110 mm)
i niskiego cisnienia ($rednice od DN 20 do DN 250 mm), stacje redukcyjno-pomiarowe 11°: SRP 1I°
Whyry, u. Pszczynska, SRP II° Gostyn, ul. Pszczynska i SRP II° Gostyn, ul. Rybnicka, brak
ograniczen technicznych dla rozbudowy sieci; zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych instalacji
centralnego ogrzewania oraz ogrzewania piecowego; ograniczony potencjat rozwoju Zrédet
odnawialnych (do$¢ korzystne warunki do produkcji energii z biomasy, biogazu rolniczego, wéd
geotermalnych i energii stonecznej); rozbudowana sie¢ telekomunikacyjna (w tym stacje bazowe
telefonii komodrkowej) i teleinformatyczna;

gospodarka odpadami: uporzgdkowana - Punkt Selektywnej Zbiérki Opadéw Komunalnych
gromadzonych selektywnie przy ul. Stonecznej 50 w Wyrach, odpady przekazywane do instalacji -
Miedzygminnego Zaktadu Kompleksowego Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Tychach;

potozenie w strefie radaru meteorologicznego (i lotniczego urzadzenia naziemnego) - zakaz
lokalizacji farm wiatrowych oraz ograniczenia w wysokosci zabudowy.

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wymienione w planie
zagospodarowania przestrzennego woj. slaskiego (wykaz zadan i inwestycji celu publicznego):

przebudowa drogi wojewodzkiej nr 928 (zadanie samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego,
posiadajace potencjalne finansowanie);

inwestycje celu publicznego zalezne od pomiotéw innych niz samorzad wojewodztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego
ministra lub sejmik wojewddztwa, posiadajgce potencjalne finansowanie: modernizacja linii
kolejowej E65/C-E65 (prace na podstawowych ciggach pasazerskich (E30 i E65), rewitalizacja
linii kolejowej nr 169 Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy Bieruh - granica
z woj. matopolskim [Oswiecim]);
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* inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego, bez sprecyzowanej lokalizacji, nieposiadajace
zapewnionego finansowania): budowa A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii
Goérnoslgskiej (A4”) Katowice - Gliwice, budowa spdjnej sieci drog / tras rowerowych o zasiegu
ponadlokalnym wg jednolitych standardéw, budowa centréow przesiadkowych.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;:

zagrozenie powodziowe w dolinie Gostynki, gtéwnie w wyniku deszczy nawalnych - wskazana
budowa budowli przeciwpowodziowych - suchego zbiornika przeciwpowodziowego lub polderu
przeciwpowodziowego w dolinie Gostynki (badZz kilku zbiornikéw lub polderéw - w zaleznosci
od rozwigzan technicznych).
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UZASADNIENIE ROZWIAZAN STUDIUM

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw

W nawigzaniu do oceny stanu uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz istniejgcych
i przewidywanych uwarunkowan rozwoju przestrzennego, a takze strategii rozwoju gminy, przyjmuje sie
cele polityki przestrzennej gminy:

* Ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego gminy.

* Jakos$¢ zycia. Jako$¢ srodowiska zamieszkania.

* Zwartos¢ struktury przestrzennej gminy.

* Wszechstronny rozwdj. Potencjat inwestycyjny.

Sposrod ww. celéw szczegdlne znaczenie posiada cel "zwartosé struktury przestrzennej gminy".

Cel ten wynika z przyjetych zasad fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednia bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy i strategii jej rozwoju.

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 zostat zaliczony do celdw strategicznych i zapisany jako:
Przestrzen Gminy wysokiej jakosci, atrakcyjna, zaréwno dla mieszkancow, jak i dla odwiedzajacych gmine.

Cele szczegotowe tak przyjetego celu strategicznego to m. in.:
. zwiekszenie spéjnosci przestrzennej i estetyki krajobrazu gminy, oraz
. zachowanie Scistej kontroli spotecznosci gminy nad procesem suburbanizacji.

Cel: Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy - zaktada ochrone warto$ci dziedzictwa kulturowego -
historycznego gminy swiadczgcych o jej tozsamosci w tym: zachowanie i eksponowanie zasobdéw
dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci najbardziej wartosciowych zespotdw i obiektéw stuzacych
identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej.

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 cel ten zostat zapisany jako nastepujgce kierunki dziatan:

- wielofunkcyjne zagospodarowanie obszarowych obiektow dziedzictwa kulturowego i krajobrazowego,
w tym zabytkowych uktadéw przestrzennych (np. Dwor, fortyfikacje Huta w Gostyni, Miyn przy
ul. Pszczynskiej) z wykorzystaniem réznych form partnerstwa publiczno-prywatnego,

- eksponowanie punktowych obiektoéw dziedzictwa przyrody i kultury (drzewa pomnikowe, starodrzewia,
potencjalne uzytki ekologiczne, kapliczki i krzyze przydrozne). jako element pozytywnego wizerunku
gminy.

Cel: Jakos¢ zycia. Jakosé sSrodowiska zamieszkania - zaklada konieczno$¢ dziatan wptywajacych
na jakos¢ zycia, zwlaszcza w aspektach warunkowanych przez stan tadu przestrzennego, jakos¢ krajobrazu,
wyposazenie w infrastrukture techniczng i drogowa, obejmujacych m. in. :

. utrzymanie tradycyjnej skali i formy zabudowy,

. ochrona terendw otwartych i powstrzymanie rozprzestrzeniania sie¢ zabudowy na tych terenach,
celem zachowania ré6znorodnosci i spuscizny kulturowej terenéw wiejskich,

. dbatos¢ o dalszy rozwdj i atrakcyjnos¢ osrodkéw ustugowych w miejscowosci Wyry i Gostyn o randze
centréw lokalnych,

. ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych i réznorodnych terendéw rekreacyjnych
i wypoczynkowych,

. rozwoj transportu publicznego, w tym z wykorzystaniem transportu kolejowego.

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 cel ten zostat zapisany jako cel strategiczny: Spoteczno$c
gminy wysoce zintegrowana, aktywnie uczestniczgca w rozwoju gminy i korzystajgca z wysokiej jakoSci
ustug publicznych.

Cele szczegotowe to m. in.:
- zZnaczgce wzmocnienie oferty czasu wolnego dla wszystkich grup wiekowych,
- zwiekszenie spojnosci spotecznej.
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Cel: Wszechstronny rozwoj. Potencjat inwestycyjny - zaktada utrzymanie bazy ré6znorodnych terenéw
inwestycyjnych oraz wykorzystanie atutéw potozenia gminy dla rozwoju réznych dziatalno$ci oraz terenéw
mieszkaniowych dla nowych mieszkancéw spoza gminy.

Dziatania umozliwiajgce realizacje celu obejmuja:
. tworzenie warunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych i wzrost zatrudnienia w sektorze wytwérczym

i ustugowym gtownie poprzez efektywne wykorzystanie potencjatu terenéw niezabudowanych,
a przeznaczonych na ten cel oraz potencjatu wynikajgcego z przeksztatcen terenéw zabudowanych,

. efektywne wykorzystanie zasobdéw i walorow Srodowiska dla rozwoju ustug rekreacji, wypoczynku
i turystyki, w tym potencjatu rekreacyjnego Jeziora Wicie, komplekséw lesnych, a takze obiektéw
zabytkowych.

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 cel ten zostat zaliczony do celow strategicznych i zapisany
Jako: Przedsiebiorczos¢ dopasowana do potrzeb Gminy potoZzonej funkcjonalnym obszarze metropolitalnym.
Cele szczegétowe to: Wykreowanie przestrzeni gospodarczej spojnej ze strukturg branzowg gospodarki
metropolii oraz Wzmocnienie sektora MSP z réwnoczesnym zachowaniem rolnictwa i przetwoérstwa
rolnego w gospodarce gminy, a Kierunki dziatafi majgcych doprowadzi¢ do realizacji tych celéw to m.in.:
przygotowanie gruntéw z zasobow gminnych do zainwestowania (nieucigzliwe dla $rodowiska ustugi
i przetwérstwo, nowy przemyst) oraz promowanie agroturystyki.

Konkretyzacja dziatan umozliwiajgcych osiggniecie celdéw polityki przestrzennej zawarta jest
w poszczegolnych rozdziatach studium, w szczegolnosci odnoszag sie do nich ustalenia w zakresie
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw.

Przyjete kierunki struktury przestrzenno-funkcjonalnej sg w zasadzie kontynuacjg dotychczasowej polityki
przestrzennej w gminie Wyry, co nalezy uznaé za bardzo korzystne z uwagi na zachowanie ciggtosci
planistycznej, a tym samym zminimalizowanie ryzyka inwestycyjnego poprzez zapewnienie "przewidywalnego
sgsiedztwa".

Podziat na obszary o réznych funkcjach i ich granice okre$lono na podstawie istniejgcego stanu
zagospodarowania, stopnia uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, zagospodarowania i zabudowy
terendw, ustaleh obowiazujgcych dokumentéw planistycznych, proceséw i zjawisk zachodzacych w przestrzeni,
stopnia podatnosci istniejacego zagospodarowania na pozadane lub mozliwe formy zagospodarowania
przestrzennego oraz uwarunkowan srodowiskowych i wynikajgcych z zasad i celdéw ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Obszary przestrzeni publicznej

W wyznaczaniu obszaréw przestrzeni publicznej kierowano sie ustawowg definicja obszaru oraz
uwarunkowaniami wynikajagcymi ze stanu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Przestrzenie
publiczne wyznaczono w obu miejscowosciach, odpowiednio do skali i mozliwosci przestrzennych, jako
przestrzenie, ktorych funkcjonalnosé, walory estetyczne, wartosci spoteczne i historyczne posiadajg
znaczenie dla jakosci zycia mieszkancow i ksztattowania wizerunku Gminy Wyry. Wyznaczono
przestrzenie publiczne obejmujace istniejace oraz planowane powszechnie dostepne place, miejsca
pamieci, historii, tradycji i tereny zieleni urzadzonej. tacznie wyznaczono 10 obszarow przestrzeni
publicznej, w tym teren (oznaczony symbolem PP5) obejmujacy otoczenie Pomnika Pamieci Zotnierzy
Wrzesnia z 1939 r. wraz z terenem, na ktérym przedstawiane jest wydarzenie kulturalno-historyczne -
rekonstrukcja Bitwy Wyrskiej.

Obszary zieleni urzadzonej, zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug
oraz obszary sportowo-rekreacyjne

Ustalono, ze zachowania wymagajq istniejgce tereny zielehcéw i skwerdw, tereny zieleni urzadzonej oraz
planowanej do urzadzenia, wzbogaconych o terenowe obiekty i urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
obiekty matej architektury i drobnych ustug (m.in. w rejonie Jeziora Wicie).

Dla tych terenéw zostat okre$lony udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 70%.
Wskazano réwniez nowe obszary zieleni urzadzonej na gruntach stanowigcych wtasnosé gminy (na potudnie
od linii kolejowej i w rejonie ul. Leszczynowej) oraz obszary zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem ustug, w tym
w rejonie Pomnika Pamieci Zotnierzy Wrzesénia z 1939 r. oraz Stawoéw "Kaska”, stanowigcych istotny
element w strukturze przestrzenne;j.
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Obszary inwestycyjne produkcyjno-ustugowe

Studium podtrzymuje ustalenia mozliwosci rozwoju funkcji gospodarczych na terenach wyznaczonych
w dotychczasowym studium i nie powieksza obszaréw o tych funkcjach o nowe lokalizacje.

Obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

W studium ustalono, w stosunku do dotychczasowych ustalenn w tym zakresie, dopuszczenie lokalizaciji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? (WOH). Do obszaréw tych zaliczono teren,
na ktérym juz istnieje taki obiekt, jak réwniez wyznaczono mozliwos¢ lokalizowania handlowych na nowych
terenach, dotychczas nie przeznaczonych na takie funkcje. Dopuszczenie wielkopowierzchniowych obiektow
ustalono na obszarach "U" i "PU", w granicach oznaczonych na "Rysunku studium" symbolem "WOH",
Zlokalizowanych w pdétnocnej czesci gminy, pofozonych w bezpos$rednim sasiedztwie drogi wojewodzkie;
nr 928 (ul. Pszczynskiej). Ponadto w studium zawarto warunek, iz wskazanie obszaréw, na ktérych moga
by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznacza warunkowg
mozliwos¢ lokalizacji obiektu handlowego; warunkiem dopuszczenia lokalizacji obiektu jest spetnienie
szczegotowych zasad i warunkéw zagospodarowania okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Budowa obiektu handlowego moze wymagac¢ dostosowania przez inwestora uktadu
drogowego do zwiekszonego natezenia ruchu samochodowego spowodowanego lokalizacjg obiektu.

Obszary zabudowy mieszkaniowej

Biorac pod uwage wnioski wynikajgce z bilansu terenéw, w stosunku do terendéw dotychczas
przeznaczonych na ten cel - powiekszono ich wielko$¢, kierujac sie zasadq ograniczania rozpraszania
zabudowy, przez co rozumie sie:

. rozwoj zabudowy na terenach potozonych w bliskim sasiedztwie terenéw zabudowanych, znajdujgcych
sie w zasiegu infrastruktury technicznej, w tym systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw, wymagajacych stosunkowo niewielkich naktadéw na uzbrojenie terenu,

. powstrzymaniu rozwoju niewielkich, izolowanych zespotéw zabudowy, pozbawionych dostepu
do systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekdw i nie posiadajgcych wiasciwej
obstugi komunikacyjnej oraz bez realnych perspektyw na ich realizacje ze wzgledu na uwarunkowania
prawno-ekonomiczne,

. wykluczeniu z mozliwosci zabudowy terendéw potozonych w dolinach ciekéw, w szczegoélnosci
w sposéb blokujacy ciggtosé terendw otwartych, stanowigcych korytarze ekologiczne.

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw
Dla wiasciwego ksztattowania struktury przestrzennej gminy okreslono obszary o ré6znych funkcjach.

Wskazniki i parametry zagospodarowania i uzytkowania terenéw okreslono w zwigzku z ustaleniami
obowigzujacych planéw miejscowych. Przyjeto, ze ustalenia studium w tym zakresie nie mogq ksztattowac
parametréw i wskaznikéw na poziomie znaczgco odbiegajacym od ustalen planéw miejscowych, ze wzgledu
na mozliwos¢ negatywnych dla budzetu miasta skutkéw finansowych. Kierowano sie przede wszystkim
konieczno$cig ujednolicenia poziomu parametréw i wskaznikow urbanistycznych w skali gminy, okreslajac
obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o randze centréw lokalnych (UM) w miejscowosci Wyry
i Gostyn oraz utrzymujac (zgodnie z ustaleniami dotychczasowego studium) obszary aktywnosci
gospodarczej (U i PU) w potnocno-zachodniej czesci gminy, wykluczajgc na tych obszarach mozliwosé
realizacji lokali mieszkalnych.

Cechg specyficzng obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych jest dopuszczenie na terenach zabudowy
mieszkaniowej nieucigzliwych funkcji ustugowych i produkcyjnych. Szczegdétowa analiza istniejacego
zagospodarowania terendw wykazata brak konfliktdéw przestrzennych, badz funkcjonalnych wynikajacych
z tych dopuszczen, niemniej jednak w zapisach studium zawarto zapisy dotyczace potrzeby uszczegotawiania -
na etapie sporzadzania planéw miejscowych - kierunkdw przeznaczen przyjetych w ustaleniach studium
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(MU) i ustugowo-mieszkaniowej (UM) w zakresie okreslenia rodzaju ustug lub innych dziatalnosci. Ustala
sie, iz w ramach dopuszczonych ustug moga wystepowacé réwniez nieucigzliwe ustugi produkcyjne
i dziatalnosci produkcyjne, obejmujgce w szczegdlnosci produkcje artykutdw spozywczych, m. in. takich
jak: pieczywo, artykuty cukiernicze, lody, napoje, jednak dopuszczenie takie winno uwzgledni¢ zasade
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unikania lub ograniczenia konfliktéw funkcjonalnych, w szczegodlnosci biorgc pod uwage potencjalng
ucigzliwo$¢ pewnych rodzajow uzytkowania; w razie potrzeby nalezy okresli¢ warunki zagospodarowania
minimalizujace oddziatywanie na tereny sasiednie.

Studium okresla ponadto parametr wysokosci dla ustug dopuszczonych do realizacji na wspélnej dziatce
z zabudowg mieszkaniowg

Z uwagi na istniejgce walory funkcjonalne i przestrzenno-krajobrazowe gminy, za podstawe ustalania
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych nalezy przyjaé zasade harmonijnego nawigzania do charakteru
zabudowy istniejgcej, z uwzglednieniem kontekstu miejsca i otoczenia, w szczegdlnosci kierujac sie
ochrong istniejacej, ekstensywnie uformowanej zabudowy. Nalezy ksztattowa¢ parametry i wskazniki
odpowiednio nizsze od maksymalnych dotyczacych udziatu powierzchni zabudowy, jej intensywnosci
i wysokosci lub wyzsze od minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Ochrona srodowiska, w tym ochrona przyrody

Udokumentowane ztoza kopalin

Przepisy wymagajg ujawnienia w studium wszystkich udokumentowanych zt6z kopalin. Ustalenia studium
w zakresie wystepowania ztéz kopalin oraz potrzeb eksploatacji zt6z wynikajg z aktualnych danych, w tym
z rejestru ztd6z oraz obszardw i terendw gorniczych.

Ochrona powierzchni ziemi

Na terenie gminy Wyry stwierdzono obszary zagrozone rozwojem ruchéw masowych (w ktérych nie
wyklucza sie mozliwosci rozwoju takich proceséw), na ktérych jednoczesnie wystepujg ptytko potozone
wyrobiska po eksploatacji wegla kamiennego oraz na pozostatych obszarach prowadzonej w przesztosci
ptytkiej eksploatacji gornicze;.

Na obszarach tych w ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzglednia¢ skomplikowane warunki
gruntowe w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
oraz ustali¢ nakaz:

. stosowania, odpowiednio do warunkéw geologicznych i gruntowych, rozwigzan technicznych
i technologicznych wzmacniajgcych wznoszong konstrukcje budynkdw i budowli oraz stabilizujgcych
podtoze,

. zastosowania odpowiedniego odwodnienia obszaru przez wykonanie skutecznego systemu
odprowadzania wod powierzchniowych i gruntowych,

. ochrone powierzchni ziemi poprzez zastosowanie okrywy biologicznej (roslinnosci) hamujacej

rozwoj proceséw osuwiskowych.

Ochrona zasobéw wodnych

Zasady ochrony woéd przyjeto biorgc pod uwage przepisy powszechnie obowigzujgce oraz postulowang
przez zarzadcéw wod zasade tworzenia wzdtuz ciekow i zbiornikdw wodnych otuliny biologicznej, wolne;j
od zabudowy.

Ochrona powietrza

Ustalenia w zakresie zasad ochrony powietrza okreslono biorgc pod uwage obowigzki natozone na organy
Gminy w programach ochrony powietrza zwigzane ze sprawami zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
jednak zauwazy¢, iz zgodnie z art. 96 ust. 1 prawo ochrony srodowiska organem witasciwym dla wprowadzania
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, jest sejmik
wojewddztwa. Sejmik Wojewddztwa Slaskiego podjat uchwate nr V/36/1/2017 z dnia 5 kwietnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw. W uchwale tej wskazano rodzaje instalacji dla ktérych wprowadzono
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji oraz okreslono terminy wejécia w zycie tych ograniczen
i zakazéw (od 2022 r. do 2028 r.).
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Dla poprawy jakosci powietrza w gminie konieczne jest podejmowanie dziatah ograniczajagcych emisje,
zwlaszcza niskg, tworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajgcych rozbudowe sieci energetycznych,
w szczegolnosci elektroenergetycznych i gazowniczych, zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej
dla celéw grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowej, stosowanie dziatarh termomodernizacyjnych
budynkow, z zachowaniem wtasciwej ochrony budynkéw zabytkowych, ale réwniez wtasciwe ksztattowanie
przestrzeni - utrzymywanie droznosci "korytarzy wentylacyjnych", ograniczanie zabudowy terenu
o niekorzystnych cechach topoklimatycznych, znajdujgacych sie w dolinach, gdzie ryzyko powstawania
smogu jest relatywnie wieksze, a takze zachowanie i powiekszanie terenoéw laséw, zadrzewien i innych
terenéw zieleni, w tym poprzez ustalanie wysokiego udziatu terendw biologicznie czynnych na terenach
zabudowy.

Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna spetniajq istotng funkcje przyrodnicza. Podtrzymanie tej funkcii,
znacznie wykraczajgcej poza granice gminy, wymaga zachowania zwartosci i ciggtosci przestrzennej
obszarow rolnych i lesnych, co uwzglednione zostato w kierunkach przeznaczenia terenéw, a takze
w zasadach dopuszczenia zmian sposobu zagospodarowania tych obszarow.

Struktura przyrodnicza i ochrona przyrody

W studium uwzgledniono koniecznos¢ ochrony ciggtego przestrzennie systemu obszaréw o funkcji
przyrodniczo-krajobrazowej, w tym ochrone korytarzy ekologicznych, o réznej randze, wystepujacych
na obszarze gminy. Wzieto réwniez pod uwage koniecznos¢ zachowania droznosci korytarzy o znaczeniu
lokalnym, gtéwnie dolin ciekéw, chronigc je przed zainwestowaniem.

W zakresie ochrony przyrody, oprécz terendéw podlegajacych ochronie prawnej, uwzgledniono réwniez
tereny proponowane do ochrony w dotychczas obowigzujgcym studium (jako uzytki ekologiczne oraz
pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej). Objecie ochrong prawng terenéw proponowanych do ochrony
jest mozliwe w odrebnym trybie na podstawie ustawy o ochronie przyrody, niezaleznie od ustaleh studium.
W studium uwzgledniono obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (pomnik przyrody).

Ochrona przed hatasem i innymi zagrozeniami

Zasady ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi wynikajg z przepisbw powszechnie
obowiazujgcych, przy czym szerokos¢ strefy technicznej wzdtuz linii elektroenergetycznych napowietrznych
nie jest bezposrednio okreslona w przepisach.

W studium okreslono zasady ochrony przed hatasem, w tym zasady przeznaczania terendw na okreslone

cele w strefach zagrozonych ponad normatywng emisjg hatasu, biorac pod uwage istniejace i planowane
elementy zagospodarowania, stanowigce zroédta hatasu.

W celu ochrony przed powaznymi awariami, zwigzanymi z substancjami niebezpiecznymi, w planach
miejscowych nalezy wykluczy¢ na obszarze gminy lokalizacje zaktadéw o duzym ryzyku i zaktadow
0 zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Na obszarze gminy Wyry nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w mys| ustawy prawo
wodne.

Majac na uwadze znaczace zagrozenie powodziowe wystepujace w dolinie rzeki Gostynki w miejscowosci
Gostyn, zakitada sie koniecznos¢ realizacji jednego lub kilku suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych
albo polderéw przeciwpowodziowych w obszarze "ZE", zgodnie z oznaczeniem na "Rysunku studium".
W planach miejscowych na tym terenie nalezy przyja¢ ustalenia zapewniajagce mozliwo$¢ i warunki
realizacji zbiornikow.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono:
. obiekty i obszary objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewddztwa Slaskiego,
. obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym stanowiska archeologiczne,
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. dobra kultury wspdiczesnej, obejmujgce miejsca pamieci i pomnik, jako wazne punkty ogniskujace
zbiorowg pamieé i tozsamosé, upamietniajgce postaci i wydarzenia znaczace dla Narodu i Panstwa
Polskiego oraz gminy Wyry, oraz

. wyznaczono strefy ochrony konserwatorskie;.

Systemy komunikacji
Generalnymi zasadami rozwoju transportowego gminy, przyjetymi w studium, sa:

. utrzymanie hierarchicznego funkcjonalnie uktadu drogowo-ulicznego, w ktérym:

- tranzytowy ruch samochodowy prowadzony jest drogg klasy "gtéwna",

- zapewnienie powigzan w skali powiatéw, miedzy miejscowosciami Wyry i Gostyn, a takze
obstuga terenéw zainwestowanych realizowane jest drogq klasy "gidwna" oraz drogami klas
"zbiorcza", "lokalna" i "dojazdowa",

- obstuga terendw planowanych do zainwestowania realizowana jest drogami klasy "dojazdowa";

. rozwoj infrastruktury transportu zbiorowego w celu uzyskania wzrostu jego udziatu w przewozach
pasazerskich, w tym budowa centrum przesiadkowego na granicy miejscowosci Wyry i Gostyn;

. zwiekszenie roli transportu kolejowego wykorzystujgcego planowang rewitalizacje linii kolejowej
relacji: Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy Bierun - Oswiecim;

. przestrzenna i funkcjonalna integracja réznych srodkéw transportu;

. rozbudowa uktadu tras i $ciezek rowerowych - dla ruchu rowerowego, bedacego pozadang ruchowo

i ekologicznie alternatywg dla ruchu samochodowego, szczegdlnie w relacjach: mieszkanie - praca
i mieszkanie - rekreacja.

Nowe rozwigzania przyjete w zakresie rozwoju uktadu drogowego wynikajg m.in. z przesadzen planistycznych
oraz szczegotowego rozpoznania uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwosci jego ksztattowania.

W zwigzku z powyzszym odstepuje sie od:

. utrzymywania rezerwy terenu pod przebieg tzw. "obwodnicy" gminy relacji Mikotow - Kobior
po zachodniej stronie ul. Pszczynskiej, biorgc pod uwage parametry ul. Pszczynskiej po jej
przebudowie i modernizaciji,

. planowania drogi taczacej ul. Tyska z ul. Fityki w dotychczasowym przebiegu i dokonuje sie korekty
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

. planowania odcinka ul. Tyskiej do skrzyzowania z ul. Pszczynhska i ul. Rybnickg oraz dokonuje sie
korekty zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu oraz projektem przebudowy ul. Pszczynskiej.

Dalsze zmiany w funkcjonowaniu systemu transportu bedg uwzgledniaé przede wszystkim jego
dostosowanie do polityki przyjetej na poziomie unijnym, zmierzajgcej do zmniejszenia emisji dwutlenku
wegla oraz oszczednosci energii poprzez wzrost udziatu transportu zbiorowego oraz rowerowego w liczbie
podrézy odbywajgcych sie na terenie gminy.

Na "Rysunku studium" zostat uwzgledniony ideowy korytarz przebiegu inwestycji o nazwie: budowa
obwodnicy autostradowej Metropolii Goérnoslaskiej (A4”) Katowice - Gliwice. Planowana realizacja
obwodnicy w obszarze ideowego korytarza jej przebiegu wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej
przyjete w dotychczas obowigzujacym studium i jest mozliwa na terenach rolnych, potozonych w pdinocne;j
czesci gminy.

Systemy infrastruktury technicznej

Istniejgce zrodta i kierunki zaopatrzenia gminy w energie elektryczng i cieplng, gaz i wode oraz system
kanalizacyjny i sposéb gospodarowania odpadami komunalnymi uznano za wystarczajgce dla planowanej
skali rozwoju gminy.

W zwigzku z czym kierunki rozwoju infrastruktury technicznej nie przewidujg istotnych zmian
w dotychczasowym funkcjonowaniu tych systemow.

W zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, szczegdlnie istotnej w okresie wezbran rzeki

Gostynki - w jej dolinie - dopuszcza sie budowe budowli przeciwpowodziowych - suchych zbiornikéw
przeciwpowodziowych lub polderéw przeciwpowodziowych.
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Ponadto podkresla sie znaczenie rozwigzan, ktére umozliwig zagospodarowanie wéd opadowych w obrebie
nieruchomosci i ograniczg koniecznosc¢ ich odprowadzania kanalizacjg deszczowa.

W studium wyznaczono obszary, na ktérych mozliwe jest rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zroédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem urzadzenh wykorzystujgcych
site wiatru z uwagi na wymogi dotyczace ochrony radaru meteorologicznego Ramza w Czerwionce -
- Leszczynach. Strefy ochronne urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii beda sie
miesci¢ w obszarach ich dopuszczonej lokalizaciji.

Obszary zdegradowane. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na obszarze Gminy Wyry nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji.

W studium uwzgledniono obszar zdegradowany wyznaczony w Lokalnym Programie Rewitalizacji dla na
4 podobszary, oznaczone na "Rysunku studium".

Obszar zdegradowany - z uwagi na koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych oraz istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego, obejmujacy 264,94 ha, wyznaczono jako obszar rewitalizacji.

Lokalny Program Rewitalizacji zawiera projekty rewitalizacyjne, ktére rozwigzujg kwestie spoteczne oraz
dotyczg sfery przestrzenno-funkcjonalnej, gospodarczej, technicznej, s$rodowiskowej, proceduralno-
-instytucjonalnej oraz finansowej. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
oraz rekultywacji lub remediacji.

Inwestycje celu publicznego. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W Studium okre$lono obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanym na obszarze gminy Wyry nalezy, sposréd zadan
posiadajacych zapewnione finansowanie, przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 928 (ul. Pszczynska).

Katalog inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym jest znacznie szerszy niz wykaz zadan, o ktérych
mowa w planie zagospodarowania wojewodztwa slaskiego.

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego obejmujg m.in. :

budowe "A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslaskiej (A4”) Katowice - Gliwice - ideowy
korytarz przebiegu obwodnicy zgodnie z oznaczeniem na "Rysunku studium".

Do inwestycji celu publicznego zaleznych od pomiotow innych niz samorzad wojewddztwa, ustalonych
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa naleza;

. modernizacja linii kolejowej E65/C-E65 (prace na podstawowych ciggach pasazerskich [E30 i E65]
na obszarze Slaska, etap I: linia E65 na odcinku Bedzin - Katowice - Tychy - Czechowice-Dziedzice -
- Zebrzydowice),

. rewitalizacja linii kolejowej nr 169 Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy Bierun -
- granica z woj. matopolskim [Oswiecim] (rewitalizacja linii kolejowych nr 140/169/179/885/138).

Do obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczono w szczegdlnosSci
obszary, na ktérych planowane sg dziatania zwigzane z podnoszeniem waloréw uzytkowych, funkcjonalnych
i estetycznych przestrzeni publicznych, obszar rewitalizacji Jeziora Wicie i terenéw przylegtych, obszary
budowy kanalizacji sanitarnej i przebudowy drég oraz obszary dopuszczonej lokalizacji suchego zbiornika
przeciwpowodziowego lub polderu przeciwpowodziowego (zbiornikéw lub polderéw) w dolinie rzeki Gostynki.

Ponadto przedsiewziecia stanowigce inwestycje celu publicznego (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) o znaczeniu lokalnym moga by¢ realizowane na catym obszarze gminy Wyry, jezeli nie
bedzie to sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w studium lub wykluczone przepisami
powszechnie obowigzujgcymi lub lokalnymi uwarunkowaniami i w szczegdlnosci moga obejmowaé
zadania zwigzane z budowg i utrzymaniem obiektéw, urzadzen i przewoddéw dotyczace: infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, infrastruktury publicznej, a ponadto zwigzane z ochrong
Srodowiska, ochrong przed powodzig, ochrong zabytkéw, miejsc pamieci, zagrozonych gatunkéw roslin
i zwierzat oraz siedlisk przyrody.
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W planach miejscowych w zalezno$ci od potrzeb nalezy wyznacza¢ granice rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu gminnym.

Rozwoj przestrzenny gminy Wyry (miejscowosci Wyry i Gostyn) odbywat sie pod kontrolg miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe regulujg mozliwosci przeksztatcen terendw juz
zainwestowanych oraz okreslajg przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw jeszcze
niezagospodarowanych.

Na obszarze gminy Wyry plan miejscowy winien by¢ sporzadzony obowigzkowo dla obszaréw przestrzeni
publicznej, lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i inwestycji
wymagajacych przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. W zwigzku z podjeciem przez Rade Gminy
Wyry uchwat o przystapieniu do opracowania planéw miejscowych dla obu miejscowosci oraz na skutek
sporzadzenia tych plandow - obowigzek ten zostanie spetniony.

W zwigzku z niewyznaczaniem obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego dla tych obszarow.
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2. SYNTEZA USTALEN

Polityka przestrzenna

Polityka przestrzenna gminy, majac za podstawy fad przestrzenny i zrownowazony rozwéj, w tym
zachowanie réwnowagi przyrodniczej, kieruje sie zasadg zgodnosci rozwoju przestrzennego z celami
strategii rozwoju gminy i zbiorowymi potrzebami wspdlnoty samorzadowej. Nawigzujgc do strategii
rozwoju gminy oraz uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze zasad okreslonych
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, przyjmuje sie nastepujace cele strategiczne:

* Ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego gminy.

* Jakos$¢ zycia. Jakos¢ srodowiska zamieszkania.

* Zwartosé struktury przestrzennej gminy.

* Wszechstronny rozwdéj. Potencjatl inwestycyjny.

Sposrod ww. celéw szczegdlne znaczenie posiada cel "zwartosé struktury przestrzennej gminy".

W Strategii Rozwoju Gminy Wyry 2014-2022 cel ten zostat zaliczony do celéw strategicznych i zapisany
jako: Przestrzehh Gminy wysokiej jakosci, atrakcyjna, zarowno dla mieszkahcow, jak i dla odwiedzajacych

gmine.

Cele szczegotowe tak przyjetego celu strategicznego to m. in.:

. zwiekszenie spojnosci przestrzennej i estetyki krajobrazu gminy, oraz

. zachowanie Scistej kontroli spotecznosci gminy nad procesem suburbanizacji.

Cel ten jest zgodny z zasadami tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju oraz uwzglednia bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy i strategii jej rozwoju.

Osiagniecie tego celu wymaga nastepujacych dziatan:

. ograniczenie dalszego rozprzestrzeniania zabudowy, w tym koncentracji mozliwosci rozwoju zabudowy
na wykorzystanie potencjatu terenéw dotychczas niezagospodarowanych potozonych w bliskim
sgsiedztwie terendw zabudowanych, znajdujgcych sie w zasiegu infrastruktury technicznej,

. powstrzymanie rozwoju niewielkich izolowanych jednostek osadniczych, pozbawionych dostepu
do systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekow oraz obstugi komunikacyjnej,

. zachowanie ciggtosci przestrzennej terenéw otwartych,

. uwzglednienie realnych potrzeb i mozliwosci realizacyjnych zwigzanych z rozwojem uktadu
drogowego.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Polityka przestrzenna realizowana bedzie przez wyznaczenie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy, a takze w przeznaczeniu terendw.

Zatozono zachowanie dotychczasowego ksztattu struktury przestrzennej, z wyodrebnieniem centrow
lokalnych miejscowosci Wyry i miejscowosci Gostyn.

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej obejmujg nastepujace dziatania:

. tworzenie mozliwosci wzajemnie niekonfliktowego rozwoju wszystkich podstawowych form
wykorzystania przestrzeni, poprawy tadu przestrzennego oraz podniesienie atrakcyjnosci srodowiska
zamieszkania,

. tworzenie warunkéw zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, lokalnych podmiotéw gospodarczych oraz
przyjezdnych, w tym ograniczenie nadmiernego rozlewania sie zabudowy w terenach nieuzbrojonych
w infrastrukture techniczng oraz zachowanie i utrwalanie w przestrzeni gminy terenéw zieleni
urzgdzonej,

. zapewnienie trwatosci ekologicznych funkcji srodowiska gminy i wzbogacenie struktury przyrodniczej,
w tym ksztaltowanie uktadu terendéw biologicznie czynnych wzdtuz dolin rzecznych, powigzanego
z terenami rolniczymi i lasami.
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W ramach ustaleh dotyczacych przeznaczenia terenébw wyznaczono obszary o réznych przeznaczeniach
podstawowych i dopuszczalnych, okreslonych w tekscie i na "Rysunku studium" symbolami:

MN obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MW obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

UM obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o randze centréw lokalnych
MU obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

U obszary zabudowy ustugowe;j

PU obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej

ITK obszary infrastruktury komunalnej

ZL obszary lasow

ZP obszary zieleni urzadzonej

ZP/U | obszary zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug

ZD obszary ogrodow dziatkowych

ZC obszary cmentarzy

ZE obszary zieleni i rolnicze w ciagach ekologicznych

R obszary rolnicze

RO obszary produkcji w gospodarstwach ogrodniczych

RM obszary zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
W obszary wod powierzchniowych srédlagdowych

KD.. obszary drég publicznych

KS obszary parkingéw

KK obszary kolejowe

Okreslono zasady i zakres dopuszczalnych zmian granic obszaréw o réznych funkcjach, a takze ogdlne
zasady i ograniczenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Dla poszczegdinych kategorii
obszaroéw okreslono ich kierunki przeznaczenia terendéw - podstawowe i dopuszczalne oraz zasady
zagospodarowania przestrzennego.

Wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Okreslono parametry i wskazniki urbanistyczne dla obszaréw o réznych funkcjach, odnoszace sie
do podstawowych kierunkéw przeznaczenia terendéw, mozliwych do ustalenia w ich w obrebie w planach
miejscowych, wyznaczajgce graniczne wielkosci wykorzystania przestrzeni, stanowigce wytyczne
okreslania w planach miejscowych zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne obejmujg: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy oraz
maksymalng wysokos$¢ zabudowy (budynku). Okreslono zasady stosowania parametrow i wskaznikow
urbanistycznych w planach miejscowych, w tym - dla niektérych obszaréw - koniecznosé indywidualnego
okres$lania tych parametrow i wskaznikéw w zaleznosci od potrzeb oraz po rozpoznaniu szczegdtowych
uwarunkowan lokalnych.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego

Podstawowg zasada polityki przestrzennej w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego jest uksztattowanie
ciggtego przestrzennie systemu obszaréw o funkcji przyrodniczo-krajobrazowej i rekreacyjnej, ktory
warunkuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej w skali gminy oraz powigzanych funkcjonalnie terenéw
w jego otoczeniu sgsiedzkim i regionalnym. System ten, o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej
i rekreacyjnej, jest zasadniczym elementem zdrowego i atrakcyjnego srodowiska zamieszkania, a tworzg
go dwa wzajemnie uzupetniajgce sie komponenty:
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podsystem terendéw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej, mogacych spetiac rowniez
funkcje rekreacyjne w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony srodowiska, w tym zachowania
rownowagi przyrodniczej (obszary: "ZL", "ZE", "R", "W"),

podsystem terenéw o wiodacej funkciji rekreacyjnej, petiagcych jednoczesnie funkcje przyrodnicze,
klimatyczne i estetyczne, obejmujacy tereny zieleni urzadzonej (obszary: "ZP" i "ZP/U") i ogrodéw
dziatkowych (obszary "ZD").

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obiektem podlegajacym ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody na obszarze Gminy
Wyry jest dab szyputkowy - drzewo chronione jako pomnik przyrody (decyzja PWRN OP - b/34/63 z dnia
30.08.1963 r.), ktérego lokalizacja wskazana jest na "Rysunku studium”.

Obszary i obiekty wskazane do ochrony i zachowania

Okresla sie obszary i obiekty wskazane do ochrony i zachowania, jako:

uzytek ekologiczny w rejonie ,Starego Stawu”,

uzytek ekologiczny w rejonie Stawu ,Stepnik”,

pomniki przyrody ozywionej:

- grab zlokalizowany przy ul. Dwér w Wyrach,

- lipa szerokolistna wystepujaca na terenie dawnego dworu potozonego w rejonie ulic Gtéwnej i Dwor,
- aleja debow zlokalizowana wzdtuz rzeki Gostynki, miejsce wystepowania owada kozioroga debosza,
pomniki przyrody nieozywionej:

- pomnik tzw. ,Dynkmal” ,

- zZrédto wody pitnej, zlokalizowane w sgsiedztwie ww. pomnika (,Dynkmal”).

Zasady ochrony powierzchni ziemi i gleb

Ochrona powierzchni ziemi polega, zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska, na zapobieganiu
ruchom ziemi (powstajgce naturalne lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spelzanie lub
obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby) oraz na zapobieganiu skutkom takich
Zjawisk.

Na obszarach predysponowanych do rozwoju osuwisk (zagrozonych rozwojem ruchéw masowych),

na ktorych jednoczesnie wystepujg pltytko potozone wyrobiska po eksploatacji wegla kamiennego

oraz na pozostatych obszarach prowadzonej w przesziosci ptytkiej eksploatacji gérniczej - w ustaleniach
planéw miejscowych nalezy uwzglednia¢ skomplikowane warunki gruntowe, w rozumieniu

Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych oraz ustali¢

nakaz:

+ stosowania, odpowiednio do warunkdw geologicznych i gruntowych, rozwigzan technicznych
i technologicznych wzmacniajgcych wznoszong konstrukcje budynkdéw i budowli oraz stabilizujgcych
podtoze,

» zastosowania odpowiedniego odwodnienia obszaru, przez wykonanie skutecznego systemu
odprowadzania wod powierzchniowych i gruntowych,

» ochrony powierzchni ziemi, poprzez zastosowanie okrywy biologicznej (roslinnosci) hamujacej
rozwoj proceséw osuwiskowych.

Nalezy ogranicza¢ przeznaczania gruntéw rolnych, zwtaszcza gruntdéw chronionych na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lednych (klasy Il [grunty orne klasy lllb, trwate uzytki zielone -
taki i pastwiska klasy Ill]) oraz gleb organicznych na cele nierolnicze, poprzez wykorzystywanie
w pierwszej kolejnosci rezerw terendw w obrebie istniejacych obszaréw zwartej zabudowy oraz
nierozpraszanie zabudowy w obrebie komplekséw rolnych.

W celu ograniczenia erozji na terenach rolnych nalezy ustala¢ nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien
srédpolnych oraz zachowania miedz i ich zagospodarowania w formie zadrzewien i zakrzewien.
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Zasady ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych

1. W zakresie gospodarowania wodami przyjmuje sie zasade prowadzenia zrobwnowazonej gospodarki
wodnej, stuzacej zwlaszcza: profilaktyce zagrozenia powodzia, podtopieniami i suszg, zachowaniu
elementoéw sieci hydrograficznej istotnych dla odwadniania terenéw gminy, w tym odtworzeniu
i udroznieniu systemu rowdéw melioracyjnych, poprawie stanu ekologicznego wod ptynacych
i zbiornikdw wodnych, w szczegodlnosci Jeziora Wicie.

2. W przeznaczaniu terenéw i okreslaniu sposobow ich zagospodarowania nalezy:

+ stosowaC rozwigzania zapewniajgce dostep do powierzchniowych wdd publicznych przez
wiascicieli nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych,

» ustala¢ zakaz zabudowy w pasie o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m od linii brzegu koryta ciekow
i linii brzegu wod stojacych,

+ ustala¢ nakazy i zakazy stuzace ochronie obszaréw zmeliorowanych oraz urzadzer melioracyjnych,

* na obszarach predysponowanych do rozwoju osuwisk (zagrozonych rozwojem ruchéw masowych),
na ktérych jednoczesnie wystepujg ptytko potozone wyrobiska po eksploatacji wegla kamiennego,
w przypadku zabudowy tych terendéw nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ wprowadzania do gruntu
Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych.

Zasady ochrony zt6z kopalin oraz zasady ochrony srodowiska w przypadku podejmowania
eksploatacji kopalin

1. Pod obszarem gminy znajdujg sie czesci udokumentowanych ztéz wegla kamiennego (zloze
Bolestaw Smialy oraz zloza niezagospodarowane, o znaczeniu krajowym, ktére powinny podlegaé
szczegolnej ochronie: Kobior - Pszczyna i Za rowem betckim), objetych prawem wiasnosci gorniczej,
w granicach ujawnionych na "Rysunku studium" i na mapie "Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego".

2. Na "Rysunku studium" okresla sie granice tych zt6z oraz granice istniejgcego obszaru gérniczego
i terenu gorniczego ,taziska II”, ktoére nalezy uwzglednia¢ w planach miejscowych, odpowiednio
do zasiegu przestrzennego planu miejscowego i aktualnego statusu obszaru i terenu gérniczego.

3. W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wydobycia kopaliny, zgodnie z udzielonymi
koncesjami, poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terendéw.

4. W zakresie zt6z kopalin przyjmuje sie zasade, iz gospodarcze korzystanie z zasobow zt6z kopalin

nie moze prowadzi¢ do: istotnego ograniczenia przestrzeni produkcyjnej gospodarstw rolnych,
pogorszenia stanu lub potencjatu ekologicznego wod, zmniejszenia, zablokowania lub przerwania
ciggtosci ekologicznej ciekdw i dolin tych ciekéw lub innych zmian prowadzacych do pogorszenia
ich potencjatu ekologicznego, zwiekszenia zagrozenia powodzig lub zalewaniem wodami opadowymi
i gruntowymi oraz utraty funkcjonalnosci systemow melioracji gruntéw rolnych.
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Zasady ochrony powietrza

W zakresie dotyczacym przeznaczenia terendw i sposobow ich zagospodarowania, w planach miejscowych
nalezy ksztattowaé korzystne warunki przewietrzania terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe, w szczegodlnosci poprzez:

odpowiednie wyznaczanie linii zabudowy (sytuowanie zabudowy) i ustalanie relacji terenéw
zabudowanych i niezabudowanych, sprzyjajgcych lokalnej cyrkulacji mas powietrza i ochronie przed
silnymi wiatrami, przy uwzglednieniu miejscowych warunkow fizjograficznych,

zachowanie ciaggltosci przestrzennej dolin, stanowigcych korytarze wentylacyjne, w tym
nieprzegradzanie dolin obiektami kubaturowymi lub nasypami,

zachowanie i powiekszanie terenéw laséw, zadrzewien i innych terendéw zieleni, w tym poprzez
ustalanie wysokiego udziatu terenéw biologicznie czynnych na terenach zabudowy.

Ponadto, niezbedne jest:

tworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajgcych rozbudowe sieci energetycznych, w szczegdlnosci
elektroenergetycznych i gazowniczych oraz zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej dla
celéw grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowej,

stosowanie dziatan termomodernizacyjnych budynkéw, z zachowaniem witasciwej ochrony
budynkéw zabytkowych,

stosowanie niskopopiotowych i niskoemisyjnych paliw w gospodarstwach domowych i gospodarce
komunalne;j,

ograniczanie lub wykluczenie stosowania materiatdw pylacych (zuzli energetycznych i innych
odpadow) do utwardzania nawierzchni drég i parkingdw oraz innych dziatan w zakresie redukcji
emisji powierzchniowe;.

Zasady ochrony przed hatasem i wibracjami

W planach miejscowych:

* przy ustalaniu przeznaczenia terenu nalezy uwzgledniaé tereny faktycznie zagospodarowane
pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg, pod domy pomocy spotecznej, pod
budynki zwigzane ze statym lub z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy i na cele rekreacyjno-
-wypoczynkowe oraz dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdinych rodzajow terendw
w rozumieniu przepisdéw dotyczacych ochrony przed hatasem,

» dla terenéw potozonych w sgsiedztwie réznych zZrodet hatasu nalezy ustalac¢ linie zabudowy
zwiekszajgce odlegtos¢ budynkdéw o funkcjach chronionych przed hatasem od Zrédet hatasu,
nakazywac¢ tworzenie pasow zieleni izolacyjnej lub stosowanie innych $rodkéw ochrony
akustycznej (w tym ekranéw akustycznych),

* W przeznaczaniu terenéw pod zabudowe produkcyjng lub produkcyjno-ustugowg oraz w okreslaniu
dopuszczalnych rodzajéw dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych nalezy uwzglednia¢ sasiedztwo
terenéw lub obiektéw chronionych przed hatasem.

W planach miejscowych nalezy ogranicza¢ wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
i mieszkaniowo-ustugowg oraz pod inne budynki chronione przed hatasem oraz nowych terenéw
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe na obszarach faktycznie Ilub potencjalnie narazonych
na ponadnormatywny poziom hatasu komunikacyjnego, szczegdlnie wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 928 i linii kolejowej nr 169, oraz hatasu przemystowego.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug publicznych lub mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz drog
bedacych zrédtem ponadnormatywnego hatasu pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach; w tym celu wskazane jest takze
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych lub uspokajajacych ruch drogowy.
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Zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz powaznymi awariami

1. W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczong lub wykluczong mozliwos¢é zabudowy
terenéw potozonych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokich i srednich napie¢
oraz w pasach technicznych tych linii (o szerokosci wynikajacej z napiecia linii), z uwagi na ochrone
przed promieniowaniem elektromagnetycznym i zagrozenie wynikajgce z zerwania przewodow
w razie awarii.

2. Instalacje radiokomunikacyjne, w tym stacje bazowe telefonii komérkowej, nalezy lokalizowac
w sposob wykluczajacy kolizje zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania tych instalacji (ustalonego
na podstawie przepisow odrebnych z uwzglednieniem istniejgcego tta elektromagnetycznego)
z istniejacym zagospodarowaniem terenéw oraz niestwarzajacy ograniczen w zagospodarowaniu
przylegtych terenéw, niebedacych we wladaniu operatora instalacji, na ktérych mogg by¢é wznoszone
obiekty przeznaczone na pobyt ludzi.

3. W celu ochrony przed powaznymi awariami, zwigzanymi z substancjami niebezpiecznymi, w planach
miejscowych nalezy wykluczaé na obszarze gminy lokalizacje zaktadéw o duzym ryzyku i zaktadéw
0 zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig. Ochrona przeciwpowodziowa

1. Na obszarze gminy Wyry nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w my$| ustawy
Prawo wodne.

2. Majac na uwadze znaczace zagrozenie powodziowe wystepujace w dolinie rzeki Gostynki,
w miejscowosci Gostyn, zaktada sie koniecznos$c¢ realizacji jednego lub kilku suchych zbiornikow
przeciwpowodziowych albo polderéw przeciwpowodziowych w obszarze "ZE", zgodnie z oznaczeniem
na "Rysunku studium". W planach miejscowych na tym terenie nalezy przyja¢ ustalenia zapewniajace
mozliwos¢ i warunki realizacji zbiornikéw lub polderow.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1. Okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolem
"R", obejmujgce kompleksy uzytkdow rolnych. Do obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg
réwniez tereny w ciggach ekologicznych, oznaczonych symbolem "ZE".

2. W planach miejscowych nalezy przyjmowaé ustalenia uwzgledniajgce priorytet kontynuacji produkcji
rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobdw zagospodarowania terenu, w tym rozwoju
zabudowy mieszkaniowe;j.

Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. Najwiekszy kompleks lesny stanowig Lasy Kobidrskie. Poza nimi, w miejscowosci Gostyn wystepujg
trzy kompleksy lesne o mniejszej powierzchni. Wszystkie lasy stanowig lasy ochronne w rozumieniu
ustawy o lasach.

2. Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy
obejmuja;:

* ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terenéw lesnych na cele nielesne,

* w przypadku koniecznosci uszczuplenia laséw, na przyktad w zwigzku z budowg drdg, obiektow
zwigzanych z przeciwdziataniem powodzi lub innych elementéw infrastruktury - zaleca sie
przyjmowanie rozwigzan projektowych, ktére w najmniejszym stopniu naruszajg zwartosc
kompleksow lesnych, przy uwzglednieniu planéw urzadzenia lasu, pod warunkiem uzyskania
niezbednych zgdd w toku sporzadzania planu miejscowego,

*  mozliwos¢ zwiekszenia rekreacyjnego wykorzystania laséw w porozumieniu z ich zarzadcami
oraz na warunkach i w zakresie ustalonym w planie urzadzenia lasu; tereny leSne moga by¢
wykorzystywane do celow rekreacji w szczegdlnosci poprzez urzadzanie tras turystycznych dla
pieszych i rowerzystow, sciezek edukacyjnych, a takze wyznaczanie miejsc piknikowych.
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Lasy istniejace, w obszarach o podstawowym kierunku przeznaczenia innym niz tereny lesne (np.
w obszarach "ZE") z zasady powinny zostaé zachowane. Ewentualne ich przeznaczenie na cele
nieleSne uzaleznione jest od uzyskania zgody wtasciwych organéw w toku sporzadzania planu
miejscowego.

Kierunki i zasady rozwoju systeméw komunikacji

System drogowy. Parkingi

Ustalono:

» klasy drég uktadu drogowego i ich hierarchizacje (droga klasy "gtéwna", "zbiorcza", "lokalna",
"dojazdowa" - wazniejsze),

* minimalne standardy w zakresie potrzeb parkingowych oraz ilos¢ miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Przyjeto:

* rozwdj infrastruktury transportu zbiorowego w celu uzyskania wzrostu jego udziatu w przewozach
pasazerskich, w tym budowa centrum przesiadkowego na granicy miejscowosci Wyry i Gostyn,

* przestrzenng i funkcjonalng integracje réoznych srodkéw transportu,

* rozbudowe ukiladu tras i Sciezek rowerowych dla ruchu rowerowego, bedacego pozadang
ruchowo i ekologicznie alternatywg dla ruchu samochodowego, szczegdlnie w relacjach:
mieszkanie - praca i mieszkanie - rekreacja,

+ mozliwos¢é modyfikacji uktadu drogowego w dostosowaniu do aktualnych na okres sporzadzania
planu miejscowego uwarunkowan i potrzeb zwigzanych z rozwojem tego ukfadu.

Uwzgledniono korytarz planowanej autostrady A-4" (bis), wyznaczony ideowo w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+.

Odstgpiono od:

» utrzymywania rezerwy terenu pod przebieg tzw. "obwodnicy" gminy relacji Mikotow - Kobidr
po zachodniej stronie ul. Pszczynskiej, biorac pod uwage parametry ul. Pszczynskiej po jej
przebudowie i modernizaciji,

» planowania drogi tgczacej ul. Tyskg z ul. Fityki w dotychczasowym przebiegu i dokonuje sie
korekty zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu,

* planowania odcinka ul. Tyskiej do skrzyzowania z ul. Pszczyriskg i ul. Rybnicka oraz dokonuje
sie korekty zgodnie z ustaleniami obowigzujagcego planu oraz projektem przebudowy
ul. Pszczyniskiej.

System kolejowy

Nie przewiduje sie zmian w zakresie istniejgcego uktadu linii kolejowych.
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego 2020+ przyjeto:

rozbudowe linii nr 139, magistralnej, relacji Katowice - Pszczyna - Bielsko-Biata - Zwardon - granica
panstwa, stanowigcej odcinek gtéwnej miedzynarodowej linii AGC-E65 (Gdansk - Warszawa -
Katowice - Zebrzydowice - Wieden), biegnaca wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy gminy,

planowang rewitalizacje linii kolejowej relacji Orzesze Jaskowice - Tychy (linia nr 169) - Baraniec -
KWK Piast - Nowy Bierun - Oswiecim, wraz z realizacjag centrum przesiadkowego na granicy
miejscowosci Wyry i Gostyh, w rejonie przejazdu kolejowego przy ul. Pszczynskiej.

Transport publiczny

Publiczny transport zbiorowy realizowany bedzie w decydujagcym stopniu przez komunikacje
autobusows, przy mozliwym w przyszitosci udziale komunikacji kolejowe;j.

System transportu zbiorowego tworzg trasy autobusowe, ktérymi realizowane sg potaczenia gminy
Wyry z Mikotowem, Laziskami Gornymi, Kobiérem, Tychami, Orzeszem i Zorami.
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3. W studium w odniesieniu do transportu autobusowego, okresla sie nastepujace ustalenia kierunkowe:

* spojnos¢ systemow transportu zbiorowego lokalnego i regionalnego, z uwzglednieniem centrum
przesiadkowego,

* koordynacja srodkéw transportu zbiorowego ze srodkami komunikacji indywidualnej, mozliwo$¢é
przewozu roweréw, przystanki w okolicy sciezek rowerowych i parkingdéw przesiadkowych.

Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

1. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zrédet i kierunkéw zaopatrzenia gminy w wode. Zrédia te
i mozliwosci przesytlu systemu wodociggowego w petni zaspokajajg potrzeby gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode. Nie wyklucza sie mozliwosci wykorzystania innych lub dodatkowych Zrédet
zaopatrzenia w wode, w tym z uje¢ z wod podziemnych.

2. Nalezy zapewni¢, szczegdlnie na terenach nowo realizowanej zabudowy, urzgdzenia wodne do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drdg pozarowych.

Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekdw

1. Na terenie Gminy Wyry funkcjonuje system kanalizacji sanitarnej: w miejscowosci Wyry - sie¢
grawitacyjno-pompowa i cisnieniowa, w miejscowosci Gostyn sie¢ oparta jest o technologie
ciSnieniowego przesytu $ciekéw odbieranych od uzytkownikdw.

2. Nie przewiduje sie zmian w sposobie funkcjonowania systemu kanalizacyjnego i przyjmuje sie, jako
zasade, objecie zbiorowym systemem odprowadzania i oczyszczania sciekdéw docelowo wszystkich
wytworcow sciekow - pod warunkiem, ze rozbudowa systemu kanalizacji bedzie uzasadniona
finansowo i ekonomicznie.

Gospodarka odpadami

1. Przyjmuje sie dalsze funkcjonowanie wdrozonego systemu gospodarki odpadami w Gminie Wyry,
wprowadzonego zmiang ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w tym:

* 0dbiér odpaddéw przez skladowisko odpaddéw komunalnych zlokalizowane w Tychach, ktére
posiada status sktadowiska regionalnego,

» zbiérke odpadéw w Punkcie Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych, zlokalizowanego
w miejscowosci Wyry przy ul. Stonecznej, ktéry obstuguje obie miejscowosci (Wyry i Gostyn).

2. W planach miejscowych nalezy - w zaleznosci od potrzeb - dopuéci¢ mozliwosé lokalizacji terenéw
(obiektow) stuzacych prowadzeniu selektywnej zbiorki odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych,
z wykorzystaniem odpowiednio wyposazonych urzgdzen technicznych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

1. Nie przewiduje sie zmian w zasadniczych kierunkach zaopatrzenia Gminy Wyry w energie
elektryczna, tj:

» zaopatrzenie w energie elektryczng z elektrowni systemowych pracujgcych w Krajowym Systemie
Elektroenergetycznym,

+ zasilanie odbiorcow ze stacji GPZ za pomoca sieci $redniego napigcia kablowych i napowietrznych,
podlegajacych przebudowie i rozbudowie (wraz ze stacjami transformatorowymi), odpowiednio
do potrzeb oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw.

2. Przebudowa i rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej bedzie stuzy¢ zapewnieniu dostaw
energii elektrycznej odbiorcow, pokryciu biezgcego i przysztego zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng oraz zapewnieniu wysokiej pewnosci zasilania.
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Zaopatrzenie w gaz
Nie ulegng zmianie kierunki zaopatrzenia Gminy Wyry w paliwa z systemu sieci gazu ziemnego.

Stan systemu zapewnia pokrycie biezacego i perspektywicznego zaopatrzenia na gaz (stacje
redukcyjno-pomiarowe posiadajg rezerwy przepustowosci) oraz ciggtos¢ dostaw gazu (zasilanie
dwustronne z dodatkowg mozliwoscig uruchomienia awaryjnego).

Zaopatrzenie w ciepto

W Gminie Wyry zapotrzebowania na ciepto odbywa sie na znacznym obszarze z wykorzystaniem
kottowni indywidualnych, w ktérych stosuje sie gtéwnie paliwa weglowe.

Zaktada sie systematyczny wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii oraz zrédet niskoemisyjnych.

Odnawialne zrodia energii

Zaktada sie wzrost wykorzystywania energii uzyskiwanej z odnawialnych zrédet energii,
w szczegolnosci z wykorzystaniem technologii nie powodujacej emisji zanieczyszczen.

Przewiduje sie - w obszarach okreslonych na "Rysunku studium",-oznaczonych symbolami "OZE"1
- "OZE"14 - mozliwo$¢ budowy urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym wykorzystujgcych biogaz w obszarze o kierunku
przeznaczenia ITK1 (tj. na terenie oczyszczalni $ciekéw), z wyjatkiem urzadzen o takiej mocy
wykorzystujgcych site wiatru, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia witasciwych warunkéw
funkcjonowania radaru meteorologicznego zlokalizowanego w Czerwionce - Leszczynach.

Urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii moga by¢ lokalizowane jako
instalacje pracujgce na potrzeby obiektéw réwniez na innych obszarach, przy wzieciu pod uwage
ograniczen wynikajacych z ich oddziatywania na srodowisko i sgsiednie tereny.

Obszary o szczegoblnych zasadach zagospodarowania

Obszary. na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Obiekty handlu detalicznego o powierzchni powyzej 2000 m? moga by¢ lokalizowane i rozbudowywane
wylgcznie w  obszarach oznaczonych na "Rysunku studium" symbolami "WOH"
(wielkopowierzchniowe obiekty handlowe).

Wskazanie obszaréw, na ktérych moga byé sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oznacza warunkowg mozliwo$¢ lokalizacji obiektu handlowego; warunkiem
dopuszczenia lokalizacji obiektu jest spetnienie szczegdtowych zasad i warunkdw zagospodarowania
okredlonych w planie miejscowym. Budowa obiektu handlowego moze wymaga¢ dostosowania
przez inwestora uktadu drogowego do =zwiekszonego natezenia ruchu samochodowego
spowodowanego lokalizacjg obiektu.

W przypadku obszaréw dotychczas niezagospodarowanych w planach miejscowych nalezy okresli¢
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu, w tym warunki obstugi komunikacyjnej, m.in.
potrzeby w zakresie rozbudowy ukfadu drogowego oraz liczbe miejsc parkingowych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ odstapienia od lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
na tych obszarach, badz na czesci poszczegdlnych obszaréw i ustalenie przeznaczenia terenu
zgodnie z kierunkami okreslonymi dla danego obszaru.

Obszary przestrzeni publicznych

Wyznacza sie, oznaczone na "Rysunku studium", obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu
ponadlokalnym i gminnym, ktérych funkcjonalnosé, walory estetyczne, wartosci spoteczne
i historyczne, posiadajg znaczenie dla jakosci zycia mieszkancow i ksztattowania wizerunku Gminy
Wyry, obejmujace istniejace oraz planowane powszechnie dostepne place, miejsca pamieci,
historii, tradycji i tereny zieleni urzgdzone;.

Przestrzenie publiczne wymagajg okreslenia w planach miejscowych szczegétowych warunkéw
zagospodarowania terendw.

Granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, moga ulega¢ uscisleniu na etapie sporzadzania
miejscowego planu.
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Obszary zdegradowane. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji

Obszary zdegradowane na terenie Gminy Wyry wyznaczone zostaty w Lokalnym Programie Rewitalizacji
dla Gminy Wyry (LPR), przyjetym Uchwatg XLI1/399/ Rady Gminy Wyry z dnia 23 maja r.

Obszar zdegradowany zostat podzielony na podobszary, zgodnie z oznaczeniem na "Rysunku studium":

Obszar zdegradowany - z uwagi na koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych oraz istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego - obejmujacy 264,94 ha, wyznaczono (w LPR) jako obszar rewitalizac;ji.

Lokalny Program Reuwitalizacji dla Gminy Wyry do 2023 roku jest dokumentem operacyjnym, ktérego
celem jest zaprogramowanie takich dziatan, ktére pozwolg w perspektywie czasu na wyprowadzenie
obszaru zdegradowanego ze stanu kryzysowego, jednoczesnie przyczyniajgc sie do rozwoju spoteczno-
-gospodarczego catej gminy.

Lokalny Program Rewitalizacji zawiera projekty rewitalizacyjne, ktére rozwigzujg kwestie spoteczne oraz
dotyczg sfery przestrzenno-funkcjonalnej, gospodarczej, technicznej, srodowiskowej, proceduralno-
-instytucjonalnej oraz finansowe;.

Na obszarze Gminy Wyry nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcenh i rehabilitacji oraz
rekultywacji lub remediacji.

Obszary. na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

1. W studium uwzglednia sie w szczegdlnosci zadania stuzace realizacji celéw publicznych oraz
okresla sie obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego, réwniez
0 znaczeniu lokalnym.

2. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ do inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanym na obszarze gminy Wyry nalezy,
sposréd zadan posiadajacych zapewnione finansowanie, przebudowa drogi wojewddzkiej nr 928.

Realizacja tej inwestycji nie wymaga wprowadzenia zmian w dotychczasowych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry.

3. Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego, obejmuja;
* budowe "A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslaskiej (A4”) Katowice - Gliwice
- ideowy korytarz przebiegu obwodnicy zgodnie z oznaczeniem na "Rysunku studium",
* budowe sieci drég/tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standardéw (bez
sprecyzowanej lokalizacji),
* budowe centréw przesiadkowych (bez sprecyzowanej lokalizacji).

Realizacja obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej (A4”) Katowice - Gliwice w obszarze
ideowego korytarza jej przebiegu wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej przyjete w dotychczas
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry
i jest mozliwa na terenach rolnych, potozonych w pétnocnej czesci gminy.

4. Do inwestycji celu publicznego zaleznych od pomiotéw innych niz samorzad wojewdédztwa, ustalonych w
dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra
lub sejmik wojewddztwa naleza:

* modernizacja linii kolejowej E65/C-E65 (prace na podstawowych ciggach pasazerskich [E30 i E65]
na obszarze Slgska, etap I: linia E65 na odcinku Bedzin - Katowice - Tychy - Czechowice-
Dziedzice — Zebrzydowice),

+ rewitalizacja linii kolejowej nr 169 Orzesze Jaskowice - Tychy - Baraniec - KWK Piast - Nowy Bierun -
- granica z woj. matopolskim [O$wiecim] (rewitalizacja linii kolejowych nr 140/169/179/885/138).
Realizacja tych inwestycji nie wymaga wprowadzenia zmian w dotychczasowych kierunkach

zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry, poniewaz beda one realizowane na juz istniejagcych
liniach kolejowych.
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5. Do obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie:

» obszar planowanej lokalizacji Centrum  Aktywizacji Spoteczno-Gospodarczej wraz
z zagospodarowaniem terenu przy ul. Pszczyhskiej w Wyrach, w granicach obszaru o kierunku
przeznaczenia "PU",

* obszar planowanej modernizacji i rozbudowy Domu Kultury w Gostyni, ul. Pszczyhska 366,
w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia "UM",

* obszar planowanego zagospodarowania wokot budynku Domu  Kultury w  Gostyni,
ul. Pszczynska 366, w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia "UM" i obszaru przestrzeni
publicznej oznaczonej symbolem PPG6,

+ obszar planowanego zagospodarowania terenu wokét Zagrody Slaskiej przy ul. Pszczynskiej
366, w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia ,UM” i obszaru przestrzeni publicznej
oznhaczonej symbolem PPG,

» obszar planowanej rozbudowy Budynku Domu Kultury w Wyrach przy ul. Gtéwnej 99, w granicach
obszaru o kierunku przeznaczenia "UM" i przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem PP1,

» obszar planowanej rewitalizacji Jeziora Wicie wraz z terenami przylegtymi na potrzeby programu
edukacyjnego ,Osobliwosci Flory i Fauny w Gminie Wyry”,

» obszar budowy kanalizacji sanitarnej w ukfadzie grawitacyjno-cisnieniowym w rejonie ulic
Pszczynskiej, Zbozowej i Gtéwnej w Wyrach, w granicach obszaru o kierunku przeznaczenia "R",

* obszar przebudowy ul. Dworcowej w Wyrach od skrzyzowania z ul. Puszkina (do konca),

+ obszar przebudowy ul. Obroncéw Ziemi Slaskiej w Gostyni, w granicach obszaru o kierunku
przeznaczenia "KDL",

* obszar przebudowy ul. Zbozowej od skrzyzowania z ul. Gtdwng do konca granic Gminy, w granicach
obszaru o kierunku przeznaczenia "KDL",

* obszary dopuszczonej lokalizacji suchego zbiornika przeciwpowodziowego Ilub polderu
przeciwpowodziowego (zbiornikéw lub polderéw) w dolinie rzeki Gostynki.

6. Przedsiewziecia stanowigce inwestycje celu publicznego (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) o znaczeniu lokalnym moga by¢ realizowane na catym obszarze gminy Wyry,
jezeli nie bedzie to sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w studium; w planach
miejscowych w zaleznosci od potrzeb nalezy wyznacza¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Tereny wytaczone z zabudowy. Inne ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw

1. Tereny wytgczone spod zabudowy lub o ograniczonej zabudowie obejmuja:

» obszary rolnicze, zieleni i wéd w ciggach ekologicznych, oznaczone na rysunku studium
symbolem "ZE",

* obszary laséw, oznaczone na rysunku studium symbolem "ZL" - z wyjatkiem terendw, ktére
uzyskajg zgode (w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) odpowiednich organéw na przeznaczenie gruntéow lesnych na cele nielesne
oraz z wyjatkiem obiektow budowlanych dopuszczonych ustawg o lasach.

2. Wokot czynnych cmentarzy (w odlegtosci 50 m i 150 m) nalezy uwzglednia¢ z wymagania
przepisdw odrebnych, tj. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz.U. Nr 52, poz. 315).

3. Na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, przy realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu, nalezy przestrzega¢ wymogdéw odnosnie do ustalania warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych wynikajacych z przepiséw odrebnych, oraz w planach miejscowy ustali¢ nakaz:

+ stosowania, odpowiednio do warunkdw geologicznych i gruntowych, rozwigzan technicznych
i technologicznych wzmacniajacych wznoszong konstrukcje budynkéw i budowli oraz
stabilizujacych podtoze,
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» zastosowania odpowiedniego odwodnienia obszaru, przez wykonanie skutecznego systemu
odprowadzania wod powierzchniowych i gruntowych,

» ochrone powierzchni ziemi, poprzez zastosowanie okrywy biologicznej (roslinnosci) hamujacej
rozwdj proceséw osuwiskowych.

W zagospodarowaniu terenéw sasiadujgcych z terenami kolejowymi nalezy przestrzega¢ wymogow
wynikajgcych z ustawy o transporcie kolejowym oraz z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéow dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewow, elementdow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, a na terenach przylegtych do terenéw kolejowych wykluczy¢ ustugi
wymagajgce dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu oraz ustugi i funkcje zwigzane
z produkcja i obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, Zzrgcymi i pylgcymi.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu
terenu, wynikajagce z przebiegu sieci infrastruktury technicznej i ze stosownych przepiséw
prawnych.

Z uwagi na wymogi dotyczace ochrony radaru meteorologicznego Ramza w Czerwionce -
- Leszczynach oraz ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy
Wyry wykluczona jest lokalizacji farm wiatrowych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe

Do obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe na podstawie przepiséw
odrebnych, nalezg tereny lesne i tereny rolne o gruntach klas bonitacyjnych I-Ill, dla kt6rych
w studium zostat ustalony kierunek przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Sporzadzenie planu miejscowego jest obowiazkowe w przypadku nowej lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - na podstawie art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W studium lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszczono na obszarach oznaczonych symbolami "U"
i "PU".

Na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nalezy sporzgdzi¢ rowniez dla obszaréw przestrzeni publicznych.

Obszary, o ktérych mowa w pkt 1-3 mieszczg sie w granicach obszaréw, dla ktérych Rada Gminy
Wyry podjeta juz uchwaty o przystapieniu do opracowania planéw miejscowych.

Nie wyznacza sie obszarow, dla kidérych zagospodarowanie na okreslone cele jest warunkowane
przeprowadzeniem scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Na obszarze Gminy Wyry brak jest innych uwarunkowan okreslonych w przepisach odrebnych,
skutkujgcych obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu.

Obszary. dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ plan miejscowy

Do obszaréw, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zalicza sie obszary, dla ktérych Rada Gminy Wyry podjeta juz uchwatly o przystapieniu do opracowania
planéw:

Uchwata Nr XXVI1/279/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gostyn,

Uchwata Nr XXVI11/280/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry.
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