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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry

WPROWADZENIE
do niniejszej edycji ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyry”

Obecna edycja ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyry” — opracowana przez Autorskg Pracownie Projektowg
LANPOL” — weryfikowana jest na bazie wczesniej sporzadzonego ,Studium
uwarunkowan | Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry”
przyjetego Uchwatg Nr XII/83/2003 Rady Gminy Wyry z dnia 26 listopada 2003r.

zmienionego Uchwatg Nr XXI1/157/2008 Rady Gminy Wyry z dnia 16 kwietnia 2008r.

Edycja obecnie opracowana ma na celu zaspokojenie w wiekszym stopniu
potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej i dotyczy zmiany elementéw
wewnetrznej polityki gminy przy zachowaniu uwarunkowan i celéw rozwoju
gminy Wyry zawartych w pierwotnej wersji ,Studium...” .

Na ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyry” sktadajq sie nastepujace czesci:

B Czesc¢ opisowa:
* Zeszyt 1 — UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
* Zeszyt 2 — KONCEPCJA
* Zeszyt 3 — KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

B Czesc¢ graficzna (schematy oraz plansze):

* Waloryzacja przyrodnicza

* Waloryzacja przyrodniczo — rekreacyjna

* Ukfad komunikacyjny

o Uwarunkowania rozwoju gminy WYIY.........ceiiiieieeeieeeeeeeeeeeeeennnnnns 1:10 000
* DziedziCtWo KUIUFOWE..........uuviiiiiiiiiiiiiiee e 1:10 000
* Dziedzictwo kulturowe — stanowiska archeologiczne......................... 1:10 000
* Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Wyry ..........ccccevvvveevevnnnnnn, 1:10 000
e Studium rozwoju sieci elektrycznej 20 KV .........cccceeeeeveiiiiieeiieeeeeeeen, 1:10 000
* Aktualny stan sieci rozdzielczej sSredniego napiecia ..............cc......... 1:10 000
o Zaopatrzenie W WOAE ........coiiiiiiiiiieee e 1:10 000
® ZA0OPAIZENIE W JAZ ..uueieeeieiiieee ettt e e et e e e e e e e e ee e e e e e e e 1:10 000
* GOoSpPOdarka SCIEKOWA .......ccceeeeeeeeeiiiiieieceiee et ee e e e e e e e e e 1:10 000
* System zasilania i wymiany wartosci ekologicznych ......................... 1:10 000
e Kierunki polityki przestrzenne] ........ccccuuuiiiieeiiiieiiiiis e 1:10 000
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POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Polityke przestrzenng gminy Wyry okresla sie w celu ustalenia sposobow
realizacji zadan wasnych gminy w zakresie w jakim dotyczg one
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zadan wynikajgcych
z polityki przestrzennej panstwa przewidzianych do realizacji na obszarze

gminy.

2. Realizacja ustalonych kierunkéw polityki przestrzennej moze przynie$¢
spodziewane efekty wtedy, gdy bedzie realizowana konsekwentnie i przez
maksymalnie diugi okres czasu.

Czeste zmiany koncepcji rozwoju stwarzajg sytuacje destabilizacji i mogag
prowadzi¢ do licznych konfliktéw.

Sporzadzanie nowych planéw oraz ich aktualizacje winny odbywac sie
w ramach ustalonych kierunkéw rozwoju.

3. Polityka przestrzenna gminy — przy uwzglednieniu istniejgcych
i prognozowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zmierzac
bedzie do zapewnienia:

1) poprawy jakosci srodowiskowych warunkéw zycia ludnosci oraz
zapewnienia estetyki i tadu przestrzennego,

2) realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju W postaci zmian
zagospodarowania przestrzennego,

3) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwlaszcza
oszczednosci w kosztach realizacji infrastruktury komunalnej jakg mozna
osiggna¢ poprzez wtasciwe planowanie urbanistyczne,

4) mozliwosci rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancéow gminy oraz
przedsiebiorstw, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony interesow osob
trzecich.

4. Na polityke przestrzenng gminy sktadajq sie:

1) cele rozwoju gminy Wyry,
2) kierunki polityki przestrzennej prowadzace do osiggniecia celéw rozwoju,
3) instrumenty polityki przestrzennej, do ktérych naleza:

a) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

b) plany dziatania jednostek organizacyjnych gminy w zakresie gospodarki
przestrzennej,

€) monitoring zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy,

d) dokonywanie aktualizacji strategii rozwoju przestrzennego gminy,

e) instrumenty ekonomiczne, w tym polityka gminy w zakresie podatkéw
i optat lokalnych.
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5. W celu zapewnienia realizacji polityki przestrzennej gminy zobowigzuje sie
Wjta Gminy do:

1) tworzenia warunkéw organizacyjnych i prawnych potrzebnych do osiggniecia
pozadanych celow oraz pozyskiwania srodkéw na ich realizacje, w tym
poprzez zawieranie wspolnych przedsiewzie¢ z partnerami zewnetrznymi
oraz gminami sgsiednimi, szczegoOlnie w zakresie realizacji systemu
komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej,

2) prowadzenia aktywnej gospodarki nieruchomosciami stanowigcej wazny
instrument dla prawidlowego i racjonalnego systemu zarzadzania
przestrzenia,

3) kompleksowe wykorzystanie polityki przestrzennej,

4) opracowanie ofert lokalizacyjnych dla potencjalnych inwestoréw ustug
i obiektéw centrotwérczych, gtéwnie ze sfery pozabudzetowej (handel,
rozrywka, kultura, sport, rekreacja, obstuga turystyczna, ustugi dla sektoréw
gospodarczych).

6. Kierunki polityki przestrzennej okresla niniejsza czesé tekstowa, na ktoérg
sktadaja sie:

1) ,,Postanowienia ogélne”, ktére majg charakter deklaratywny,
2) ,,Warunki i zasady zagospodarowania” dla poszczegdlnych dziedzin, ktdre
majg charakter ,techniczno — prawny”.

Mapa pt. ,Kierunki polityki przestrzennej” ukazuje przestrzenny zasieg
obszaréw funkcjonalnych wyodrebnionych liniami podziatu i uwidocznionymi
graficznie preferowanymi funkcjami. Linie podziatu nie majg charakteru linii
rozgraniczajacych (o randze jakiej nadajg im ustalenia planéw miejscowych).

CELE | STRATEGIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY WYRY

1. Generalnym celem rozwoju przestrzennego gminy Wyry bedzie zachowanie
dotychczasowego charakteru gminy jako miejsca zamieszkania, gminy
0 zrownowazonym rozwoju, zapewniajgcym sukcesywng poprawe jakosci zycia
mieszkancow, przy jednoczesnym:

1) wzmocnieniu samodzielnej pozycji gminy,
2) zwiekszeniu atrakcyjnosci gminy w stosunku do otoczenia.
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2. Skiadowymi celu generalnego rozwoju gminy s3:
1) prawidtowe funkcjonowanie obszaréw przyrodniczych,
2) ochrona terenéw i obszaréw posiadajgcych wartosci kulturowe,
3) réznorodnos¢ form zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
4) réznorodnosé i dostepnosé ustug,
5) mozliwos¢ uzyskania zatrudnienia dla mieszkancéw na terenie gminy,
6) wzrost atrakcyjnosci gminy,
7) wzrost potencjatu gospodarczego gminy,
8) usprawnienie potgczen komunikacyjnych lokalnych i tranzytowych,

9) satysfakcjonujgcy poziom obstugi i efektywnosé systeméw komunalne;j
infrastruktury techniczne.

Powyzsze cele sktadowe blizej okresla sie w nastepujacy sposob:
1) Prawidtowe funkcjonowanie obszaréw przyrodniczych

W ramach realizacji tak postawionego celu skladowego, wyznacza sie
szczegotowe cele do realizacji w wyniku dziatah zwigzanych z gospodarkg
przestrzenna:

a) ochrona prawna szczegolnie cennych obszaréw i obiektéw,

b) ochrona sktadowych elementéw srodowiska przyrodniczego,

c) rekultywacja terenéw zdegradowanych,

d) przebudowa struktury upraw lesnych, szczegdlnie w obszarach
przeznaczonych dla funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych,

e) szeroko rozumiana edukacja przyrodnicza.

2) Ochrona terenéw i obszarow posiadajacych wartosci kulturowe

Realizacja tego celu zapewni¢ ma, oprécz ochrony terendw o juz
zidentyfikowanych wartosciach kulturowych, réwniez ochrone terenow
o domniemanych wartosciach kulturowych. Cel ten nalezy wiec rozumiec
poprzez:

a) spetlnienie wymagan ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego na
podstawie przepisow szczegdlnych,

b) ochrone innych terendw i obiektéw posiadajgcych wartosci kulturowe, nie
objetych ochrong prawng a wymagajacych ochrony z uwagi na ich istotne
znaczenie dla dziedzictwa kulturowego i posiadajgcych znaczenie dla
tozsamosci kulturowej gminy.
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3) Réznorodnosé¢ form zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
Cel ten nalezy rozumie¢ jako dostepnos¢ szans zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych pod wzgledem wielkosci, rodzaju i dostosowania do stylu
zycia. Przez szanse te mozna rozumieC wyznaczenie i przygotowanie
terendw dla budownictwa mieszkaniowego (m.in. jednorodzinnego,
zorganizowanego, zabudowy rezydencjonalnej itp.).
4) Réznorodnosc¢ i dostepnos¢ ustug
Cel ten winien by¢ realizowany poprzez:
a) jakos¢ i poziom obstugi mieszkancow przez jednostki sfery budzetowej
(edukacja, opieka zdrowotna, kultura, pomoc spoteczna),
b) réznorodnos¢ form obstugi poprzez inwestoréw sfery pozabudzetowej
(wyspecjalizowane placowki handlowe, ustugowe, administracja),
c) réznorodnos¢ i jakos¢ urzadzen i obiektéw spedzania wolnego czasu.
5) Mozliwosé¢ uzyskania zatrudnienia dla mieszkancéw na terenie gminy
Realizacja tego celu wigze sie z tworzeniem warunkéw dla rozwoiju:
a) drobnej wytworczosci i ustug,
b) rolnictwa (w tym ochrona gruntéw najcenniejszych pod wzgledem
bonitacji i areatu).
6) Wzrost atrakcyjnosci gminy
Na cel ten sktadajg sie:
a) wyksztatcenie centrum ogélno gminnego oraz centréow lokalnych,
b) dbatosc¢ o tad przestrzenny i estetyczny wyglad gminy,
c) interesujgce dla potencjalnych inwestoréw lokalizacje terenéw dla ustug,
wytworczosci i mieszkalnictwa.
7) Wzrost potencjatu gospodarczego gminy
Cel ten moze wyrazac sie poprzez:
a) przygotowanie nowych, atrakcyjnych obszaréw dla uruchomienia
dziatalnosci gospodarczych,
b) podnoszenie wartosci lokalizacyjnej terendw wytworczosci wskutek
rozwijania infrastruktury.
8) Usprawnienie potaczen komunikacyjnych lokalnych i tranzytowych

Podstawowe zagadnienia, wymagajace okreslenia to:

a) prowadzenie ruchu tranzytowego,
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b) zapewnienie  spdjnosci  systemow  transportowych  (lokalnego,
regionalnego i krajowego),

c) dostepnos¢ celdow podrozy zapewniajgca mieszkancom udziat w réznych
formach aktywnosci zlokalizowanych na terenie gminy i w jej otoczeniu
(ustugi, kultura, oswiata),

d) poprawa niezawodnosci funkcjonowania systemu (np. dbanie
o odpowiednig czestotliwos$¢ kurséw),

e) tagodzenie ucigzliwosci funkcjonowania transportu (ochrona warto$ci
przyrodniczych, kulturowych, zapewnienie bezpieczenstwa),

f) skomunikowanie obszaréw proponowanych do zainwestowania.

9) Satysfakcjonujacy poziom obstugi i efektywnos¢ systeméw komunalnej
infrastruktury technicznej

a) Energetyka (gaz, ciepto, energia elektryczna)

W zakresie zagadnien energetycznych realizacja celu sprowadza
sie do praktycznych mozliwosci zaspokojenia potrzeb przez dziatania
modernizacyjne. Szczegdlne znaczenie dla systemu energetycznego ma
kwestia ekonomicznej efektywnosci, niezawodnosci dziatania, poprawy
standardu dostaw oraz alternatywnosci w wyborze nosnikdéw energii.

b) Gospodarka wodna

Sprawnosc¢ i efektywnos¢ systemu zaopatrzenia w wode to
pewno$¢ zasilania w wode, odpowiednia jej jakosS¢ oraz koszty uzyskania.

c) Gospodarka sciekami

Zapewnienie wilasciwego stanu sanitarnego gminy oraz ochrony
srodowiska przyrodniczego poprzez objecie catego obszaru gminy
systemem kanalizacji oraz kontrolowany odbior sciekéw.

d) Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami — w kontekscie gospodarki przestrzennej —
winna zapewnic:

— usuwanie powstajgcych odpadow komunalnych i przemystowych,

— kontynuacje selektywnej zbiorki, segregacji i skladowania odpadéw
przydatnych do wykorzystania, szczegdlnie waznej przy braku wtasnego
wysypiska i koniecznosci odptatnego korzystania z wysypisk sgsiadow,
jako konsekwencja funkcjonowania ustaw o odpadach i o utrzymaniu
czystosci w gminach.

3. Strategia osiagniecia celéw rozwoju przestrzennego bedzie polegaé¢ na
wykorzystaniu atutow rozwojowych gminy, do ktérych nalezy:

1) dogodne potozenie na szlaku istniejagcych i projektowanych drég
0 znaczeniu regionalnym i krajowym,
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2) bliskos¢ miast posiadajacych range regionalng i ponadregionalng,

3) rezerwy terenowe, w tym dla potrzeb realizacji ustug komercyjnych
i centrotwdrczych,

4) atrakcje przyrodniczo — krajobrazowe i kulturowe,

oraz na przeksztatceniu tych cech zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktore ograniczajg lub uniemozliwiajg rozwoj gminy.

4. Wiadze Gminy beda podejmowaé dzialania, a takze wspiera¢ propozycje
realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych zmierzajacych do:

1) wyksztatcenia centrum ogélno gminnego jako osrodka koncentracji funkciji
handlowych, ustugowych i kulturalno — rozrywkowych, oraz centrow
lokalnych dla miejscowosci Wyry i Gostyn,

2) zwiekszenia i zroéznicowania oferty ustug stuzacych spedzaniu wolnego
czasu oraz powierzchni terendéw zieleni rekreacyjnej (m.in. wykorzystanie
Jeziora Wicie i terendw go otaczajgcych, wykorzystanie innych
interesujgcych przyrodniczo i kulturowo terenéw),

3) przebudowy, modernizacji i bardziej racjonalnego zagospodarowania
obiektéw znajdujacych sie w ztym stanie technicznym, a stanowigcych zasob
gminy,

4) tworzenie warunkow dla lokalizacji, poza terenami mieszkaniowymi,
dziatalnosci gospodarczych mogacych obnizy¢ jakos¢ $rodowiska
zamieszkania i wartos¢ nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie.

5. W zakresie rozwoju gospodarczego gtébwnym kierunkiem dziatan Wiadz
Gminy bedzie zapewnienie warunkéw rozwoju dziatalnoéci produkcyjno —
ustugowych zwigzanych z tworzeniem nowych miejsc pracy i nie powodujgcych
pogorszenia stanu srodowiska lub zdrowia ludzi, a mianowicie:

1) wzmocnienie i zréznicowanie struktury gospodarczej gminy przez rozwdj
nowych dziatalnosci, rowniez na nowych terenach,

2) wykorzystanie przebiegu planowanej autostrady A-4 dla aktywizacji
gospodarczej gminy.

6. W zakresie budownictwa mieszkaniowego strategia polegac bedzie na:

1) tworzeniu warunkéw rozwoju budownictwa o zréznicowanym standardzie,
w tym budownictwa rezydencjalnego i socjalnego,

2) preferowaniu  budownictwa w formie  zorganizowanej, w celu
racjonalniejszego  wykorzystania  technicznego  uzbrojenia  terenu
i funkcjonalnosci zagospodarowania przestrzennego,

3) ograniczeniu rozwoju zabudowy na obszarach nie posiadajgcych petnego
wyposazenia w infrastrukture techniczna.

7. Strategia ksztaltowania tadu przestrzennego opieraé sie bedzie na zespole
dziatan stuzgcych do nadania reprezentacyjnym obszarom gminy atrakcyjnego
wygladu oraz powstrzymania rozwoju zabudowy w formie rozproszonej,
zwigzanej z wysokimi kosztami uzbrojenia terenu.
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OCENA SYTUACJI ROZWOJOWEJ UKLADU FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEGO GMINY WYRY

UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYRY

Pod terminem ,uwarunkowania” rozumie sie zjawiska przyrodnicze, kulturowe, spofeczne,
ekonomiczne i przestrzenne, ktére sprzyjajg Ilub ograniczaja rozwigzanie probleméw oraz
zaspokojenie potrzeb i aspiracji. Z uwagi na to, Zze zasoby gminy oraz procesy jej funkcjonowania
mogq by¢ w niektérych przypadkach rownocze$nie szansg, jak i barierg rozwoju, konieczne jest ich
odniesienie do nakre$lonych celéw rozwoju gminy.

Okreslenie uwarunkowan rozwoju wymaga:

m Rozpoznania potrzeb i aspiracji spotecznosci gminy i wtadz samorzadowych
oraz ujawniajgcych sie probleméw, zwigzanych z funkcjonowaniem gminy.

m Opracowania analiz ilosciowych i jakosciowych, sporzadzonych w odniesieniu
do przestrzeni i majgcych na celu rozpoznanie zasobow gminy.

m Rozpoznanie procesow i zjawisk, ktore wptywajg lub mogg wptywac na
zagospodarowanie przestrzenne gminy oraz okreslenie ich skali i tempa.

m Wstepnego zidentyfikowania probleméw  wymagajacych  rozwigzania
w,STUDIUM”.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Wyry zostaty zdefiniowane jako:
1. uwarunkowania zewnetrzne.

2. uwarunkowania wewnetrzne.

1.Uwarunkowania zewnetrzne

1. Poziom regionalny
Do najwazniejszych naleza:
1) powigzania przyrodnicze (we wszystkich elementach srodowiska),
2) powigzania komunikacyjne,
3) powigzania infrastrukturalne,

a w szczegolnosci:

a) potozenie geograficzno — przyrodnicze gminy (obszar w sgsiedztwie
kompleksow Puszczy Pszczynskiej, laséw katowicko — murckowskich,
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w niedalekiej odlegtosci od Beskidu Slaskiego; ,oddziatywanie przyrodnicze”
Jeziora  Paprocanskiego, Zbiornika  Goczatkowickiego i  stawdw
goczatkowickich; cieki wodne wraz z dolinami i obnizeniami dolinnymi),

b) gtéwne zbiorniki wod podziemnych,

c) duze oddziatywanie emitoréw zewnetrznych w skazeniu atmosfery,

d) trasa komunikacji drogowej 0 znaczeniu regionalnym (DW 928),

e) system kolei pasazerskiej relacji Tychy — Orzesze Jaskowice (propozycja
Ministerstwa Transportu i Gospodarki Morskiej ujecia jej w wykazie linii
0 znaczeniu wojewodzkim),

f) system zaopatrzenia w wode z uje¢ w Goczatkowicach (rurocigg GO—-CZA |
— @ 1200),

g) system gazowniczy oparty na gazociggach regionalnych (gazociag
wysokoprezny & 300),

h) system elektroenergetyczny oparty na GPZ 110/20kV taziska, a w ukfadzie
awaryjnym o GPZ 110/20kV Orzesze,

1) zagrozenia wynikajgce z eksploatacji gérniczej,

jak rowniez ,instrumenty”:

a) ustawy branzowe wraz z przepisami wykonawczymi,
b) programy gospodarcze i preferencyjne na poziomie regionu i kraju,
ksztattujgce cene i popyt na media, programy stuzgce ochronie srodowiska

itp.
2. Poziom sgsiedzki
Sa to istniejgce powigzania w zakresie:

1) komunikacji drogowej (trasy kotowe i krajobrazowo — turystyczne),

2) miejsc pracy,

3) rynkow zbytu,

4) obstugi, szczegdlnie administracji panstwowej, oswiaty ponad podstawowe;,
kultury, zdrowia i handlu (najscislejsze zwigzki gmina Wyry wykazuje
z Mikotowem i Tychami),

5) sktadowania odpadéw.
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2.Uwarunkowania wewnetrzne

Za wiodace uznano nastepujgce uwarunkowania:
1. Zagadnienia demograficzne

Sytuacja demograficzna rzutuje miedzy innymi na polityke mieszkaniowg
i ,podaz” zasobdw pracy.

1) Aktualna liczba Iludnosci gminy Wyry wynosi 6124 oséb (w tym:
w miejscowosci Wyry 3132 osoby, w miejscowosci Gostyn 2992 osoby).

2) Struktura ludnosci Wyr nie odbiega w szczegdlny sposdb od analogicznych
struktur w sgsiednich gminach.

3) Z prognozy demograficznej sporzadzonej w ramach studium wojewddztwa
katowickiego i ,STUDIUM” gminy Wyry wedlug przyrostu naturalnego
wynika, Ze liczba ludnosci gminy Wyry bedzie wynosic:

2005r. — 6343 0sdb,
2010r. — 6431 oso6b,
2015r. — 6517 oso6b,
2020r. — 6518 0sdb,

Poziom zaludnienia cechuje  powolny
systematyczny wzrost, w okresie docelowym
o ok. 390 oséb.

4) Charakterystyczne dane w ujeciu syntetycznym:

grupa w wieku w okresie do roku 2010 wzrost o ok. 50 oséb — do poziomu
0-6 lat 480; pozniej spadek do stanu 0 10% nizszego niz obecnie;

grupa w wieku gteboki spadek do roku 2005 (o ok. 27%, tj. o ok. 190 osdb),
7-14lat  nastepnie stopniowy wzrost do poziomu niewiele
ustepujgcemu obecnemu stanowi;

grupa w wieku w catym okresie prognozy spadek o ok. 20%, przy czym
15-18lat  wroku 2010 spadek o ok. 50%;

grupa w wieku stata, umiarkowana tendencja spadkowa — do roku 2020
18-44 lat  zmniejszenie liczebnosci o ok. 10%;

grupa w wieku tendencje zmienne, ze szczytowym wzrostem w 2005r.
45-59 lat (o ok. 30%) i nastepnie spadkiem do poziomu — w 2020r. —
0 10% nizszego niz obecnie;

grupa w wieku staty wzrost o narastajgcym natezeniu (w 2020r. — o0 ponad
60 i wiecej lat  100% wiecej).
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2. Uwarunkowania ekologiczne
1) Predyspozycje gminy w zakresie elementéw systemu przyrodniczego, jak
i struktury osadniczej, dajgce duze mozliwosci stworzenia korzystnych
warunkéw  biologicznych i topoklimatycznych (m.in. wptyw lasow
kobidrskich).
2) Obszary o duzych wartosciach przyrodniczych i kulturowych.

3) Kompleksy gleb prawnie chronionych oraz enklawy gruntéw rolnych
pochodzenia organicznego.

4) Znaczny udziat zrédet lokalnych w zanieczyszczeniu powietrza (tzw. niska
emisja).

5) Zanieczyszczenia wod spowodowane zrzutami $ciekdbw oraz brakiem
kanalizacji na znacznych obszarach gminy.

3. Uwarunkowania srodowiska zamieszkania
1) Decydujacy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojace;j).
2) Wystepowanie klasycznej zabudowy siedliskowe;.
3) Dominacja prywatnej wtasnosci zasobow mieszkaniowych.
4) Niedoinwestowanie ustug kultury i rekreaciji.
5) Umiarkowana skala zasobéw gruntéw stanowigcych wtasnos$é gminy.

6) Znaczny udziat gruntéw stanowigcych wiasno$é Agencji Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa.

4. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej
Gtowne uwarunkowania tworzone przez te systemy to:

1) Uktad transportu wewnetrznego (komunikacji drogowej, kolejowej i transportu
pasazerskiego).

2) Sposob uksztattowania systemu zaopatrzenia w wode oraz energie
elektryczng i gaz — a takze ich powigzanie z uktadem regionalnym.

3) Sposob uksztattowania systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow.
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PROBLEMY UKLADU FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEGO

Problemy przestrzenne i rozwojowe, tzw. ,stabe strony” ukfadu funkcjonalno —
przestrzennego wynikajg z niedoboréw i potrzeb w niektérych dziedzinach rozwoju,
jak i zycia mieszkancow gminy.

1. Gtéwnym problemem jest przyjecie kierunkdw rozwoju przestrzennego
miejscowosci Gostyn i Wyry, co bezposrednio wigze sie z koniecznoscia;:

1) krystalizacji struktury przestrzennej poprzez zabudowe rezerw terenowych
(luk budowlanych) w pierwszej kolejnosci,

2) objecia zakazem zabudowy terenéw rolnych oraz ,korytarzy” pod potencjalne
przebiegi tras komunikacyjnych oraz obszaréw dolin rzecznych.

2. Problem osadniczy:

1) przemieszanie funkcji mieszkaniowej i ustug,

2) rozproszenie zabudowy mieszkaniowej,

3) fragmentarycznos¢ uktadoéw urbanistycznych,

4) zanik charakteru regionalnego,

5) powstawanie zabudowy substandardowej np. pod wzgledem dostepnosci
komunikacyjnej czy warunkoéw zdrowotnych i sanitarnych,

6) przebiegi sieci infrastruktury technicznej utrudniajgce zagospodarowanie
terenu,

7) nieuporzadkowany stan wtasnosci, w tym drég gminnych,

8) brak specyficznej (wyrdzniajacej sie) koncepcji urbanistycznej gminy.

3. Problem obstugi:

1) nieréwnomierna i stosunkowo niska liczba jednostek handlu detalicznego
| rzemiosta ustugowego,

2) brak centrum (o charakterze ogélno gminnym) oraz centréow lokalnych dla
obstugi ludnosci w Wyrach i Gostyni,

3) niedostateczny poziom, zbyt mata réznorodno$é¢ i specjalizacja form
spedzania wolnego czasu oraz ustug kultury i wypoczynku, jakimi powinna
dysponowa¢ gmina o tak duzym potencjale przyrodniczym i korzystnym
potozeniu.

4. Problem infrastruktury:

1) przecigzenie ul. Pszczynskiej, niewtasciwe parametry techniczne, odcinki
drog nie posiadajgce mozliwosci rozbudowy ze wzgledu na istniejgce
zainwestowanie,

2) niskie parametry techniczne potgczen drogowych na kierunku Wyry i Gostyn
— taziska oraz Wyry — Tychy,

3) brak zaplecza technicznego — stacji paliw, parkingéw itp.,

4) brak segregaciji ruchu (kotowego, pieszego i rowerowego),
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5) brak kanalizacji w Gostyni,
6) emisja zanieczyszczen ze zrddet lokalnych (niska emisja).

Do specyficznych probleméw rozwoju gminy nalez3:

1) brak wyraznie okreslonego charakteru gminy,

2) konkurencja sgsiednich gmin w sferze gospodarki i ustug,

3) brak duzych inwestoréw i nowych inwestycji gospodarczych,

4) niewykorzystanie atutéw srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
5) mata ilos¢ gruntéw przygotowanych dla celéw inwestycyjnych.

POTENCJAL ROZWOJU GMINY WYRY

1. Atuty i szanse rozwoju

10.

Korzystne potozenie geograficzne w otoczeniu Puszczy Pszczynskiej
(planowane utworzenie Kompozycji Pszczynskich Parkéw Krajobrazowych,
sgsiedztwo Parku Krajobrazowego Cysterskich Kompozycji Krajobrazowych
Rud Wielkich).

Dziedzictwo kulturowe, zabytki, lokalne walory krajobrazowe.

Sagsiedztwo miast o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym o rozwinietych
funkcjach ustugowych i administracyjnych.

Plany budowy autostrady A 4 — bis oraz dostepnosé gminy poprzez wezet
komunikacyjny w Tychach — Wilkowyjach.

Potozenie na kierunku ruchu tranzytowego.

Dobrze rozwiniety system lokalnego transportu zbiorowego (kierunki: Tychy,
Mikotéw, Katowice).

Mozliwos¢ wprowadzenia na linii kolejowej Orzesze — Tychy lokalnej kolei
(autobus szynowy) zapewniajgcej powigzania poprzez stacje Tychy z siecig
kolei regionalnej i miejskie;.

Duzy udziat gleb o chronionych klasach bonitacyjnych i wartosciowych
kompleksach rolniczej przydatnosci.

Niskie w skali regionu zanieczyszczenie gleb.

Rezerwy terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Sukcesywna rozbudowa gminnej infrastruktury techniczne;.

Wolne moce w mediach (szczegdlnie gaz) i w sieciach rozdzielczych 20kV.
Funkcjonowanie i duza efektywnosc¢ oczyszczalni sciekow.
Telekomunikacja .

Mozliwosci rozwoju rekreacii.

Bardzo duzy udziat terenéw otwartych — ok. 92%.

Stosunkowo wysoki wskaznik lesistosci gminy — ok. 38%.

Przychylnosé Wtadz Gminy dla rozwoju przedsiebiorczosci.
Systematyczne doskonalenie metod zarzgdzania gmina.

Inicjatywy integracyjne w regionie i wspotpraca zagraniczna.

Stosunkowo duzy stopien aktywnosci gospodarczej mieszkancow.
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WIZJA PRZYSZLOSCI

1. Wizja przysziosci gminy jest swobodnym, aczkolwiek umotywowanym

okresleniem jego perspektywicznego obrazu i powinna wyraza¢ podstawowe
aspiracje mieszkancéw i Wtadz Gminy w tym zakresie.
Wizja wynika z istniejgcych uwarunkowan (materialnych i mentalnych), jak
réwniez z mozliwych do przewidzenia zmian w szeroko rozumianym otoczeniu
gminy. Nie jest precyzyjne okresSlona czasowo, tzn. nie ma wyznaczonego
terminu ,spetnienia sie”, chociaz nalezy przyjaé, ze wyznacza perspektywe
czasowg ok. 15+20lat.

2. Podstawa nakreslania wizji przysziosci gminy Wyry sg wyniki analiz i prac
studialnych ujete syntetycznie w rozdziale pt. ,Ocena sytuacji rozwojowej
uktadu funkcjonalno —  przestrzennego” oraz wyniki  ankietyzacji
przeprowadzonej dla potrzeb niniejszego STUDIUM.

3. Wizja przysztosci gminy oparta jest o nastepujgce zatozenia generalne:

1) niewielki wzrost liczby ludnosci ogétem (zgodnie z prognoza biologiczng
ludnos¢ gminy w 2015r. przekroczy stan obecny o okoto 390 osdéb);
o ewentualnym wiekszym wzroscie liczby ludnosci moze zdecydowaé ruch
imigracyjny,

2) wzmocnienie i zréoznicowanie struktury gospodarczej gminy, poprzez rozwdj
nowych dziatalnosci, w tym na nowych terenach,

3) sprzyjanie rozwojowi ustug i drobnej dziatalnosci wytworczej,

4) racjonalne utozenie stosunkéw z gornictwem i Agencjg Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa,

5) wykorzystanie potencjatu laséw Puszczy Pszczynskiej,

6) wykorzystanie innych interesujgcych krajobrazowo terenéw,

7) kontynuacja elementéw lokalnej tradycji kulturowej, w tym w zakresie
architektury,

8) wzrost atrakcyjnosci gminy i jakosci zycia jej mieszkancéw m.in. poprzez:

— poszukiwanie inwestordw strategicznych i realizacja obszarow aktywnosci
ustugowo — handlowej (centrum ogdélno gminne oraz centra lokalne),
zagospodarowanie ,Dworu”,

— sukcesywne udostepnienie terendw dla budownictwa mieszkaniowego,
przy czym — w przypadku pojawienia sie odpowiedniego inwestora —
mozliwa jest budowa w formie zorganizowanych zespotéw,
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reasumujgc:

— w ciggu ostatnich lat Wyry sg gming do ktorej imigrujg ludzie z wiekszych
osrodkow aglomeracji katowickiej. Nalezy podtrzymywacC ten proces,
a nawet prébowaé go intensyfikowac¢. Zasoby mieszkaniowe sg na tyle
duze, ze ,przyjezdni” nie stanowig w tym zakresie zagrozenia, a mogq
sta¢ sie dodatkowym impulsem rozwojowym,

— wizytowkg gminy powinno stac¢ sie centrum ogdlno gminne, czyli obszar
potozony w jej pétnocnej czesci wzdtuz ul. Pszczynhskiej, wspierane przez
centra lokalne o charakterze matomiasteczkowym w miejscowosci Wyry
i Gostyn,

— w kontek$cie gospodarczym i lokalizacyjnym nalezy stwierdzi¢, iz gmina
moze wzmocni¢ swoj potencjat gospodarczy przez stworzenie
korzystnych warunkéw dla potencjalnych inwestorbw w zakresie
wytworczosci i ustug. Podstawowym warunkiem jest udostepnienie
terendw. W obliczu rosngcej konkurencji ze strony innych miast
z blizszego i dalszego sagsiedztwa powinny to by¢ tereny wystarczajgco
atrakcyjne, ti. o odpowiedniej wielkosci, korzystnym skomunikowaniu,
mozliwosci  zaopatrzenia w energie oraz wode, mozliwosci
odprowadzania sSciekdw i zagospodarowania odpadow, wyjasnionej
sytuacji wkasnosciowej itp.,

— oprocz nowych terendw inwestycyjnych, innym czynnikiem podnoszgacym
atrakcyjnos¢ gminy jest jej rekreacyjno — turystyczne zagospodarowanie
w oparciu o istniejgcy potencjat w tym zakresie.

4. Spetnieniu przedstawionej wizji przysziosci gminy moga przeciwdziata¢ takie
ograniczenia i zagrozenia, jak np.:

1) silny spadek zatrudnienia w przedsiebiorstwach zatrudniajgcych
mieszkancow gminy, i w konsekwencji wzrost bezrobocia, a tym samym
zubozenie mieszkancow,

2) rosngca konkurencja innych, sasiednich osrodkéw tej czesci regionu
(Mikotowa, tazisk, Orzesza) i przede wszystkim Tychow ze Specjalng Strefg
Ekonomiczna,

3) wzrost kosztéw realizacji zadan wtasnych gminy, zwigzany ze skromnym
zasobem gruntéw komunalnych i rosngcymi cenami nieruchomosci oraz
koniecznoscig realizacji infrastruktury technicznej w oparciu o Srodki
pozabudzetowe,

4) skutki eksploatacji gérniczej, niszczace substancje materialng, ograniczajace
mozliwosci inwestycyjne i obnizajgce wizerunek gminy.
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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Kierunki rozwoju przestrzennego wyznacza sie zgodnie z art.6 ust.5 ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym.

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

Ochrona srodowiska przyrodniczego

1. Obiekty i obszary objete ochrong prawng

Sa to:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

dab szyputkowy — pomnik przyrody (uznany decyzjg PWRN OP — b/34/63
z dnia 30.08.1963r. polozony w poblizu stawu ,Stary IlI” (wsp.X = 50° 06’ 04”
wsp.Y = 18° 56’ 26”); wiek: 343 lata; obwodd 549cm; $rednica na wys. 1,3m
178cm; wys. 24m,

lasy ochronne Nadlesnictwa Kobiér — (w zakresie, jak w Zarzadzeniu
nr 198/94 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdw Niele$nych i Lesnych — sg
to powierzchniowo duze, zwarte i réznorodne genetycznie kompleksy lesne;
spetnia¢ one beda réwniez wazne funkcje rekreacyjne i krajobrazowe),
korytarze ekologiczne, tereny dolin rzecznych i ciekow okresowych wraz
z ich obudowg biologiczna, na catych odcinkach, chronione przed zabudowa,
a w szczegolnosci:

a) dolina rzeki Gostynki, wraz z doptywami (m.in. Studzienny Potok,
Olszowego Potok),

b) dolina potoku Zwakowskiego,

c) dolina potoku Browarnianego,

d) dolina Malinowy Most,

zwarte kompleksy gruntow rolnych klas Il i IV pochodzenia mineralnego oraz
gleby pochodzenia organicznego wraz z roslinnoscig $rédpolna,

tereny zbiornikéw wodnych wraz ze strefg przywodna,

potaczenia drogowe (szczegolnie stare drogi) z istniejgcym starodrzewiem
stanowigce potgczenia przyrodnicze,

Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych C/2 Tychy — Siersza, oraz

a) karbonski Uzytkowy Poziom Wod Podziemnych C; Mikotdw —
Sosnowiec,

b) czwartorzedowy Uzytkowy Poziom Woéd Podziemnych Q) rejon Matej
Wisty,
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Fragment zbiornika C/2 o Srednim stopniu zagrozenia, bedgqcy obszarem
zasilania wydzielono jako Obszar Wysokiej Ochrony wod podziemnych
(OWO); pozostaty obszar zbiornika w tym rejonie (zagrozony w stopniu
niskim i bardzo niskim ze strony antropogenicznych zanieczyszczen) to
Obszar Zwyktej Ochrony (0OZO)

8) stanowiska gadow,

9) stanowiska ptazow,
10) stanowiska rzadkich gatunkéw roslin naczyniowych.

2. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong prawng

1) Pszczynski Park Krajobrazowy,

2) uzytek ekologiczny w rejonie ,Starego Stawu” (najbogatszy pod wzgledem
przyrodniczym obszar gminy, obfitujgcy w gatunki roslin i zwierzat czesto
prawnie chronionych — m.in. miejsce przebywania perkoza rdzawoszyjego,
tabedzia niemego, wystepowanie grzybieni biatych, grazeli zéttych, salwinii
ptywajacej oraz jedynego zarejestrowanego na terenie gminy pomnika
przyrody — debu szyputkowego),

3) uzytek ekologiczny w rejonie Stawu ,Stepnik” (siedlisko ptazéw, gadow,
licznie wystepujace grzybienie biate, grazele zétte, chronione gatunki roslin
naczyniowych, ostoja dla ptactwa wodnego),

4) buk — 0.18 (rejon lesniczéowki Wyry),

5) lipa szerokolistna o obwodzie na wys.1,3m 585cm (drzewo dziuplaste;
pozostatos¢ po ogrodzie dworskim 2z okresu panowania Ksigzat
Pszczynskich), wystepujgca na terenie dawnego dworu potozonego w rejonie
ul. Dabrowszczakéw i Dworskiej.

6) pomniki przyrody nieozywionej:

a) pomnik tzw. ,Dynkmal” porosniety bluszczem pospolitym, ktéry (jak gtosi
legenda) zostat postawiony z nakazu Ksiecia Pszczynskiego, na pamigtke
ustrzelonego w tym miejscu jelenia, miedzy ktérego porozem Ksigze
zobaczyt ztoto ISnigcy krzyz, zlokalizowany w lesie na wschod od gajowki,

b) Zrodio wody pitnej, zlokalizowane w sgsiedztwie pomnika tzw. ,Dynkmal”.

Ochrona srodowiska kulturowego

1. Polityka konserwatorska

W celu ochrony srodowiska kulturowego na terenie gminy Wyry przyjmuje sie
polityke konserwatorska, na ktérg sktadajg sie:

1. Zasady i elementy polityki konserwatorskiej w zakresie obszaréw
i obiektow objetych lub wskazanych do objecia ochrona.

AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,ANPOL” 1 8



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry

Polityka konserwatorska ustalona na terenie gminy Wyry, ze szczegdélnym
uwzglednieniem obszarow i obiektow objetych lub wskazanych do objecia
ochrong obejmuje zaréwno dziatania, jak i wstepne wytyczne dla ksztattowania
przysztej zabudowy.

Zakres podstawowych dziatarn w ramach polityki konserwatorskiej obejmuje:

1) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K”, ,,E” i ,,OW”
majacych na celu ochrone, utrzymanie i zachowanie najwartosciowszych
elementow zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych.

Wszelkie dzialania zwigzane z realizacjg inwestycji w obrebie stref
ochrony konserwatorskiej nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkoéw,

2) opracowanie szczegobtowych projektow zagospodarowania
przestrzennego zabytkowych ukfadéw objetych  strefami  ochrony
konserwatorskiej,

3) zachowanie obiektéw zabytkowych; wszelkie dziatania zwigzane z ich
konserwacja, ¥ modernizacja i adaptacja nalezy uzgadniaé
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw,

4) zachowanie i konserwacja kapliczek i krzyzy przydroznych bedacych
Swiadectwem historycznych uktadéw osadniczych i komunikacyjnych,
zagrozonych budowg i modernizacjg nowych drog.

Ochronie podlega réwniez integralnie zwigzane z nimi otoczenie (grupy
drzew, pojedyncze drzewa, wzniesienia),

5) dzialania majace na celu dokonanie wpisu do rejestru zabytkéw
wszystkich najcenniejszych obiektow dla historii i kultury gminy,
a w pierwszej kolejnosci XIX — wiecznych krzyzy i kapliczek przydroznych,
ktérych wykaz zawiera TABELA NR 2,

6) kontynuacja form historycznego dziedzictwa architektonicznego oraz
regionalnego charakteru zabudowy (zaréwno dla zabudowy zagrodowej,
jednorodzinnej, jak i dla obiektow o wiekszej skali i indywidualnym
charakterze, takich jak: koscioty, szkoty, wieksze domy handlowe, ustugowe,
obiekty zwigzane z turystyka i rekreacjg — zajazdy, hotele itp.),

7) objecie ochrong dawnych obiektow fortyfikacyjnych nalezacych do
umocnien ,Obszaru Warownego Slask”. Zespot tych fortyfikacji w postaci
schronéw bojowych z 1939r. posiada wartoS¢ zabytkowg i wymaga
udokumentowania m. in. ze wzgledu na ich cechy indywidualne,

8) niedopuszczanie do degradacji srodowiska kulturowego poprzez
wlasciwe dziatania planistyczne, w tym prowadzenie polityki lokalizacyjnej
podporzadkowanej celom ochrony srodowiska kulturowego, przyrodniczego
i krajobrazu (eliminacja funkcji stanowigcych zagrozenie dla warto$ciowego
otoczenia ze wzgledu na ich skale i forme),

9) pobudzenie swiadomosci spotecznej o wartosciach przestrzeni
historycznej gminy Wyry w srodowiskach profesjonalnych, decydenckich
i spotecznosci lokalnej,

10) wykorzystanie wartosci dziedzictwa kulturowego dla promocji gminy oraz
kreowanie nowych kierunkdéw rozwoju opartych na tradycji i kontynuacji form
historycznego dziedzictwa architektonicznego,

11) pobudzenie przedsiebiorczosci lokalnej zmierzajgcej do ochrony i odnowy
przestrzeni historycznej i jej elementéw zabytkowych,
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12) powstrzymanie zunifikowanych form wspotczesnej urbanizacji niszczacej
lokalne wartosci historyczne,

13) pracom ziemnym zwigzanym z realizacjg wiekszych inwestycji kubaturowych
oraz liniowych nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny.

2. Postulaty konserwatorskie jako wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Sformutowanie wytycznych rozumiane jest jako pomoc przy ksztattowaniu
uktadow przestrzennych i projektowaniu formy obiektow.
Pomoc ta rozumiana jest jako pobudzenie kierunku myslenia i wskazanie
pola poszukiwan przyszlych realizacji, nie stwarzajgcego nadmiernych
ograniczenh bogactwa rozwigzan.
Wytyczne te obejmuja:

1) kontekst krajobrazowy: potozenie zabudowy we wnetrzach krajobrazowych
i jej widocznos¢ z waznych punktéw i linii widokowych,

2) wkomponowanie obiektéw w uksztaltowanie terenu; usytuowanie
zabudowy w stosunku do istniejgcej rzezby terenu,

3) kontekst urbanistyczny: potozenie i relacije budynkéw w zespotach,
a szczegolnie w stosunku do wnetrz publicznych,

4) regionalny styl architektury obiektéw; przez co rozumie sie:

a) ksztatt i proporcje rzutu, jego zwartosc,

b) proporcje wysokosci $cian i dachow,

c) ksztatt dachow (nachylenie potaci, elementy oswietlenia poddaszy,
sposOb rozwigzania szczytow, przedtuzenie Sciany lub jako element
dachu),

d) charakterystyczne elementy: ganki, wejscia, dobudéwki, otwory okienne,

e) podziat elewacji i ich wyodrebnienie kolorem i fakturg materiatow,

f) detale i elementy zdobnicze,

g) ogrodzenie i inne elementy urzadzenia terenu.

W szczegdlnosci wytyczne te obejmuja:

1) w zakresie kontekstu krajobrazowego i wkomponowania obiektéw
w rzezbe terenu:

a) ksztaltowanie zespotow zabudowy w relacjach funkcjonalnych
i przestrzennych z krajobrazem otwartym polegajace na:

— wiasciwej ekspozycji wartosciowych obiektéw, grup zabudowy,
charakterystycznych panoram (wyznaczenie i utrzymanie waznych
punktow i osi widokowych oraz obszaréw stanowigcych przedpole
ekspozyciji),

— zapobieganie dewastacji krajobrazu otwartego, utrzymaniu jego
pieckna oraz ciggtosci terendéw lesnych i rolnych, a takze terendow
0 znaczeniu rekreacyjnym i turystycznym,
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— wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie
z wymaganiami prawidiowego funkcjonowania poszczegdlnych
miejscowosci i zespotow zabudowy oraz w zgodzie z granicami
topograficznymi.

2) w zakresie kontekstu urbanistycznego dla:
a) terenéw mieszkaniowych miejskich i podmiejskich:

— dostosowania do otoczenia: krajobrazu otwartego i jego
uksztattowania lub otoczenia zabudowanego w przypadku plomb
urbanistycznych i architektonicznych,

— zachowanie historycznych podziatéw dziatek poprzez:

* zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji
budynkow,

* zaznaczenie ich sladéw za pomocg tzw. ,matej architektury” (m. in.
murkéw, ogrodzen),

— utrzymanie rozplanowania ulic i placéw, zachowanie historycznych linii
zabudowy oraz wysokosci Scian, zwilaszcza dla zabudowy
»plombowej” w tzw. lukach budowlanych,

— zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych
sylwete catego zespotu, badz jego fragmentu (szczegdlnie placéw,
pierzei ulic itp.),

— usuniecie obiektow i elementdéw dysharmonizujgcych (np. poprzez
dziatania modernizacyjno — remontowe budynku),

— dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci  zabytkowych
zespotu i jego poszczegolnych obiektow poprzez:

* nawigzanie do historycznego programu mieszkaniowo —
ustugowego i jego rejonizaciji,

* eliminacje uciagzliwych funkcji (w tym niektérych dziatalnosci
gospodarczych, sktadowania, komunikacji tranzytowej itp.),

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji
urbanistycznej w zakresie:

* |okalizacji (linie zabudowy i podziaty parcelacyjne),

* zharmonizowania z zabytkowym otoczeniem,

* skali obiektu,

= charakteru bryty,

* podziatéw architektonicznych (wertykalnych i horyzontalnych),

= proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych i drzwiowych,

* nawigzania form  wspoiczesnych  do  lokalnej  tradycji
architektonicznej,

b) terenéw mieszkaniowych na obszarach wiejskich:

— podporzadkowanie nowych budynkéw istniejgcym walorom
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krajobrazowym (m. in. poprzez gabaryty obiektow nie przekraczajace
dwoch kondygnaciji naziemnych, obsadzanie zabudowy zagrodowej
Zieleniag, stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatek
budowlanych (siedliskowych), odrzucenie form zabudowy typowo
miejskiej oraz form fatszywie interpretujgcych cechy stylu
regionalnego),

c) zabudowy ustugowo — handlowej:

— wydobycie relacji obiektu z przestrzenig publiczng (dostepnos$¢ ustug
z placu, ulicy — celem jest zachowanie lub wykreowanie waloréw
kulturowych miejsca),

— zastosowanie reklamy w stylu i charakterze zgodnym z architekturg
budynku,

d) komunikacji:

— ochrona przebiegu drég o znaczeniu historycznym (ich charakteru
funkcjonalnego, zieleni przydroznej), a szczegdlnie alejowego
charakteru drog: Zbozowej, Dworskiej i drogi bocznej, bedacej
zachodnim przedtuzeniem ul. Dgbrowszczakow,

— ksztattowanie drog i dojazdéw jako elementéw krajobrazu (np.
wykorzystanie uksztattowania terenu, panoram widokowych, wgladéw
itp.),

— ksztattowanie drog w kontekscie funkcji terenu jaki obstugujg
(zastosowanie odpowiedniej nawierzchni, oswietlenia, nasadzen
zieleni, podkreslenie charakteru publicznego Ilub prywatnego,
handlowego lub mieszkaniowego, wiejskiego lub podmiejskiego,
dojazdu do siedliska, dojazdu do pdl itp.),

3) w zakresie regionalnego stylu architektury obiektow:

a) usytuowanie bryly kalenicowe w stosunku do drogi lub ulicy,

b) rzut budynku zwarty,

c) wysokosé obiektéw mieszkaniowych — maksymalnie 2 kondygnacje wraz
z uzytkowym poddaszem,

d) wysokos$¢ obiektéw ustugowych i uzytecznosci publicznej — okreslona
indywidualnie w zaleznosci od funkcji i kontekstu urbanistyczno -
krajobrazowego,

e) dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci 30+45 stopni,

f) doswietlenie poddaszy w postaci lukarn, ,wolich oczek”, okien
potaciowych,

g) rozwigzanie szczytdw poprzez przedtuzenie $ciany lub jako element
dachu,

h) akcentowanie otworéw okiennych i gzymsoéw (np. inny kolor lub struktura
tynku, elementy zdobnicze z cegty),

i) osiowo$¢ bryly uzyskiwana rozmieszczeniem otworéw okiennych
I drzwiowych ryzalitami, doswietleniem poddaszy,

]) pozostate  wazniejsze  detale [ elementy  architektoniczne:
wyodrebnienie cokotu, bogata architektura dachdéw, rozczionkowanie
bryty budynkéw uzytecznosci publicznej, zaakcentowanie elewaciji
frontowej, zwienczenia lukarn i doswietlen w postaci tynkowanych
szczytow.
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Na terenie gminy Wyry wystepujg wartosci kulturowe, ktore nalezy chronié
i otoczyC opieka:

2. Obiekty objete ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkéw)

TABELANR 1
Numer | Okreslenie
rejestru granic
L.p | Okreslenie | Adres(lokalizacja) Czas Opis obiektu | zabytkéw | ochrony
obiektu powstania Data prawnej,
wpisu Uwagi
granice
I dwoér Wyry XVII/XIX wiek | murowany 730/66 obejmujg
ul. Dgbrowszczakow | pézniej tynkowany 15.06.66 | catos¢
rozbudowany obiektu
Wyry styl ludowy, granice
Il krzyz ul. Pszczynska obok | XIX wiek wykonany B/486/74 | obejmujg
przydrozny | rozwidlenia drogi do w kamieniu 30.08.74 | catosé
tazisk Srednich obiektu
Wyry styl ludowy, granice
| krzyz ul. Dgbrowszczakow | XIX wiek wykonany B/487/74 | obejmujg
przydrozny | naprzeciw domu w kamieniu 30.08.74 | catos¢
nr 57 obiektu
styl ludowy,
kapliczka granice
IV | kapliczka Wyry, przy drodze | XIX wiek murowana B/488/74 | obejmujg
przydrozna | Cmentarnej z cegly, 30.08.74 | catos¢
ptaskorzezba obiektu
Z kamienia

WYTYCZNE KONSERWATORSKIE

1. Dla budynku Dworu:

1)
2)

3)

4)
5)

zachowanie i ochrona budynku — nalezy utrzymac jego forme i ksztatt (spadki
dachow, tradycyjne materiaty, detal architektoniczny),

prace konserwatorskie przy elewacjach nalezy poprzedzi¢ badaniami
laboratoryjnymi,

usuniecie skutkow nieprawidtowo wykonanych prac remontowych (m.in.
poprzez odtworzenie zamurowanych otworéw okiennych i drzwiowych,
zmiane ich geometrii, uzupetnienia elementéw budowlanych i detalu
architektonicznego na podstawie zachowanych archiwaliow),

usuniecie lub odpowiednig przebudowe elementéw dysharmonizujgcych,
zapewnienie pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Dla krzyzy i kapliczek przydroznych:

1)

2)

ochrona zabytkowych krzyzy i kapliczek przydroznych oraz ich najblizszego
otoczenia wraz z towarzyszacym im czesto starodrzewiem,

wszelkie prace zwigzane z ich konserwacjg i rewaloryzacjg nalezy uzgodnic
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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3. Obiekty objete wnioskiem o wpisanie do rejestru zabytkéw

TABELA NR 2
Okreslenie
Czas granic
L.p Okreslenie obiektu Adres(lokalizacja) |powstania| Opis obiektu ochrony
prawnej,
Uwagi
Na terenie miejscowosci Wyry
murowana, granice
 kapliczka przydrozna ___| Wyry ul. Pszczynska | | pot.XIXw. | kamien obejmuja
V | ptaskorzezba Matki (rog Dabrowszczakow) 1828r. | drewno catos¢
Boskiej z Dziecigtkiem malowane olejno | obiektu
. : . styl ludowy granice.
VI | krzyz kamienny Wyry ul. Zbozowa 1889r. ' obejmujg
wykonany s
w kamieniu cafosc
obiektu
styl ludowy,
wykonana z granice
 kapliczka przydrozna ___| Wyry przy _cegty, malowana_| obejmujg
VIl | ptaskorzezba Matki ul. Leszczynowej XIX'w. | styl ludowy, catos¢
Boskiej z Dziecigtkiem | (w polu) sztuczny obiektu
kamien,
malowana olejno
wykonana granice
VIII | figura Sw. Jana Wyry XIXw. |w warsztacie obejmuja
Nepomucena Dabrowszczakow (koniec) | rzemieslniczym, |catos¢
kamien obiektu
Na terenie miejscowosci Gostyn
styl ludowy, granice
IX | krzyz kamienny Gostyn ul. Rybnicka 1844r. wykonany obejmuja
w kamieniu catos¢
(piaskowiec) obiektu
styl ludowy, granice
X | krzyz kamienny Gostyn ul. Tyska 1870r. wykonany obejmuja
(rég Teczowej) w kamieniu catos¢
(piaskowiec) obiektu
styl ludowy, granice
Xl | kamienna figura Gostyn 1879r. | wykonana obejmujg
Tréjcy Swietej ul. Pszczynska w kamieniu catos¢
(piaskowiec) obiektu
styl ludowy, granice
Xl | krzyz kamienny Gostyn ul. Pszczynska 1870r. | wykonany obejmujg
(rog Fityki) w kamieniu catos¢
(piaskowiec) obiektu
styl ludowy, granice
X | krzyz kamienny Gostyn ul. Tyska 1882r. | wykonany obejmujg
w kamieniu catos¢
(piaskowiec) obiektu
WYTYCZNE KONSERWATORSKIE
1. Ochrona zabytkowych krzyzy i kapliczek przydroznych oraz ich najblizszego

otoczenia wraz z towarzyszacym im czesto starodrzewiem.
Wszelkie prace zwigzane z ich konserwacjg i rewaloryzacjg nalezy uzgodni¢
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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4. Strefy ochrony konserwatorskiej

STREFA ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej z bezwzglednym priorytetem
wymogow konserwatorskich.

Granice strefy ,,A” — teren Kosciota Parafialnego p.w. Sw.
Piotra i Pawla w Gostyni przy ul. Olmy 4 — w granicy
ogrodzenia.

Wytyczne konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ historyczne cechy kompozycji przestrzennej i zabytkowej
obiektow (rozplanowanie obiektow, przebieg ogrodzenia),

2) ewentualne lokalizacje obiektow pomocniczych na przedmiotowym terenie
(utrzymane w charakterze istniejgcych obiektow) nalezy uzgodni¢ z WKZ,

3) nalezy utrzyma¢ forme, ksztalt, wystroj (tradycyjne materiaty, detal
architektoniczny) istniejgcych obiektow,

4) wszystkie prace budowlano — remontowe nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
z WKZ,

5) ewentualne prace konserwatorskie przy elewacjach nalezy poprzedzié
badaniami laboratoryjnymi (dot. w szczegdlnosci kamiennych $cian kosciota) —
celem wysuniecia prawidtowych wnioskow dotyczgcych stanu zabrudzenia
(zasolenia, zawilgocenia itp.) zastosowania odpowiednich preparatow,

6) dopuszcza sie uatrakcyjnienie terenu poprzez wprowadzenie elementéw matej
architektury i wyeksponowanie obiektu poprzez iluminacje swietlng,

7) wszelkie dziatania mogace wptyng¢ na zmiane kompozycji zieleni nalezy
uzgadniac lub opiniowa¢ z WKZ.

STREFA ,,B” - strefa posredniej ochrony konserwatorskiej zachowanych
elementéw zabytkowych, podlega rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementdéw rozplanowania istniejgcej
substancji zabytkowej oraz dostosowania do niej charakteru
i skali nowej zabudowy.

Granice strefy ,,B” — obejmujg tereny historycznych uktadéw
przestrzennych, ktérych rozplanowanie posiada wartos¢
zabytkowg w skali lokalnej.

Strefa ,,B” objety jest zespét dawnego dworu potozony
w rejonie ul. Dgbrowszczakow i Dworskiej.

AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,ANPOL” 25



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry

Wytyczne konserwatorskie:

1) nalezy zachowac historyczny ukfad przestrzenny w zakresie rozplanowania,
skali oraz bryt zabudowy,

2) nalezy utrzymac zasadnicze elementy rozplanowania istniejgcej substanciji
zabytkowej oraz ogrodzenia,

3) wszelkie dziatania zwigzane z konserwacjg, modernizacjg i adaptacjg
istniejgcej substancji zabytkowej, a takze prace projektowe oraz dziatania
zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzaniem terenu dla nowych funkciji
nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) warunki i zasady zagospodarowania terenu obejmuja:

a) zachowanie i ochrone obiektéw zabytkowych — nalezy utrzymacé ich forme
i ksztalt (spadki dachow, tradycyjne materiaty, detal architektoniczny),

b) prace konserwatorskie przy elewacjach nalezy poprzedzi¢ badaniami
laboratoryjnymi,

C) usuniecie skutkéw nieprawidtowo wykonanych prac remontowych (m.in.
poprzez odtworzenie zamurowanych otworéw okiennych i drzwiowych,
zmiane ich geometrii, uzupetnienia elementéw budowlanych i detalu
architektonicznego na podstawie zachowanych archiwaliow),

d) usuniecie lub odpowiednig przebudowe elementéw dysharmonizujacych,

e) zapewnienie pracom ziemnym nadzoru archeologicznego,

f) zaznaczenie $ladéw tych fragmentdéw historycznej kompozyciji
przestrzennej, ktére ze wzgledu na stan techniczny nie bedg mogty by¢
utrzymane i zaadaptowane dla nowej funkciji,

g) dostosowanie nowej zabudowy, badz elementéw zagospodarowania do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie lokalizacji i skali bryt
oraz w miare mozliwosci odtworzenie pierwotnego rozplanowania
utrwalonego w istniejgcych archiwaliach,

h) wprowadzenie nowych elementéw krajobrazowych takich jak: mata
architektura, nawierzchnie drog i placow, komponowana zielen itp.
podnoszacych estetyczne wartosci terenu,

STREFA ,,E” - ochrony ekspozyciji.

Ustalona jest w celu ochrony ekspozycji i podkreslenia uktadow
przestrzennych dawnych zatozen obiektdw oraz zachowania
panoram widokowych.

Strefa ,E” zostala wyznaczona dla zespotu zabudowan
dworskich przy ul. Dgbrowszczakow.
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Cechy obszaru:

* strefa ,E” obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotow, ich sylwet lub obiektéw
zabytkowych, obejmuje wybrane punkty i kierunki,
najwartosciowsze pod wzgledem widokowym.

Wytyczne konserwatorskie:

1)
2)

3)
4)

zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych w celu ochrony powigzan
widokowych,

dopuszczenie funkcji rekreacyjnej (ciggi spacerowe, trasy konne i rowerowe),
bez wprowadzania duzych skupisk zieleni wysokiej,

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

zagospodarowanie strefy i wprowadzenie nowej funkcji wymaga studiow
widokowych uzgodnionych z WKZ.

STREFA ,,K” - ochrony krajobrazu obejmuje obiekty zabytkowe, jakimi sg

budowle fortyfikacyjne (bunkry) nalezace do umocnien ,Obszaru
Warownego Slask” z 1939r. oraz tereny z nimi zwigzane w ich
bezposrednim otoczeniu.

Granice strefy ,,K” — wyznacza sie obejmujgc nimi obszary
integralnie zwigzane z obiektami zabytkowymi.

Strefa ,,K” objete sa nastepujace obiekty:

1) zelbetonowy schron bojowy zlokalizowany okoto 350m
na zachdd od ul Pszczynskiej,

2) zelbetonowy schron bojowy zlokalizowany
w zadrzewieniach przy rozwidleniu ul. Teczowej obok
posesji nr 19,

3) lekki zelbetonowy schron bojowy zlokalizowany w lesie
w rejonie Starej Pity.

Wytyczne konserwatorskie:

1)
2)

3)

nalezy wykona¢ dokumentacje architektoniczno — fotograficzne i utrzymacé
najbardziej wartosciowe elementy kulturowe,

uwolni¢ obszary od elementow dysharmonizujgcych, w tym prowadzié¢
okresowg wycinke samosiejek,

opracowaC koncepcje zagospodarowania obiektéw dla ewentualnego
wprowadzenia nowych funkcji, pod warunkiem nalezytego zabezpieczenia
zabytkowych wartosci tych terendéw przed zniszczeniem, znieksztatceniem
i dewastacja.
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STREFA ,,OW” - obserwacji archeologicznej — obejmujaca:

1) teren wokét krzyza kamiennego z 1844r., usytuowanego w poblizu
ul. Rybnickiej, przy drodze bocznej, prostopadtej do ul. Rybnickiej.

Cechy obszaru:

= strefa obejmuje obszar diugiego, ptaskiego watu, u stép ktérego
zaznacza sie rownie dtugi, ptaski row. Obszar zawiera prawdopodobnie
relikty archeologiczne i powinien by¢ zastrzezony jako teren obserwaciji
archeologicznej. Wedtug przekazywanych podan krzyz stangt na
starym, szwedzkim szancu w miejscu wykopania ludzkich kosci.

Granice strefy ,,OW” — wyznacza sie granice strefy ,OW” obejmujac nig
bezposrednie sasiedztwo kapliczki; caty szaniec wraz z roslinno$cia.

2) pozostatosci (fundamenty) po dwodch zelbetonowych schronach
zlokalizowanych w lesie w rejonie Starej Pity.

Cechy obszaru:

=> strefy obejmujg obszary lokalizacji zachowanych ptyt fundamentowych
po schronach bojowych.

Granice stref ,,OW” — wyznacza sie granic stref ,OW” obejmujgc nimi ptyty
fundamentowe wraz z ich bezposrednim sgsiedztwem.

Wytyczne konserwatorskie:

1) obszary stref ,OW” nie powinny byé przedmiotem jakichkolwiek dziatalnosci,
ktére grozityby ich zniszczeniu, bgdz degradaciji,

2) ewentualna dziatalnos¢ inwestycyjna musi by¢é dokonywana pod nadzorem
archeologiczno — konserwatorskim,

3) prace ziemne projektowane w obrebie stref winny by¢ poprzedzone
archeologicznymi badaniami sondazowymi,

4) wykonanie szczegotowej dokumentacii fotograficznej obiektéw.

5. Obiekty posiadajace wartosci dla historii i kultury gminy postulowane do
objecia opieka indywidualng i traktowania ze szczeg6lna troska

Wobec obiektow tych, stanowigcych dziedzictwo kulturowe gminy zaleca sie:

1) stosowa¢ odpowiednie regulacje prawne zapewniajgce ich wilasciwe
uzytkowanie i trwanie,
2) oznaczy¢ (upamietni¢) w odpowiedni sposob.
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TABELA NR 3

GMINA WYRY - budynki mieszkalne, gospodarcze i obiekty —
murowane, koniec XIX i poczatek XX wieku

* Lokalizacja Wyszczegdblnienie
1 2 3
Ulica Pszczynska

54 |ul. Pszczyhska 1 Budynek dyrekcji 1'/, kondygnacii

55 |ul. Pszczyhska 1 Budynki produkcyjne

59 |ul. Pszczyhska 146 Budynek mieszkalny 2'/, kondygnacji i komérki

60 |ul. Pszczyhska 150 Budynek mieszkalny 2'/, kondygnacji i komorki

61 |ul. Pszczynska 154 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

62 |ul. Pszczynska 156 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

64 |ul. Pszczynska 184 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnagii

65 |ul. Pszczynska 186 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnagii

66 |ul. Pszczynska 188 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

67 |ul. Pszczynska 190 Budynek mieszkalny 2'/, kondygnagii

68 | ul. Pszczynska 192 Budynek mieszkalny 2*/, kondygnacji

76 | ul. Pszczynska 290 Siedlisko, bud. mieszkalny 2 kondyg. i gospodarczy

77 |ul. Pszczynska 296 Budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
(Ochotnicza Straz Pozarna)

78 | ul. Pszczynska 312 Budynek mieszkalny 2%/, kondygnacji
(restauracja p.Brandysa)

79 | ul. Pszczynhska 336 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji

80 |ul. Pszczynska 346a Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

58 |ul. Pszczynska 115 Budynek mieszkalny 2 kondygnacije

63 | ul. Pszczynska 159 Budynek mieszkalny 1"/, kondygnacii

69 | ul. Pszczynska 207 Siedlisko, budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji

70 | ul. Pszczynska 251 Budynek mieszkalny 2"/, kondygnacii

71 |ul. Pszczyhska 253 Budynek mieszkalny 2"/, kondygnacii

72 | ul. Pszczynhska 255 Budynek mieszkalny 2"/, kondygnacii

73 | ul. Pszczynhska 257 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

74 | ul. Pszczynska 261 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

75 | ul. Pszczynhska 265 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

81 |ul. Pszczyhska 337 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

82 |ul. Pszczyhska 347 Budynek mieszkaniowo-ustugowy 2 kondygnacje

83 |ul. Pszczyhska 357 Budynek mieszkaniowo-ustugowy 2 kondygnacje

84 |ul. Pszczyhska 417 Budynek mieszkalny 2%/, kondygnacji

85 |ul. Pszczyhska 439 Siedlisko, budynek mieszkalny 1 kondygnacja

86 |ul. Pszczyhska 455 Siedlisko, budynek mieszkalny 2 kondygnacje

(budynek Nadlesnictwa Kobidér — 1902r.)

« Podany numer odnosi sie do planszy pt. ,Dziedzictwo kulturowe”.
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1 2 3

Ulica Kopaniny
91 |ul. Kopaniny 19 Siedlisko, budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
92 |ul. Kopaniny 21 Siedlisko, budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
93 |ul. Kopaniny 23 Siedlisko, budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
94 |ul. Kopaniny 25 Siedlisko, budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
95 |ul. Kopaniny 57 Siedlisko, budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
96 |ul. Kopaniny 61 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnacii

(,Karczma na Wici”)

97 | ul. Kopaniny 32 Siedlisko, budynek mieszkalny 1"/, kondygnacii
98 |ul. Kopaniny 28 Budynek gospodarczy 1/, kondygnacii

Ulica Tyska
109 |ul. Tyska 1 Siedlisko, budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
110 |ul. Tyska 19 Budynek gospodarczy 1/, kondygnacii
111 |ul. Tyska 23 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja
112 |ul. Tyska 25 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnagii
113 |ul. Tyska 35 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja
114 |ul. Tyska 55 Siedlisko, budynek mieszkalny 1%/, kondygnacii
115 |ul. Tyska 63 Siedlisko, bud. mieszkalny 1 kondygnacja i gosp.
116 |ul. Tyska 4 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji i gospodarczy
117 |ul. Tyska 6 Siedlisko, budynek mieszkalny 1%/, kondygnacii
118 |ul. Tyska 10 Siedlisko, bud. mieszkalny 1'/, kondygnacji i gosp.
119 |ul. Tyska 14 Budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
120 |ul. Tyska 18 Siedlisko, bud. mieszkalny 1'/, kondygnaciji i gosp.
121 |ul. Tyska 24 Siedlisko, bud. mieszkalny 1'/, kondygnaciji i gosp.
122 |ul. Tyska 28 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
123 |ul. Tyska 52 Siedlisko, bud. mieszkalny 2 kondygnacje i gosp.

Ulica Rybnicka
124 |ul. Rybnicka 18 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
125 |ul. Rybnicka 175 Kosciot p. w. Podwyzszenia Krzyza Sw.
126 |ul. Rybnicka 48 Budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
127 |ul. Rybnicka 50 Budynek mieszkalny 1"/, kondygnacii
128 |ul. Rybnicka 52 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja (sklep)
129 |ul. Rybnicka 54 Budynek mieszkalny 2*/, kondygnacji
130 |ul. Rybnicka 90 Budynek mieszkalny 1"/, kondygnacii
131 |ul. Rybnicka 138/140 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
132 |ul. Rybnicka 190 Siedlisko, bud. mieszkalny 1 kondygnacja i gosp.
133 |ul. Rybnicka 196 Siedlisko, bud. mieszkalny 1 kondygnacja i gosp.
134 |ul. Rybnicka 232 Siedlisko, bud. mieszkalny 1 kondygnacja i gosp.
135 |ul. Rybnicka 278 Budynek mieszkalny 2*/, kondygnacji
136 |ul. Rybnicka 7 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
137 |ul. Rybnicka 9 Siedlisko, bud. mieszkalny 1 kondygnacja i gosp.
138 |ul. Rybnicka 23 Siedlisko, bud. mieszkalny 1'/, kondygnacji i gosp.
139 |ul. Rybnicka 37 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
140 |ul. Rybnicka 25 (39) Budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji
141 |ul. Rybnicka 41 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji
142 |ul. Rybnicka 43 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja
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1 2 3

143 | ul. Rybnicka 65 Siedlisko, bud. mieszkalny 1'/, kondygnacji i gosp.

144 | ul. Rybnicka 97 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

145 |ul. Rybnicka 167 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

146 |ul. Rybnicka 169 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.

147 |ul. Rybnicka 171 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.

148 | ul. Rybnicka Kaplica cmentarna (dawny kosciét)

149 |ul. Rybnicka 175 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje (parafia)

150 |ul. Rybnicka 225 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

151 |ul. Rybnicka 131 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

152 |ul. Rybnicka 241 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.

153 |ul. Rybnicka 245 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.

154 |ul. Rybnicka 247 Siedlisko, bud. mieszkalny 2 kondygnacje i gosp.

155 | ul. Rybnicka 145 Siedlisko, bud. mieszkalny 1 kondygnacja i gosp.

156 |ul. Rybnicka 347 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
Ulica Drzymaty

157 |ul. Drzymaty 3 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.

158 | ul. Drzymaty 12 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
Ulica Motyla

159 |ul. Motyla 21 Siedlisko, bud. mieszkalny 2', kondygnaciji i gosp.

160 |ul. Motyla 27 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.

162 |ul. Motyla 4 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

161 |ul. Motyla 24 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

163 |ul. Motyla 5 Siedlisko, bud. mieszkalny 1'/, kondygnaciji i gosp.
Ulica Miarowa

164 |ul. Miarowa 6 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

165 |ul. Miarowa 20 Siedlisko, bud. mieszkalny 1 kondygnacja i gosp.

166 |ul. Miarowa 21 Budynek mieszkalny 1/, kondygnacii

167 |ul. Miarowa 29 Siedlisko, bud. mieszkalny 1'/, kondygnaciji i gosp.

168 |ul. Miarowa 31 Siedlisko, bud. mieszkalny 1 kondygnacja i gosp.
Ulica Puszkina

42 | ul. Puszkina 9 Budynek mieszkalny 1/, kondygnacii

43 | ul. Puszkina 11 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

44 | ul. Puszkina 17 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

45 | ul. Puszkina 19 Budynek mieszkalny 2"/, kondygnacii

49 |ul. Puszkina 25 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

52 | ul. Puszkina 59 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

53 | ul. Puszkina 69 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnaciji i gospodarczy

46 | ul. Puszkina 8 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

50 [ul. Puszkina 31 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

182 |ul. Puszkina 23 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje

183 |ul. Puszkina 24 Budynek mieszkalny 1 kondygnacja

184 |ul. Puszkina 54 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
Ulica Wagonowa

87 |ul. Wagonowa 4 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje i gospodarczy

88 |ul. Wagonowa 12 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnaciji i gospodarczy

89 |ul. Wagonowa 16 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnaciji i gospodarczy

AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,ANPOL”

31




Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry

1 2 y 3
Ulica Dgbrowszczakéw
10 |ul. Dabrowszczakdéw 17 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnacii
13 | ul. Dgbrowszczakdéw 10 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnagii
11 |ul. Dabrowszczakdw 45 Siedlisko, budynek gospodarczy 1%/, kondygnacji
16 | ul. Dabrowszczakéw 57 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
12 | ul. Dabrowszczakdw 55 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
14 |ul. Dabrowszczakow 12 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnaciji (,U Zyda”)
ul. Dgbrowszczakéw za
15 | budynkiem mieszkalnym Budynek gospodarczy
Dabrowszczakoéw nr 12
17 |ul. Dabrowszczakéw 61 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnagii
ul. Dgbrowszczakéw za
18 | budynkiem mieszkalnym Budynek gospodarczy
Dabrowszczakéw nr 61
20 |ul. Dabrowszczakéw 18 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnagii
22 | ul. Dgbrowszczakow 71 Siedlisko, bud. mieszkalny 2%/, kondygnacji i gosp.
21 |ul. Dabrowszczakéw 26 Budynek mieszkalny 1'/, kondygnagii
25 | ul. Dabrowszczakéw 28 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
23 | ul. Dabrowszczakéw 77 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje i gospodarczy
24 | ul. Dgbrowszczakéw 79 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
26 | ul. Dgbrowszczakow 32 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji
41 |ul. Dgbrowszczakéw 81 Budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
40 |ul. Dgbrowszczakow 83 Budynek mieszkalny 2/, kondygnacii
27 | ul. Dgbrowszczakow 40 Budynek mieszkalny 1/, kondygnacii
39 |ul. Dgbrowszczakéw 95 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
37 | ul. Dabrowszczakéw 107 Budynek 2'/, kondygnaciji (biblioteka)
29 | ul. Dgbrowszczakéw 68 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
36 |ul. Dgbrowszczakéw 119 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
35 | ul. Dgbrowszczakéw 121 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
38 | ul. Dgbrowszczakéw Kosciot
31 |ul. Dgbrowszczakéw 80 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
30 |ul. Dgbrowszczakéw 76 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
34 | ul. Dgbrowszczakéw 129 Budynek mieszkalny 2"/, kondygnacii i gospodarczy
33 | ul. Dgbrowszczakéw 131 Budynek mieszkalny 2*/, kondygnacji
32 | ul. Dgbrowszczakéw 133 Budynek Urzedu Gminy 2/, kondygnaciji
8 ul. Dgbrowszczakow Dwoér murowany, XVII/XIX w., wraz z parkiem
5 ul. Dabrowszczakéw Dwor, budynek gosp. murowany, XVII/XIX w.
6 ul. Dgbrowszczakow Dwor, budynek gosp. murowany, XVII/XIX w.
7 ul. Dgbrowszczakow Dwor, budynek gosp. murowany, XVII/XIX w.
9 ul. Dgbrowszczakéw Dwor, fragment muru XVII/XIX w.
185 |ul. Dabrowszczakow 103 Budynek mieszkalny 2%/, kondygnacje
Ulica Dwor
4 ul. Dwor 2 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji
3 ul. Dwor 3 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji
2 ul. Dwor 4 Budynek mieszkalny 1%/, kondygnacji
Ulica Magazynowa
99 |ul. Magazynowa 8 Budynek mieszkalny 2*/, kondygnacji
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1 2 3
100 |ul. Magazynowa 9 Budynek mieszkalny 1"/, kondygnaciji i gospodarczy
101 |ul. Magazynowa 11 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
Ulica Zawodzie
102 |ul. Zawodzie 12 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
103 |ul. Zawodzie 13 Budynek mieszkalny 2'/, kondygnagii
104 |ul. Zawodzie 16 Budynek gospodarczy
105 |ul. Zawodzie 21 Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
106 |ul. Zawodzie 22 Budynek mieszkalny 2 kondygnacje i gospodarczy
107 |ul. Zawodzie 24 Siedlisko, bud. mieszkalny 2 kondygnacje i gosp.
180 |ul. Zawodzie 25 Budynek mieszkalny 2'/, kondygnacije
Ulica Zbozowa
1 |ul. Zbozowa 1 ] Budynek gospodarczy
Ulica Zjednoczenia
19 |ul. Zjednoczenia 2 ‘ Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
Ulica Bojdota
169 |ul. Bojdota 1 ’ Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
Ulica tadna
28 |ul. tadna 2 | Budynek mieszkalny 1'/, kondygnacii
Ulica Wrébla
51 |ul. Wrébla 1 ] Budynek mieszkalny 2 kondygnacije
Ulica Fityki
108 | ul. Fityki 32 | Budynek mieszkalny 1'/, kondygnacii
Ulica Profilowa
57 | ul. Profilowa 22 ‘ Siedlisko, bud. mieszkalny 1%/, kondygnacji i gosp.
Ulica taziska
56 |ul.taziska 1 | Siedlisko, bud. mieszkalny 2'/, kondygnacji i gosp.
Ulica Kasprowicza
48 | ul. Kasprowicza 2 | Budynek mieszkalny 2/, kondygnacji
Ulica Leszczynowa
47 |ul. Leszczynowa 2+4 | Budynek mieszkalny 2 kondygnacje
Ulica Tysiaclecia
90 |ul. Tysigclecia 83 | Siedlisko, bud. mieszkalny 1'/, kondygnacji i gosp.
Ulica Lucznikéw
181 |ul. Lucznikow 32 | Budynek mieszkalny 1 kondygnacja
Ulica Pszczynska 167, Wyrskie Zaklady Urzadzen Przemystowych
,»,NOMA INDUSTRY” Sp. z 0.0.
170 |Budynek Zarzadu, 2 kondygnacje, mur. 1932r.
171 |Hala przemystowa (pierwotnie magazyn nawozéw azotowych), przekrycie—strunobeton 1929
172 |Hala przemystowa (dawna hala z aparaturg Lindego), obecnie warsztat obrébki skrawaniem,
mur. 1928r.
173 | Dawne laboratorium, mur. 2 kondygnacje, 1925r.
174 |Hala 2 nawowa, mur. konstrukcja z profili stalowych wypetniona cegta, 1928r.
175 |Podstacja wysokiego napiecia (obecnie warsztat elektryczny), konstrukcja z profili stalowych
wypetniona cegtg, 1928r.
176 | Dawna kottownia parowa, mur. 1929r.
177 | Stara odlewnia, mur. (obecnie warsztat mechaniczny), 1929r.
178 |Dawna podstacja, (obecnie warsztat remontowy, garaze), konstrukcja z profili stalowych

wypetniona cegtg, 1928r.
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1 2 3
179 | Portiernia wschodnia i pompo’wnia, mur pruski 1928r.
Schrony bojowe z 19309r.
B1 | Wyry—na zachdd od ulicy Pszczynskiej
B2 | Gostyh — przy ulicy Teczowej
B3 | Gostyh — Stara Pita
Cmentarze
Wyry
Gostyn
P | Pomnik pamieci bohaterskich zotnierzy z 1939r.

6. Stanowiska archeologiczne

TABELA NR 4

Spis stanowisk archeologicznych na obszarze 101 - 46

- © O
% & 99
ER =3 | |
o 9 _ I_\lazwa o c 9 Funkcja Chronologia
85 miejscowosci S5
n © @ I
5= Z 3
1 2 3 4 5
1 Gostyn 1 Slad osadnictwa epoka kamienia (?)
2 Gostyn 2 osada XVIII = XIX w.
3 Gostyn 3 osada XVIII = XIX w.
4 Gostyn 4 osada XVIII = XIX w.
5 Gostyn 5 osada XVIII = XIX w.
6 Gostyn 6 osada XVIII = XIX w.
7 Gostyn 7 a) osada XVI = XVII w.
b) osada XVII = XIX w.
8 Gostyn 8 osada XVIII = XIX w.
9 Gostyn 9 osada XVI — XVII w.
10 Gostyn 10 osada XVIII = XIX w.
11 Gostyn 11 osada XVIII = XIX w.
12 Gostyn 12 osada XVIII = XIX w.
13 Gostyn 13 osada XVIII = XIX w.
14 Gostyn 14 osada XVIII = XIX w.
15 Gostyn 15 osada XV = XIX w.
16 Gostyn 16 osada XVI = XVII w.
17 Gostyn 17 osada XVI = XVII w.
18 Gostyn 18 osada XV = XIX w.
19 Gostyn 19 a) slad osadnictwa XIV = XV w.
b) slad osadnictwa XVI — XVII w.
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20 Wyry 1 Slad osadnictwa epoka kamienia (?)
21 Wyry 2 osada XV — XIX w.
22 Wyry 3 a) Slad osadnictwa XIV — XV w.
b) slad osadnictwa XVI = XVII w.
23 Wyry 4 osada XVI — XVII w.
24 Wyry 5 osada XVII = XIX w.
25 Wyry 6 osada XVI — XVII w.
26 Wyry 7 osada XVII = XIX w.
27 Wyry 8 a) Slad osadnictwa XIV — XV w.
b) osada XVIII = XIX w.
28 Wyry 9 osada XVII = XIX w.
29 Wyry 10 osada XVI — XVII w.
30 Wyry 11 osada XVI — XVII w.
31 Wyry 12 osada XVII = XIX w.

Z uwagi na wystepowanie na terenie gminy Wyry duzej liczby stanowisk
archeologicznych nalezy w ich obrebie wykonaé wyprzedzajgce badania
archeologiczne, a na pozostatym terenie gminy wiekszym pracom ziemnym
zapewni¢ nadzor archeologiczny.

LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

1. Zasoby surowcéw naturalnych

1) Podstawowym surowcem naturalnym znajdujagcym sie na terenie gminy sg
ztoza wegla kamiennego objete terenem gorniczym, ktérego granice ustalone
sg decyzjg MOSZN i L z dnia 27.01.1997r.

Na terenie tym eksploatacje prowadzi KWK ,Bolestaw Smiaty”.

2) Zasoby woéd podziemnych.
a) Gtéwne zbiorniki wod podziemnych — C/2 Tychy — Siersza.

3) Zloza piasku podsadzkowego — Pole Kobiér zalegajace w potudniowo —
wschodniej czesci gminy pod terenami lesnymi.

4) Ztoza surowcow budowlanych (kamien budowlany) na zachéd od
ul. Pszczynskiej (na wysokosci ulic Dgbrowszczakow i Zwyciestwa).
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2. Lokalne zagrozenia sSrodowiska przyrodniczego

Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego wynikajg z :

1)

2)

3)

4)

5)

eksploatacji gérniczej (osiadan i szkéd gérniczych);

Zasiegiem oddziatywania szkdéd goérniczych objety jest pétnocno —
wschodni obszar gminy Wyry.
Niekorzystne oddziatywanie ujawnia sie w postaci |, Il i lll kategorii odksztatcen.
Izolinie osiadan wg prognozy wynosi¢ bedg max. 1,5m.p.p.t. i obejmg teren
wokot ulicy Puszkina i Wagonowe;j.
Drugim, znaczniejszym obszarem odksztatcen bedg potudniowe rejony
ul. Zbozowej, gdzie izolinie osiadan osiagng wartosc¢ 1,0m.p.p.t.

tzw. plytkiej eksploatacji goérniczej — lokalizacje wg oznaczen na planszy
pt. ,Kierunki polityki przestrzennej”,

zanieczyszczen wod powierzchniowych i glebokiego krazenia;

Zanieczyszczenia te pochodzg 2z nieskanalizowanych obszaréw
zabudowy, tzw. ,dzikich wysypisk $mieci’, miejsc stosowania nawozow
mineralnych oraz srodkéw ochrony roslin.

Zagrozenie Srodowiska stanowig rowniez cieki powierzchniowe (zwlaszcza
o charakterze infiltracyjnym) utatwiajgce migracje sciekdw.

zanieczyszczen i hatasu od komunikacji (tzw. liniowe ogniska
zanieczyszczen);

Stanowi je gtéwnie ulica Pszczynska charakteryzujgca sie wzmozonym
ruchem pojazdow, a takze bedgca trasg przewozu substancji i materiatow
stwarzajacych ryzyko awarii i wypadkéw groznych dla srodowiska.

zanieczyszczen zwigzanych z tzw. niska emisja oraz emisja do atmosfery;

Sa to pytlowe i gazowe zanieczyszczenia, ktérych zrodiem sg
zurbanizowane i uprzemystowione tereny sgsiadujgce z gming, szczegolnie
,Huta taziska” i ,Elektrownia taziska”.

Wsréd zagrozen wynikajgcych z sgsiedztwa aglomeracji katowickiej
wymieni¢ mozna penetracje obszarow lesnych przez mieszkancow i turystow.
Uwidacznia sie to szczegdlnie w okresach odpoczynku sobotnio — niedzielnego,
w czasie wakacji oraz w okresie jesiennych grzybobran.
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OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Postuluje sie ochrone przed zainwestowaniem kompleksow rolnych, na ktére
sktadajg sie pola uprawne oraz czes¢ tagk i pastwisk, oznaczone na planszy
pt. ,Kierunki polityki przestrzennej” symbolem RP.

W istocie chodzi o ochrone terenéw otwartych, przeciwdziatanie ich
rozdrabnianiu i intensyfikacje produkcji rolnej. W przestrzeni skutkuje to
réowniez niedopuszczeniem do tworzenia rozproszonych, bezksztaltnych
ukltadow zabudowy.

Uzytki rolne w granicach administracyjnych gminy Wyry stanowig 53,5%
0golnej powierzchni (1831ha z 3420ha). Na podstawie monitoringu na zawartosc
metali ciezkich zaliczone sg — w trzystopniowej skali lokalizacji produkcji A, B, C — do
strefy A. W strefie A produkcja rolna moze byé prowadzona bez ograniczen.

OBSZARY ZABUDOWANE

1. Obszary zabudowy uksztaltowanej

Obszary zabudowy uksztattowanej obejmuja w przewazajgcej czesci
istniejaca zabudowe mieszkaniowa oraz pozostatg czesC zainwestowania
(tj. zabudowe ustugowa, wytwdrczg, inng).

W obszarach zabudowy uksztattowanej, gtdbwnymi kierunkami dziatania beda;:

1) uzupetnienie infrastruktury technicznej, ze szczegélnym uwzglednieniem
gospodarki sciekowej,

2) poprawa funkcjonalnosci drég dojazdowych,

3) wprowadzenie rozwigzan stuzacych poprawie fadu przestrzennego oraz
funkcjonalnosci zagospodarowania terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
kryteriow estetyki.

2. Obszary zabudowy wymagajace rehabilitacji i przeksztatcen

Za obszary wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcen uznano teren bytego Dworu.

Zakres przeksztatcen funkcjonalnych okresli plan zagospodarowania
przestrzennego opracowany dla terenéw stref ochrony konserwatorskiej B i E,
niemniej jednak kierunkiem pozadanym jest wprowadzenie funkcji komercyjnych
zwigzanych z ustugami gastronomii, wypoczynku, sportu i rekreacji.
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OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej

Jest to pozostaty, wyznaczony w STUDIUM, zaséb terenéw mieszkaniowych.
Zasobb ten tworzg tereny roznigce sie miedzy soba:

1) dostepnoscig inwestycyjng, na ktorg sktadajg sie takie elementy jak:

a) potozenie,

b) stan prawny,

C) wyposazenie w infrastrukture techniczna,
d) obstuga komunikacyjna,

2) powierzchniag,
3) zréznicowaniem potencjalnych konfliktdw przestrzennych i funkcjonalnych,

4) zrdéznicowaniem nakfadéw ponoszonych przez gmine w celu ich udostepnienia.

Generalnie tereny te mozna podzieli¢ na dwie kategorie (w zakresie
dostepnosci) odzwierciedlajgce tatwos¢ inwestowania na tych terenach oraz
uzyskanie pozgdanego efektu przestrzennego, polegajgcego na wzmocnieniu
istniejgcej struktury osiedlenczej i przeciwdziataniu rozproszeniu zabudowy.

Sa to:
kategoria I, obejmujaca:
1) tereny luk budowlanych,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych,

kategoria 1l, — obejmujgca pozostate tereny, przeznaczone w ,Studium...” pod
zabudowe mieszkaniowa.

TABELANR 5

Kategoria

(rodzaj) Charakterystyka
terenu
1 2

Tereny luk |Sq to tereny potozone w bezposrednim sagsiedztwie istniejacych droég,
budowlanych |przeznaczone pod zabudowe ,plombowg”, uzupetniajaca stan istniejgcy.
Za zabudowe w lukach (,plombowg”) rozumie sie takze uzupetnienia
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uktadow przestrzennych, ktére w zasadniczy sposob nie zmieniajg
istniejacej struktury.

Ze wzgleddw przestrzennych i ekonomicznych jest to najbardziej
pozadany rodzaj zabudowy, a istniejace uwarunkowania umozliwiajg
w przewazajgcej ilosci przypadkow udostepnienie terendw  luk
budowlanych na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych.

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

W polityce lokalizacyjnej gminy tereny te winny stanowi¢ podstawowy
kierunek dziatan.

Stanowig (przy istniejagcym ruchu budowlanym) potencjat rozwojowy na
ok. 120 lat, zaktadajac szacunkowa wielko$¢ dziatki na ok. 2000 m?.
Tereny te w wielu wypadkach charakteryzuje podstawowy ruszt
komunikacyjny oraz mozliwo$¢ kontynuaciji istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

W strukturze przestrzennej uzupetniajg one podstawowe, uksztattowane
uktady osiedlencze i wzmacniajg ich zwartosé.

Ze wzgledu na istniejacy kontekst funkcjonalny i przestrzenny oraz
przepisy prawne w zakresie planowania przestrzennego uruchomienie
tych terendbw moze nastgpi¢ na podstawie indywidualnej decyzji
administracyjnej o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu lub w oparciu o plan miejscowy.

Sato:

— tereny funkcjonujgce w swiadomosci spotecznej jako przyszite tereny
budowlane, posiadajgce zgode na wylaczenie z produkcji rolnej, jak
réwniez

— pozostate tereny przeznaczone w niniejszym ,Studium...” pod
zabudowe mieszkaniowg, nie posiadajgce wylgczenia z produkciji
rolnej a wyznaczone na podstawie analizy ztozonych wnioskéw.

Inwestycyjne uruchomienie tych terendw moze nastgpi¢ na podstawie

planu miejscowego.

1. Preferowanym rodzajem zabudowy jest budownictwo jednorodzinne,
indywidualne lub w formie zorganizowanej.

2. Szczegolnym rodzajem budownictwa jest zabudowa rezydencjalna, przez co
rozumie sie zabudowe mieszkaniowg na duzych dziatkach i o priorytecie
ekologicznym.

2. Tereny ustug oraz tereny nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej

o charakterze ustugowym

Uwzgledniajac dwuosrodkowg strukture osadniczg gminy Wyry, w zakresie
obstugi mieszkancow, wyznacza sie:
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1) lokalne centra ustugowe o charakterze matomiasteczkowym w miejscowosci
Wyry i Gostyn,

2) centrum ogolnogminne, petnigce role osrodka ustug wieloprofilowych,
wykorzystujgcych potozenie przy trasie tranzytowe;j.

Lokalne centrum ustugowe w miejscowosci Wyry

Wyznacza sie tereny lokalizacji ustug, handlu i rzemiosta o nieucigzliwym
profilu, stanowigce obszar aktywnosci gospodarczej dla potrzeb mieszkancow
miejscowosci Wyry, potozony w obrebie ulic: Dgbrowszczakow, Bojdota i Profilowej.

Elementami centrotworczymi sg: Urzagd Gminy, biblioteka publiczna, apteka,
ustugi wbudowane oraz handel w niewielkich obiektach (kioskach), dla ktorego
w przysztosci nalezy okresli¢ wkasciwg forme.

W obszarze tym, na gruncie komunalnym, zaktada sie realizacje osrodka
zdrowia.

Inwestycjg docelowa, usprawniajgcag obstuge komunikacyjng oraz podnoszaca
warunki bezpieczenstwa jest nowa droga, réwnolegta do ul. Dgbrowszczakow,
taczgca ul. Markiela, Tysigclecia i Puszkina.

Droga ta moze byc¢ realizowana etapowo, w zaleznoéci od potrzeb i ruchu
inwestycyjnego.

Jej szczegodtowy przebieg okresli plan zagospodarowania przestrzennego.

Lokalne centrum ustugowe w miejscowosci Gostyn

Obecnie zalgzkiem tego centrum sg ustugi zlokalizowane w rejonie
skrzyzowania ul. Pszczynskiej i Rybnickiej. Tworzg go: dom kultury, osrodek zdrowia,
apteka, przedszkole i kosciét (w niedalekim sgsiedztwie).

Wyznacza sie kierunki przysztego rozwoju tego osrodka, wykorzystujgce
tereny rezerw budowlanych na potudnie od ul. Rybnickiej oraz rejon ul. Tyskiej, przy
czym wieksze mozliwosci przestrzenne posiada rejon ul. Tyskiej.

W ksztatcie docelowym zagospodarowania przestrzennego centrum nalezy
dazy¢ do realizacji nowego odcinka ul. Tyskiej, tagczacego sie z ul. Pszczynskg
i Rybnickg poprzez skrzyzowanie skanalizowane, tj. z sygnalizacjg s$wietlna.
Natomiast istniejgcy odcinek ul. Tyskiej, na fragmencie ,dolotowym” do
ul. Pszczynhskiej, poprzez ,odciecie” wlotu petnitby role wewnetrznej obstugi centrum,
w postaci pasaza pieszo — jezdnego, wzdtuz ktérego realizowana bytaby zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa z ustugami w parterach.

Znaczna swoboda w istniejgcym zainwestowaniu terenu daje mozliwosé
tworzenia mini — placéw i wnetrz, tworzacych przestrzen publiczna.

Wieloprofilowy osrodek ustugowy (centrum ogélnogminne)

Obejmuje tereny potozone w pétnocnej czesci gminy Wyry, wzdluz
ul. Pszczynskiej.

Na centrum skfadajg sie przedsiewziecia o pierwszorzednym znaczeniu dla
przysztego wizerunku gminy.

Pod wzgledem funkcjonalnym winien go tworzy¢ kompleks handlowo -
ustugowy, w tym placowki handlu detalicznego i hurtowego, bary, hotel, zajazd,
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restauracje, punkty ustugowe, biura, instytucje finansowe, czyli ustugi realizujgce nie
tylko potrzeby mieszkancéw gminy, ale rowniez ustugi zwigzane z obstugg ruchu
tranzytowego.

Pozyskanie inwestoréw i realizacja centrum winny sta¢ sie celem
strategicznym, umozliwiajagcym uzyskanie pozytywnych efektéw (rowniez
o charakterze promocyjnym) w zakresie rozwoju spotecznego, gospodarczego
I przestrzennego gminy.

3. Tereny dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym
i produkcyjno — ustugowym

Nowe tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg moga stanowic
istotny czynnik w dziataniach na rzecz aktywizacji gospodarki gminy
i wspierania lokalnych podmiotéw gospodarczych.

Ich zagospodarowanie winno odbywac przy zachowaniu zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasad tadu przestrzennego, szczegolnie
w zakresie kompozycji, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy.

Wyznacza sie nastepujgce tereny lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow oraz zabudowy ustugowey:

1) teren potozony przy ul. Zbozowej w Wyrach,

2) teren potozony na potnoc od ul. taziskiej w Wyrach,

3) teren pofozony przy skrzyzowaniu ul. taziskiej z ul. Pszczyriskq w Wyrach,

4) teren potozony na potudnie od ul. taziskief w Wyrach przy granicy
Z miastem taziska,

5) tereny potozony przy ul. Magazynowej w Wyrach, na pétnoc i potudnie od
linii kolejowej,

6) teren potozony na poétnoc od linii kolejowej i po wschodniej stronie
ul. Pszczynriskiej w Wyrach,

7) teren potozony przy ul. Ktosa w Gostyni,

8) teren potozony po zachodniej stronie ul. Pszczynskiej w Wyrach, dla ktérego
dodatkowo dopuszcza sie lokalizacje ustug logistycznych.*

4. Tereny rekreacyjne

1. Sg to tereny obejmujace poéinocny i zachodni brzeg Jeziora Wicie
Z najblizszym otoczeniem.
Przyszte zagospodarowanie dla celow rekreacji i wypoczynku winno byc¢
przyjazne dla srodowiska i zgodne z naturalng pojemnosciag, szczegodlnie istotng
dla terendbw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, na ktorych priorytet
posiadajg rygory ochronne.
Pozostata czesc¢ linii brzegowej, to jest brzeg potudniowy i wschodni winny
zachowa¢ swag naturalng sukcesje jako rejon obfitujgcy w cenne przyrodniczo
gatunki roslin i zwierzat.
Poza tym Jezioro Wicie jest ostojg ptactwa wodnego, ktore tu zeruje i gniezdzi
sie w zaroslach trzcinowych.

Y Zmiana ,Studium ...” wprowadzona uchwatg Nr XXXVII/346/2009 z dnia1 pazdziernika 2009r.
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2. W sasiedztwie gajowki Wyry.
Dopuszczalnym rodzajem zagospodarowania jest urzgdzenie catorocznej staciji
turystycznej w petni wykorzystujgcej walory Puszczy Pszczynskiej (polowania,
jazdy konne, wycieczki piesze, rowerowe, kuligi itp.). Realizacja takiej stacji jest
zgodna z ideg tworzenia Pszczynskiego Parku Krajobrazowego.

3. W s3asiedztwie stawow ,, Kaska”.
Proponowanym przeznaczeniem tych terendéw jest urzgdzenie osrodka
sportowo — rekreacyjnego dla mieszkancow gminy Wyry, a takze miast
sgsiednich (Mikotow, Tychy).
Zasieg tego os$rodka winien obejmowacC rowniez potnocng czes¢ kompleksu
stawow wraz z ich otoczeniem potozong w granicach administracyjnych miasta
Mikotow.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU GMINY
W ZAKRESIE BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

1. Uwzgledniajgc uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz cele
przyjete w ,Studium...” ustala sie, iz polityka przestrzenna w zakresie
budownictwa mieszkaniowego zmierzaé bedzie do:

1) krystalizacji struktury osadniczej, wymaganej dla uzyskania ekonomicznej

efektywnosci realizacji zadah publicznych, zwiaszcza w zakresie
infrastruktury technicznej i spotecznej (co mozna osiagna¢ poprzez
ukierunkowanie udostepniania terenow pod budownictwo, wykorzystanie luk
i uzupetnieh w istniejacej zabudowie, preferowanie budownictwa w formie
zorganizowanej, powstrzymywanie budownictwa o] charakterze
rozproszonym),

2) realizacji zasad zrébwnowazonego rozwoju W  procesie  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym,

3) zapewnienia tadu przestrzennego,

4) poszanowania dziedzictwa kulturowego.

2. Sposob ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i urzagdzania terenéw
winien:

1) uwzgledniac¢ tradycje i wartosci historyczne i kulturowe gminy,

2) zapewniac estetyke i harmonie krajobrazu w nawigzaniu do lokalnych cech
srodowiska geograficzno — przyrodniczego,

3) zapewniac ochrone bioréznorodnosci gatunkowej,

4) zapewniac prawidiowe funkcjonowanie ekosystemow,

5) zapewnia¢ ochrone i wylaczenie spod zabudowy stref ekotonowych
o postulowanej szerokosci 20+40m.
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3. Biorgc pod uwage zaspokojenie obecnych i przysztych potrzeb w zakresie
budownictwa mieszkaniowego, zaréwno wspolnoty samorzadowej, jak
i ludnosci spoza gminy, przyjmuje sie nastepujgce zasady:

1) ilos¢ terendw udostepniana pod zabudowe mieszkaniowg bedzie
dostosowana do zapotrzebowania lokalnego rynku mieszkaniowego, co
wigze sie z koniecznoscig dokonywania analiz urbanistyczno -
ekonomicznych, a w szczegolnosci:

a) stopnia wykorzystania terendw pod budownictwo mieszkaniowe
wyznaczonych w planach,

b) wnioskéw o zmiane przeznaczenia terenu,

¢) ruchu budowlanego,

d) wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) stanu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng
oraz zamierzen realizowanych w tym zakresie.

Ustala sie, ze powyzsze analizy wykonywane bedg co najmniej raz
w czasie kadencji Rady,

2) udostepnianie nowych terendéw budowlanych bedzie uwzgledniaé:

a) racjonalne i ekonomiczne wykorzystanie gruntéw i infrastruktury
technicznej,

b) mozliwos¢ realizacji budownictwa o zréznicowanym standardzie,

c) zasady zréwnowazonego rozwoju przestrzeni gminy w odniesieniu do
struktury uzytkowania i zagospodarowania gruntéw oraz réwnowagi
w zakresie gospodarki wodno — kanalizacyjnej w kontek$cie

uzyskiwania korzystnych efektow w dtugofalowej strategii rozwoju
przestrzennego gminy i oszczednego gospodarowania zasobami gruntow.

4. Udostepnianie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg moze nastgpi¢ w obrebie:

1) terenbw przeznaczonych w ,Studium..” na cele budownictwa
mieszkaniowego, oraz

2) uzytkéw rolnych i terenéw zaliczonych do systemu ekologicznego w stopniu
w jakim zezwolg na to przepisy szczegolne w zakresie ich ochrony oraz jezeli
zabudowa projektowana w obrebie tych terendw spetni warunki okreslone
W niniejszym rozdziale.

5. W obrebie terendw wymienionych w pkt 4.2 moze by¢ dopuszczone wytgcznie
zainwestowanie ekstensywne, z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia ciggtosci
przestrzennej terendow biologicznie czynnych, wymagajace zachowania
rozluznionej struktury zabudowy oraz utrzymania lub zwiekszenia w ich obrebie
udziatu terendw zieleni.

6. Poprzez zainwestowanie ekstensywne rozumie sie zabudowe zagrodowg oraz
zabudowe mieszkaniowg przyjmujacg posta¢ réznych form uzupetnienia
zabudowy istniejgcej, modernizacji, rozbudowy, wymiany substancji
Z jednoczesnym zakazem realizacji zabudowy w postaci zespotow.

AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,ANPOL” 43



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry

10.

11.

W ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie fagodne ekologicznie formy
turystyki — jako jeden z wazniejszych czynnikow restrukturyzacyjnych gmin
wiejskich — umozliwiajgcy wielofunkcyjny i zrownowazony rozwoéj terenow
wiejskich,  przy = zachowaniu  walorow  Srodowiska  przyrodniczego
i spotecznego oraz dostosowaniu do uwarunkowan przestrzennych.

Przyjmuje sie, iz przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg w obrebie
terendw, o ktorych mowa w pkt 4.2 poprzedzone bedzie wskazaniem
wnioskodawcy dziatki zamiennej potozonej w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie z politykg przestrzenng gminy, natomiast w przypadku braku
takiej mozliwosci sugeruje sie, aby zabudowa mieszkaniowa byla powigzana
z funkcjami rolniczymi, turystycznymi, agroturystycznymi i sportowymi
w dostosowaniu do uwarunkowan przestrzennych.

Przez ,uwarunkowania przestrzenne” rozumie sie m.in. podporzadkowanie
nowych badz rozbudowywanych obiektéw istniejagcym walorom krajobrazowym
(m.in. poprzez gabaryty obiektow nie przekraczajace dwoch kondygnacii
naziemnych, obsadzanie zabudowy zielenig wysoka, kontynuowanie stylu
regionalnego, odrzucenie form zabudowy typowo miejskiej).

Udostepnienie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg moze nastgpi¢ w formie:

1) sporzadzenie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego (lub
jego zmiany) dla wiekszego obszaru lub pojedynczych dziatek,

2) sporzadzenia innych procedur wymaganych prawem (takich jak: wydanie
decyzji o warunkach zabudowy).

Przyjmuje sie, ze

1) podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia (lub zmiany) miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poprzedza sie analiza:

a) struktury wtasnosciowej gruntu, ze szczegdélnym uwzglednieniem tych
stanow prawnych nieruchomosci, ktore mogg mie¢ negatywny wptyw na
przeprowadzenie procedury formalnoprawnej,

b) przysztych skutkéw prawnych i finansowych uchwalenia planu (lub jego
zmiany), obejmujgcych m.in. koszty realizacji dréog i urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) zakresu ustalen planu, niezbednego do osiggniecia pozgdanych efektow
oraz sformutowania obowigzujgcych warunkéow zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu,

2) kolejno$¢ sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego winna
wynika¢ przede wszystkim z kolejnosci realizacji uzbrojenia technicznego
oraz obstugi komunikacyjnej,

3) tereny przeznaczone do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego winny posiada¢ takie granice, aby mozna w nich byto
rozstrzygng¢ o witasciwej obstudze komunikacyjnej terenu oraz nie
spowodowac konfliktéw dla najblizszego otoczenia.
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12. Ustala sie, ze udostepnienie terenu pod zabudowe w formie okreslonej
w pkt 9.2 moze nastapic, jezeli teren objety wnioskiem o zmiane przeznaczenia
spetnia nastepujace warunki:

1) stanowi uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej i przyczynia sie do jej
krystalizacji (przez co rozumie sie m.in. wykorzystanie luk w istniejgcej
zabudowie oraz potozenie jej w bezposrednim sasiedztwie),

2) posiada zgode na wytaczenie z produkcji rolnej,

3) posiada prawnie udokumentowang obstuge komunikacyjng rozumiang jako
dostep do drogi publicznej o parametrach wiasciwych dla funkciji
mieszkaniowej,

4) posiada mozliwo$¢ inzynieryjnego wyposazenia terenu przynajmniej
w zakresie wody i energii elektrycznej bez koniecznosci dodatkowych
inwestycji ze strony gminy,

5) powierzchnia terenu oraz jego parametry gwarantujg wiasciwe (prawidtowe)
zagospodarowanie oraz zapewnienie odpowiedniego udziatu zieleni
biologicznie czynnej, w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego,

6) przyszte zagospodarowanie, a w szczegoélnosci podziat terenu nie spowoduje
konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych dla otoczenia m. in. poprzez:

a) zablokowanie dostepu do sasiednich nieruchomosci,
b) utrudnienie prowadzenia prawidtowej gospodarki lesnej,

7) nowo realizowana zabudowa nie moze:

a) prowadzi¢ do degradacji krajobrazu,

b) powodowa¢ ostabienia lub niewydolnosci funkcjonowania obszaréw
chronionych lub ekosystemow,

c) wprowadzaé chaosu w zagospodarowaniu przestrzennym,

d) przyczynia¢ sie do powstawania zabudowy substandardowej np. pod
wzgledem dostepnosci komunikacyjnej czy warunkéw zdrowotnych
i sanitarnych.

ZASADY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU GMINY
W ZAKRESIE ROZWOJU USLUG | OBSLUGI KOMUNALNEJ

1. Wyksztatcenie sie osrodkéw ustugowych jest procesem diugotrwatym, natomiast
jego zainicjowanie poprzez:

1) stworzenie ,ram” w postaci formalnoprawnych uregulowan w planach
miejscowych,

2) promocje, oraz

3) wypracowanie zachet i preferencji dla przysztych inwestorow
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sg celem strategicznym, umozliwiajgcym uzyskanie pozytywnych efektow
w zakresie rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego gminy.

2. Rejony osrodkow okreslone sg orientacyjnie, a ich wiasciwe granice bedg
efektem prowadzonej polityki Wtadz Gminy oraz dostosowane do granic
wiasnosci.

3. W obszarach osrodkow ustugowych preferuje sie koncentracje ustug

publicznych i komercyjnych dla mieszkancéw gminy, jak rowniez ustug
zwigzanych z obstugg ruchu tranzytowego, realizowanych na zasadzie
zorganizowanej lub indywidualnej dziatalnosci inwestycyjne;.
Jako uzupetnienie funkcji ustugowo — handlowych dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg z mozliwoscig realizacji ustug na wspdlnej dziatce oraz zabudowe
mieszkaniowg w stopniu pozwalajgcym na utrzymanie funkcji ustugowej jako
wiodace;.

4. Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w ramach:

1) przebudowy, modernizacji i bardziej racjonalnego zagospodarowania
istniejgcych obiektow i ich otoczenia,

2) zmiany funkcji obiektéw mieszkaniowych lub ich czesci,

3) zagospodarowania gruntéw rolnych potozonych w granicach wyznaczonych
obszaréw, udostepnionych na podstawie planéw miejscowych regulujgcych
m.in. ich wylgczenie z produkcji rolnej.

5. W obszarach osrodkéw ustugowych nalezy dgzy¢ do:

1) uksztattowania atrakcyjnych przestrzeni publicznych w postaci mini — placéw,
pasazy, zielencow, skwerow itp.,

2) tworzenia preferencji dla ruchu pieszego,

3) zapewnienia odpowiednich standardéw parkowania.

6. Dla wzbogacenia oferty spedzania wolnego czasu przewiduje sie realizacje
obiektow i urzadzeh zwigzanych z funkcjg rekreacyjno — wypoczynkowg oraz
funkcjg sportu.

Powyzsze przedsiewziecia mogg byc¢ realizowane jako uzupetnienia istniejgcego
zagospodarowania oraz jako nowe inwestycje na wydzielonych dziatkach,
a takze mogq zajmowac tereny przeznaczone w niniejszym ,Studium...” na cele
ustug, zabudowy mieszkaniowej oraz w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach— tereny nalezgce do systemu ekologicznego.

7. Sposob zagospodarowania terendw przeznaczonych na cele sportu, rekreacji
i wypoczynku powinien by¢ warunkowany pojemnoscig srodowiska, ktérg nalezy
okresli¢ indywidualnie dla kazdego z obszaréw.

8. Wprowadzenie funkcji rekreacji, wypoczynku, turystyki i sportu w bezposrednim
sgsiedztwie Jeziora Wicie, gajowki Wyry oraz stawow ,Kaska” powinno byc¢
zrealizowane w formie nie kolidujgcej z wartosciami przyrodniczymi terenow
otaczajacych.
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10.

Utrzymuje sie sktadowanie odpadéw komunalnych na wysypisku komunalnym
w Tychach do czasu wykorzystania jego pojemnosci.

Wyznacza sie punkty selektywnej zbiérki odpadow komunalnych na dziatkach
stanowigcych wtasnos¢ gminy Wyry potozonych przy ul. Motyla i ul. Ltucznikow.

ZASADY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU GMINY
W ZAKRESIE ROZWOJU GOSPODARCZEGO

Przyjmuje sie, iz gtdwny kierunek dziatan Wtadz Gminy w zakresie ,pobudzania”
rozwoju gospodarczego gminy Wyry polega¢ bedzie na zwiekszeniu
atrakcyjnosci gminy dla rozwoju ustug, drobnej wytwoérczosci i aktywnosci
o charakterze ustugowo — wytwérczo — handlowym poprzez zrdznicowanie
przestrzeni gminy i specjalizacje poszczegolnych stref, bgdz obszarow,
uwzgledniajgcych stan istniejgcy uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Jako zadania strategiczne uznaje sie:

1) tworzenie warunkoéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczych dla matych
i Srednich przedsiebiorstw,
2) tworzenie konkurencyjnych wobec otoczenia warunkéw do inwestowania,

a tym samym przeciwdziatanie zjawisku bezrobocia.
Zasady polityki w zakresie rozwoju gospodarczego bedg realizowane poprzez:

1) podejmowanie dziatan formalnoprawnych i inwestycyjnych dla terenéw
przeznaczonych na cele aktywnosci gospodarczej, a szczegolnie:
opracowywanie planéw zagospodarowania przestrzennego, prowadzenie
aktywnej gospodarki nieruchomosciami, realizacje niezbednej obstugi
komunikacyjnej oraz sieci infrastruktury technicznej,

2) przygotowanie ofert promujacych wybrane fragmenty gminy w celu
pozyskania inwestorow zewnetrznych,

3) wspotpraca i podejmowanie wspoélnych przedsiewzieé¢ inwestycyjnych
Z partnerami zewnetrznymi,
4) opracowanie i sukcesywne wdrazanie instrumentéw finansowo —

ekonomicznych i innych stuzacych przyjetej polityce.

Jako pozagdane na terenie gminy Wyry przyjmuje sie nastepujace
przeznaczenia:

1) handel i ustugi,

2) nieucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi dziaty sektora
produkcyjnego,

3) obstuga przetworstwa rolnego,
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4) ustugi rekreacji i wypoczynku,
5) obstuge kotowego ruchu tranzytowego.

5. Przyjmuje sie, ze drobne, nieucigzliwe ustugi i rzemiosto oraz handel zwigzane
bezposrednio z obstugg mieszkancow mogg byc¢ realizowane w obrebie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, natomiast dziatalnosci
gospodarcze mogace oddziatywaé na srodowisko o charakterze ucigzliwym,
obnizajgce jako$¢ sSrodowiska zamieszkania i warto$¢ sgsiadujgcych
nieruchomosci lokalizowane beda na terenach wskazanych w ,Studium
i wymienionych w punkcie pt. ,Tereny dziatalno$ci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i produkcyjno — ustugowym” przy uwzglednieniu warunkow
okreslonych w pkt 6.”

6. Do najistotniejszych warunkow i zasad z zakresu ochrony Srodowisk i przyrody
warunkujgcych przyszte zagospodarowanie terenow nalezy:

1) odpowiednie zagospodarowanie dziatki objetej inwestycjg i strefowanie
funkcji w relacji do otoczenia,

2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan organizacyjnych (m.in. odpowiedni
system pracy urzadzen, obstugi komunikacyjnej, dostaw) oraz rozwigzan
technologicznych,

3) stosowanie  technologii  ograniczajgcych  emisje  hatasu, emisje
zanieczyszczen do powietrza oraz emisje Sciekow,

4) prowadzenie dziatalno$ci powinno spetnia¢ uwarunkowania przepisow
szczegllnych, w tym nie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych,

5) ochrone karboniskiego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Tychy —
Siersza w szczegdlnosci poprzez:

a) nakaz realizacji zabezpieczen i monitoringu $rodowiska gruntowo -—
wodnego zgodnie ze wskazaniami dokumentacji hydrogeologicznej dla
inwestycji mogqcych zanieczy$ci¢ wody podziemne,

b) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenu materiatow lub
odpaddbw moggcych stanowi¢ zrodfo zanieczyszczen Srodowiska
gruntowo — wodnego,

C) nakaz stosowania urzgdzen podczyszczajgcych przy ujmowaniu wod
opadowych z  terendbw komunikacji i utwardzonych placow
gwarantujgcych dotrzymanie w wodach opadowych zawartosSci zawiesin
ogoélnych i substancji ropopochodnych w dostosowaniu do
obowigzujgcych przepisow szczegolnych,

d) realizacja uzytkowania moggcego prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych | podziemnych, w szczegodlnoSci dotyczgcego
parkingéw, placow manewrowych, placoéw wielofunkcyjnych, drog
wymaga zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen stosownie
do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych,
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6) stosowanie w czasie realizacji planu przepisow dotyczgcych ochrony
powierzchni ziemi, a szczegolnie zabezpieczenie i wiaSciwe zadysponowanie
warstwg prochniczg gleby z terenu planowanego pod zabudowe w celu
ograniczenia jej degradacji chemicznej, mikrobiologicznej, zubozenia zasobu
banku nasion oraz fauny glebowej,

7) zaleca sie odtworzenie i ksztattowanie zieleni wysokiej z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew,

8) sposob odprowadzenia wod gruntowych i opadowych z terenu inwestycji nie
moze pogorszy¢ stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich;, wody
deszczowe powinny by¢ odprowadzane do  kanalizacji, bgdz
zagospodarowane na dziatce lub odprowadzane poza teren dziatki po
uzyskaniu stosownego pozwolenia wodno prawnego,

9) nakaz zachowania wszelkich elementow krajobrazu zwiekszajgcych
bioréznorodnos¢ terendw rolniczych i stanowigcych ostoje dzikiej przyrody
(miedze, kepy drzew i krzewodw),

10) nakaz biologicznego wzbogacania obrzezy lasu poprzez ksztatfowanie
leSnych stref ekotonowych,

11) zakaz wykorzystywania terenow dla funkcji zwigzanych ze sktadowaniem,
a takze gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

12) zastosowanie Srodkow ochrony ograniczajgcych powstanie zagrozen dla:

a) zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie,

b) przyrody, krajobrazu, gruntéw rolnych i leSnych
w przypadku braku mozliwoSci ich uniknigecia przy budowie, rozbudowie
I przebudowie systemu komunikacji oraz realizacji obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugoweyj,

13) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z obowigzujgcym na terenie gminy systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wynikajgcym z gminnego planu gospodarki
odpadami i uchwaty Rady Gminy w sprawie czystosci i porzadku na
terenie gminy,

b) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, w szczegdlnosci
Z odpadami niebezpiecznymi wg przepisow odrebnych,

14) na terenach objetych ochrong przed hatasem nalezy zapewnic stosowanie
takich rozwigzan technicznych i organizacyjnych, ktére ograniczg poziom
dzwieku do wartosci dopuszczalnych. *

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia terenu na cele ustugowo -
przemystowe oraz obstugi ruchu tranzytowego poza wskazanymi terenami na
zasadach okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
kompleksowe analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie wywota
planowane przedsiewziecie przeprowadzone przed przystgpieniem do planu
wykazg brak negatywnego wptywu na otoczenie, srodowisko przyrodnicze,
interes 0sob trzecich oraz system komunikacyjny.

Y Zmiana ,Studium ...” wprowadzona uchwatg Nr XXXVIl/346/2009 z dnia 1 pazdziernika 2009r.

AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,ANPOL” 49



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry

ZASADY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU GMINY
W ZAKRESIE SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

1. Przyjmuje sie polityke w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego zgodng z koncepcjg zréwnowazonego rozwoju gminy Wyry oraz
regionu.

2. Wtadze gminy Wyry bedg podejmowaty dziatania gwarantujace ustanowiong
ochrone prawng obszarom i obiektom o wartosciach i walorach przyrodniczych
i kulturowych, a takze w zakresie ustanowienia ochrony prawnej nowym
obiektom i obszarom wymienionym w rozdziale ,Ochrona $rodowiska
przyrodniczego” pkt.2.

3. Wyznacza sie w obrebie gminy wraz z jej pofaczeniami zewnetrznymi
przestrzennie ciggty system terenéw otwartych, przyrodniczo aktywnych.

4. Konieczny warunek ochrony i zachowania ciggtosci systemow ekologicznych,
a takze ochrony bioréznorodnosci narzuca:

1) otoczenie ochrong obszaréw i obiektbw o duzych wartosciach
przyrodniczych,

2) ograniczenie zasiegu terenéw zurbanizowanych na rzecz wypetniania luk
w strukturze przestrzennej gminy,

3) wykluczenie zabudowy z terenéw przyrodniczo cennych,

4) utrzymanie stref ekotonowych szczegodlnie na granicy lasu,

5) ksztattowanie zespotéw zabudowy i zagospodarowania terenéw w sposob
zapewniajgcy ciggtosc przestrzenng terenow biologicznie czynnych.

5. Dziatania ochronne prowadzace do zabezpieczenia i powiekszenia istniejgcych
zasobow przyrodniczych obejmuja:

1) utrzymanie i ochrone obiektéw przyrodniczych uznanych prawnie za
chronione lub bedacych w fazie postepowania prawnego,

2) przestrzeganie i egzekwowanie rygoréw ochronnych dla wéd otwartych,

3) utrzymanie koryt rzecznych w stanie naturalnym oraz ograniczenie ich
regulacji do niezbednej koniecznosci,

5) prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia
lasu,

6) wlasciwg, fachowg opieke nad zielenig wysokg, w tym szczegdlnie wzdiuz
istniejgcych drég, a w przypadku budowy nowych drég realizacje przepustow
i przejsc dla zwierzat na terenie barier utrudniajgcych ich migracje,

7) uwzglednianie wynikéw opracowan specjalistycznych i przyrodniczych
w polityce przestrzennej gminy tj. w planach miejscowych i decyzjach
administracyjnych, w tym wskazan dla obszarobw o znaczeniu ponad
regionalnym,

8) zalesianie gruntéw,

9) monitoring stanu czystosci poszczegolnych komponentéw srodowiska
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przyrodniczego (wody, powietrza, gleby) oraz prowadzenie szeroko pojetej
edukacji spoteczenstwa wskazujgcej na potrzebe ochrony srodowiska.

6. Wskazuje sie na koniecznos¢ opracowania planu zalesienia, jako podstawy do
dziatalnosci zalesieniowej, w kierunku ksztattowania drzewostanu pod katem
zbiorowisk lesnych wiasciwych zarowno pod wzgledem cech siedliska
potencjalnego, jak i funkcji terenu w systemie ekologicznym.

ZASADY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU GMINY
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Cel strategiczny rozwoju komunikacji

Jako cel strategiczny rozwoju komunikacji przyjmuje sie osiagniecie
znaczacej poprawy warunkéw komunikacyjnych w obszarze gminy.

Uwzgledniajgc uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy,
usprawnienie funkcjonowania gminnego uktadu transportowego i uzyskanie tg drogg
znaczacej poprawy warunkow komunikacyjnych w zakresie transportu, wymaga
realizacji polityki przestrzennej ukierunkowanej na:

1) stworzenie hierarchicznego funkcjonalnie ukfadu drogowo - ulicznego,
w ktérym:

a) tranzytowy ruch samochodowy prowadzony jest drogg wojewddzkg (na
parametrach drogi gtdwnej),

b) powigzania w skali powiatu zapewnig drogi powiatowe i wojewoddzka,

C) powigzania miedzy miejscowosciami Wyry i Gostyn zapewnia sie ulicami
zbiorczymi, a obstuga terendw zainwestowanych odbywa sie poprzez
uktad wewnetrzny (ulice lokalne i dojazdowe),

2) budowe uktadu drog i $ciezek rowerowych, bedgcego pozadang ruchowo
i ekologicznie alternatywg dla ruchu samochodowego, szczegdlnie
w relacjach: mieszkanie — praca, nauka i mieszkanie — rekreacja,

3) stosowanie rozwigzan w zakresie modernizacji i rozbudowy urzadzen
transportowych zapewniajgcych dostepnosc dla osdb niepetnosprawnych (na
przystankach i miejscach przesiadkowych, przejsciach dla pieszych,
parkingach itp.)
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2. Zasady rozwoju komunikacji gminy Wyry

1) rozwoj systemu transportowego lokalnego gminy winien by¢ spdéjny
z politykg transportowg regionu,

2) transport w obszarze gminy Wyry oparty jest i w przysziosci bedzie
o funkcjonowanie uktadu drogowo — ulicznego,

3) podstawowg ideg rozwoju systemu transportowego gminy jest
doprowadzenie do sprawnej, bezpiecznej sieci drog i ulic realizujgcej
harmonijnie zadania w zakresie ruchu tranzytowego, powigzan zewnetrznych
gminy oraz dobrze obstugujacej ruch wewnatrz gminy,

4) podstawowg zasada ksztattowania komunikacji drogowej w gminie sieci ulic
powinno by¢ dazenie do niezaleznosci uktadu wewnetrznego od drdg
prowadzacych ruch tranzytowy,

5) projektowanie i realizacje nowych inwestycji drogowych nalezy prowadzié
zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
I Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. (Dz. U. Nr 43 poz. 430)
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich  usytuowanie. Sporzadzane plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego w ustaleniach swych szczegétowo
okres$lg parametry drég i ulic przyjete w ,Studium...”

6) w oparciu o w/w Rozporzgdzenie przy formutowaniu koncepcji uktadu
lokalnego nalezy przyjmowac:

a) minimalng szerokos¢ linii rozgraniczajacych dla ulic lokalnych — 12m,

b) minimalng szerokos¢ linii rozgraniczajacych dla ulic dojazdowych — 10m,

¢) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu 2,5+3,0m dla jezdni ulicy lokalnej, czyli
jezdnia szeroka 5,0+6,0m,

d) dla ulic dojazdowych minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 2,25+2,5m przy
drodze dwupasmowej, jezdnia szeroka 4,5+5,0 m,

e) na ulicy dojazdowej jedno pasmowej minimalna szeroko$¢ pasa ruchu
3,0+3,5m z zachowaniem wzajemnej widocznosci lub mijanki. Szerokosc
jezdni na drodze dojazdowej moze wynosi¢ 3,0+3,5m jezeli szerokosc¢
utwardzonej czesci korony jest nie mniejsza niz 5,0m,

7) zmniejszenie parametréw technicznych — szeroko$ci pasa drogowego oraz
jezdni mozna dopusci¢ w odniesieniu do drég lokalnych modernizowanych
w obszarze zabudowy istniejgcej. Dla ulic publicznych w zabudowie
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej oraz w obszarach
przeznaczonych do takiej zabudowy w przysztosci zabrania sie zmniejszania
szerokosci jezdni ponizej 5,5 m,

8) przy realizacji sieci drog rowerowych zaleca sie wykorzystanie drég polnych,
duktow lesnych, szlakow turystycznych, czesto taczac tym samym funkcje
ciggu pieszego ze sciezkg rowerowa,

9) realizacja obiektéw uzytecznosci publicznej, ruchotwérczych wymaga
réwnoczesnej realizacji odpowiedniego programu parkingowego,

10) wraz z realizacjg nowych odcinkéw drogi wojewddzkiej (ul. Pszczynskiej)
przejmujgcych ruch — obecng droge wojewddzkag nalezy przekwalifikowac na
droge powiatowa,
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11) w przewozach pasazerskich publicznych podstawowg funkcje w obstudze
gminy petni¢ bedzie komunikacja autobusowa.

3. Kierunki rozwoju sieci drogowo — ulicznej

Biorgc pod uwage prognozowany wzrost ruchu samochodowego na drogach
gtéwnych i uktadzie lokalnym oraz kierunki rozwoju przestrzennego gminy
przyjeto nastepujgce rozwigzania:

1) kierunek rozwoju sieci drogowo - ulicznej w pierwszym etapie to
maksymalne wykorzystanie istniejagcego ukfadu poprzez sukcesywng
modernizacje i przebudowe, co bedzie sprowadzato sie do poszerzen jezdni,
przebudowy skrzyzowan, likwidacji niebezpiecznych miejsc, budowy
chodnikéw, poboczy itp.,

2) budowe autostrady A—4 bis w poétnocnej czesci gminy z mozliwoscig
realizacji w tym pasie jednej jezdni w okresie perspektywicznym,

3) realizacje tzw. ,obwodnicy” gminy relacji Mikotéw — Kobiér po zachodniej
stronie ul. Pszczynskiej i w okresie perspektywicznym zabieganie o poparcie
organow decyzyjnych o podjecie dziatah w celu jej realizaciji,

4) w ksztattowaniu lokalnego uktadu drogowo — ulicznego gminy, jako zasade
przyja¢ nalezy, iz uruchamianie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg lub inng dziatalno$¢ nastepuje tacznie z odpowiednim
programem budowy ulic lokalnych i dojazdowych oraz programem
zabezpieczajgcym potrzeby parkingowe,

5) przy budowie Ilokalnych uktadéw nalezy maksymalnie wykorzystywaé
istniejgce ulice nawet jezeli jest to tylko Slad drogi polnej, bra¢ pod uwage
mozliwos¢ etapowej realizacji, ktora pozwala na witgczenie wykonanych juz
odcinkéw w prace uktadu komunikacyjnego,

6) w tworzeniu systemu sieci drog, sciezek rowerowych nalezy uwzgledniac¢ trzy
gtdbwne przestanki:

a) rower zastepuje samochdéd w podrézach do uprawiania sportéw oraz
w celu wypoczynku i rekreacji na obszarze gminy i w jego najblizszym
otoczeniu (np. tereny lasow pszczynskich),

b) rower winien by¢ $rodkiem alternatywnym, zaréwno dla samochodu
indywidualnego, jak i dla komunikacji publicznej w dojazdach do pracy,
nauki, ustug w okresie wiosny, latai jesieni,

c) drogi rowerowe uktadu gminnego powinny zapewni¢ kontynuacje podrézy
w gminach sgsiadujgcych oraz nawigzywa¢ do drog projektowanych
w obszarze wojewodztwa.
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4. Kierunki rozwoju sieci kolejowej

Biorgc pod uwage spadek zainteresowania przewozami kolejowymi, zaréwno
w przewozach pasazerskich, jak i towarowych oraz fakt ograniczania i likwidacje
potaczenh pasazerskich przyjeto nastepujgce rozwigzania:

1) adaptacje i rozbudowe linii magistralnej relacji Katowice — Pszczyna —
Bielsko B. — Zwardon, stanowigcej odcinek gtéwnej miedzynarodowej linii
AGC-E65 (Gdansk — Warszawa — Katowice — Zebrzydowice — Wieden),
biegnacg wzdtuz potudniowo — wschodniej granicy gminy,

2) utrzymanie istniejacej linii kolejowej drugorzednej relacji Tychy — Orzesze na
ktérej dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia lokalnych potgczen np.
autobus szynowy, dla zapewnienia powigzan ze stacjg Tychy, a poprzez nig
Z siecig kolei regionalnych i krajowych,

3) w przypadku decyzji PKP o fizycznej likwidacji linii Tychy — Orzesze, nalezy
dazy¢ do nieodptatnego przekazania przez PKP tej linii na rzecz gmin lub
powiatow przez teren ktérych przebiega, a wdéwczas Gminy powinny
zdecydowac o ostatecznym wykorzystaniu tej linii.

5. Ogolne uwarunkowania w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego gminy

Uwarunkowania odnoszace sie do wszystkich dziatan w zakresie komunikacji,
Zwigzane sg z:

1) brakiem proporcjonalnych do potrzeb srodkéw finansowych, zaréwno na
przedsiewziecia inwestycyjne, jak i na dziatalnos¢ biezgca i funkcjonowanie
komunikacij,

2) brakiem ostatecznych rozstrzygnie¢ w sprawie lokalizacji i terminéw realizaciji
inwestycji ponadlokalnych,

3) brakiem badan zachowan komunikacyjnych oraz systematycznych pomiaréw
ruchu na sieci drég powiatowych i lokalnych.

6. Polityka rozwoju przestrzennego — komunikacja

Jednym z  gtbwnych zadan polityki przestrzennej gminy jest tworzenie
warunkéw dla poprawy jakosci zycia jego mieszkancow.

Na warunki i jakos¢ zycia mieszkancow istotny wptyw ma sprawnos¢ systemu
komunikacyjnego i standard ustug komunikacyjnych.

Zasadniczym kierunkiem polityki w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
i sprawnosci podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy jest rozbudowa
i modernizacja tego uktadu drogowego zgodnie z kierunkami i parametrami
nakreslonymi w przedmiotowym w ,Studium...”.
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Realizacje zadan z zakresu systemu komunikacyjnego uznaje sie za
priorytetowe zadanie samorzadu, gdyz warunkujg one uzyskanie zaktadanych
efektow i osiggniecie wiekszosci celow spotecznych i gospodarczych.

Za gtdéwne kierunki dziatan wladz samorzadowych gminy przyjmuje sie:

1) wspétprace z organami zarzgdzajgcymi drogami krajowymi, wojewddzkimi
| powiatowymi celem realizacji planowanych inwestycji drogowych
0 znaczeniu ponadlokalnym istotnych dla funkcjonowania gminy,

2) wspotprace z inwestorami miejscowymi i ludzmi biznesu dla realizacji
przedsiewzie¢ komercyjnych z zakresu infrastruktury komunikacyjnej typu
stacje paliw, motele, zajazdy, parkingi, miejsca obstugi podréznych itp., ktére
wptywajg na poprawe obstugi komunikacyjnej mieszkancow i podroznych,

3) wspdtprace z organizacjami pozarzadowymi celem pozyskania s$rodkéw
z funduszy pomocowych dla realizacji zadan gminnych.

7. Koncepcja ukladu komunikacyjnego gminy Wyry

Dla poprawy warunkéw ruchu drogowego oraz polepszenia bezpieczenstwa
i jakosci zycia mieszkancow gminy Wyry ustala sie nastepujgce przedsiewziecia
zwigzane z przebudowg uktadu drogowo — ulicznego:

1) o znaczeniu ponadlokalnym:

a) utrzymanie rezerwy terenu pod budowe autostrady A—4 bis w pétnocne;j
czesci gminy z mozliwoscig realizacji w tym pasie jednej jezdni w okresie
perspektywicznym,

b) utrzymanie rezerwy terenu pod realizacje tzw. ,obwodnicy” gminy relaciji
Mikotéw — Kobidr po zachodnigj stronie ul. Pszczynskiej,

c) modernizacje i rozbudowe drég powiatowych do parametréw drog
zbiorczych Z1/2, ktdére zapewnig powigzania z gminami sgsiadujgcymi
i rownoczes$nie zapewniajg obstuge komunikacjg zbiorowa — autobusowa,

2) przedsiewziecia o znaczeniu lokalnym:

a) modernizacja i rozbudowa ulic w ciggach drég powiatowych i gminnych
do parametrow ulic lokalnych majgcych istotne znaczenie w obstudze
komunikacyjnej gminy oraz przebudowa ulic pod katem segregacji ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego,

b) budowa nowych odcinkéw ulic lokalnych i dojazdowych zapewniajacych
poprawe obstugi terendw zabudowy istniejgcej i projektowanej,

c) budowa systemu $ciezek rowerowych.
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8. Sciezki rowerowe

SieC sciezek rowerowych dla gminy wytypowano w oparciu o:

1)

2)
3)
4)

lokalizacje i kierunki dojazdow do ustug, urzadzenh sportu i rekreacji, szkot,
miejsc pracy, ustug uzytecznosci publicznej,

kontynuacje drog rowerowych projektowanych w gminach sgsiadujgcych,
mozliwosci realizacyjne w terenie,

projektowane zrédta i cele ruchu atrakcyjne dla obstugi komunikacjg
rowerowa.

Ze wzgledu na funkcje sciezki rowerowe dzielg sie na:

1) lokalne i tranzytowe o dominujgcej funkcji rekreacyjnej,
2) lokalne i tranzytowe, ktérych podstawowa funkcja to dojazd do miejsc pracy,
nauki, ustug.

Wyznacza sie sciezki rowerowe na nastepujgcych kierunkach:

,’a”

”b”

wzdtuz ul. Laziskiej po jej potnocnej stronie wzdtuz obecnego chodnika
(ciag pieszo — rowerowy),

od ul. Granicznej w Laziskach droga przez tereny lesne i ul. Lucznikéw
do ul. Pszczynskiej oraz ul. Zajecza do ul. Rybnickiej ( z uwagi na
niewielki ruch samochodowy jest to Sciezka wydzielona przy jezdni lub jako
cigg oznakowany ruchu samochodowo — rowerowego),

wzdtuz ul. Drzymaty (wydzielony przy jezdni) do ul. Rybnickiej,

wzdtuz ul. Rybnickiej do ul. Pszczynskiej jako $ciezka rowerowa
wydzielona po potnocnej stronie ul. Rybnickiej,

od ul. Rybnickiej w kierunku Orzesza,

wzdtuz ul. Pszczynskiej jako ciag pieszo — rowerowy na odcinku od
ul. Miarowej do ul. taziskiej i dalej w kierunku Mikotowa oraz do
planowanych ustug w potnocnej czesci przy ul. Pszczynskiej. Z uwagi na
trudne warunki dla wytyczenia tego ciggu wzdtuz jezdni ulicy Pszczynskiej
(brak pobocza, drzewa rosngce przy jezdni, waska korona drogi, skarpa, itp.)
proponuje sie wytyczenie tej sciezki poza korong drogi, po stronie
wschodniej. Sciezka moze przebiegaé zmiennie w zaleznosci, ktéra ze stron
drogi stwarza tatwiejszy i korzystniejszy przebieg. Nalezy liczyC sie takze

z koniecznoscig zajecia fragmentéw ogrédkéw przydomowych. Planowana
Sciezka wymaga wykonania szczegotowych analiz mozliwosci przebiegu
wraz z analizg terenowo — prawng i kosztowg, celem okreslenia optymalnego
jej przebiegu,
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”g

”h”

HH

”.I

w obszarze centrum Wyr wyznacza sie sciezke rowerowg wzdiuz
ulic Dgbrowszczakéw, Zjednoczenia, Ladnej utworzong jako ciag pieszo —
rowerowy zwigzany gtdwnie z dojazdami do ustug zlokalizowanych w tym
rejonie (administracja gminna, szkota, kultura, ustugi handlu itp.),

wzdtuz ulic Zwyciestwa i Tysiagclecia zakfada sie trase rowerowg
wytyczong wzdtuz jezdni; moze to by¢ ciag samochodowo — rowerowy
odpowiednio oznakowany,

w czesci wschodniej gminy ulicami Kopaniny, Tyska, Teczowa oraz
Wagonowg i Puszkina, sciezkami i duktami leSnymi wyznacza sie trasy
rowerowe o0 charakterze gtéwnie rekreacyjnym zwigzane z wycieczkami do
sgsiadujgcych lasow i obiektéw rekreacji (jeziora, pomniki przyrody itp.)
prowadzone w kierunku Tychy — Paprocany,

wzdtuz ul. Zbozowej w kierunku Tychéw — Wilkowyj.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Gospodarka wodna

1)

2)

3)

Zaopatrzenie w wode gminy Wyry bazowaé bedzie na istniejacym uktadzie
wodociggowym w sktad ktérego wchodzi magistrala wodociggowa GOCZA
@1200mm i wodociag rozdzielczy @300mm.

Rezerwa przepustowosci zapewnia petne pokrycie potrzeb mieszkancow
w okresie docelowym.

W celu obnizenia awaryjnosci sieci przewiduje sie sukcesywng wymiane
nastepujacych odcinkéw sieci wodociggowe;:

w pierwszej kolejnosci:

wodociag — @ 100 mm
wodociag — @ 200 mm
wodociag — @ 80 — @ 100 mm
wodociag — @ 100 mm

zeliwny w ul. Pszczynskiej
stalowy w ul. Pszczynskiej
stalowe w ul. Wrébla
stalowy w ul. Profilowej

w nastepnych latach:

wodocigg — @ 250 mm e stalowy w rejonie toréw PKP
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4) W celu poprawy pracy sieci w Gostyni na zasilaniu od strony tazisk
(ul. Gostynska) nalezy przewidzie¢ redukcje cisnienia sieci wodociggowej
na ok. 4,5 at.

5) Przez teren gminy Wyry w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej
przebiega wodociag wody przemystowej @600mm zaopatrujgcy m.in.
Elektrownie taziska.

2. Gospodarka sciekowa

1) Skanalizowanie gminy Wyry nastgpi w systemie rozdzielczym.

2) Odprowadzenie i oczyszczenie s$ciekow komunalnych nastapi poprzez
istniejgce i projektowane systemy kanalizacyjne wraz z mechaniczno —
biologiczng oczyszczalnig sciekow w miejscowosci Wyry, konieczng do
rozbudowy w drugim etapie z uwagi na zwiekszong ilos¢ $ciekow
doprowadzanych z miejscowosci Gostyn.

3) ,Koncepcja odprowadzania s$ciekow z dzielnicy Gostyn na oczyszczalnie
w Wyrach wraz z analizg mozliwosci rozbudowy oczyszczalni w Il etapie
z uwagi na zwiekszong ilos¢ sciekdw” (opracowang w 2001r. przez CITEC)
przewiduje skanalizowanie 91,5% zabudowy.

4) Odprowadzanie sciekow z miejscowosci Gostyn wymaga zaprojektowania

kilku sieciowych pompowni $ciekdw oraz jednej pompowni gtéwnej
przepompowujgcej scieki na oczyszczalnie.
Zasilanie tych pompowni nalezy przewidzieC z najblizszej staciji
transformatorowej (nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ dwustronnego zasilania) lub
bezposrednio z linii niskiego napiecia. Srednia moc zainstalowana pompowni
wynosi 3—15kW, co nalezy ujaé¢ w bilansie elektroenergetycznym gminy.

5) Dla miejscowosci Wyry przewiduje sie sukcesywng rozbudowe sieci
kanalizacyjne;.

6) Konieczne jest stworzenie systemu kanalizacji deszczowej odwadniajacej
tereny o0 podwyzszonym poziomie wod gruntowych, jak réwniez
odprowadzenie wod opadowych z terendw komunikacji drogowej i terendw
aktywnosci gospodarcze.

7) Do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji dopuszcza sie
stosowanie bezodptywowych osadnikéw przydomowych ze zorganizowanym
wywozem Sciekbw do oczyszczalni lub stosowanie oczyszczalni
indywidualnych.
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3. Energetyka

Obstuga energetyczna gminy obejmuje zasilanie energig elektryczng oraz

zasilanie gazem do celéw komunalno — bytowych i grzewczych. Media te sg
w zarzadzie przedsiebiorstw o charakterze komercyjnym.

Elektroenergetyka.

1)

2)

3)

4)

Dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw nastepuje w oparciu o istniejgce
elementy liniowe i stacyjne, po niezbednej rozbudowie.
Utrzymuije sie:

a) istniejgce zrodia energii elektrycznej:

— GPZ 110/20kV taziska,
— GPZ 110/20kV Orzesze (w uktadzie awaryjnym),

b) 25 stacji transformatorowych20/0,4 kV,
c) sie¢ napowietrzng i kablowg $redniego napiecia 20kV, oraz linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia

wraz ze strefami ochronnymi.

W zakresie zaopatrzenia gminy w energie elektryczng przewiduje sie
realizacje nowych stacji transformatorowych w ilosci skorelowanej
Z potrzebami inwestycyjnymi, w rejonach wskazanych na planszy
pt. ,Studium rozwoju sieci elektrycznej 20kV w skali 1:10 000.

Kierunkiem priorytetowym rozwoju budownictwa, wynikajgcym z istniejgcych
rezerw mocy sg tereny potozone w promieniu do 500m. wokot istniejgcych
stacji.

Zaopatrzenie w gaz.

1)

2)

Gmina posiada korzystne warunki do zaopatrzenia mieszkancéw w gaz
Z uwagi na obecnos¢ zrédta gazu jakim sa:

a) gazociag wysokoprezny @300,

b) gazociagi srednioprezne @100, @80

C) gazociagi $rednioprezne @90, F63, B50,
d) oraz stacje redukcyjno — pomiarowe 1°i 11°.

W istniejgcym systemie gazowniczym istniejg rezerwy w przepustowosci
sieci i w stacjach redukcyjnych, umozliwiajgce zwickszenie zapotrzebowania
gazu przez odbiorcow bez potrzeby rozbudowy.
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3) Wyposazenie catej gminy w system zaopatrzenia w gaz wymaga
ekonomicznego uzasadnienia, co wigze sie z opracowanym bilansem
energetycznym dla catej gminy wykonanym w ramach opracowania
pt. ,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe dla obszaru gminy Wyry” (opracowanego przez Gtéwny
Instytut Gérnictwa w 2001r.).

4) Przewiduje sie wykorzystanie gazu do przygotowania positkéw i celéw
grzewczych, a takze cieptej wody uzytkowe;.

4. Zaopatrzenie w ciepto

1) Na terenie gminy Wyry nie przewiduje sie inwestycji zwigzanych
Z rozwojem systemu cieptowniczego.

2) Zaktada sie sukcesywng eliminacje zrodet ciepta powodujgcych niskg emisje
zanieczyszczen i wprowadzanie proekologicznych indywidualnych systemow
grzewczych.

5. Telekomunikacja

1) Zaktada sie sukcesywng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej
przez uprawnionych operatoréw sieci.

GLOWNE CELE | KIERUNKI POLITYKI WYKORZYSTANIA
GRUNTOW KOMUNALNYCH

1. Z uwagi na ustawowe zadania gmin — w zakresie realizacji co najmniej
programu infrastruktury spotecznej i technicznej oraz w zakresie gospodarki
gruntami — grunty komunalne przeznacza sie na okreslone cele gminy Wyry:

1) grunty komunalne stuzace realizacji programu infrastruktury technicznej
i spotecznej ze szczegolnym uwzglednieniem ustug sportu, rekreacji i zieleni
publicznej,

2) grunty komunalne przeznaczone na dziatki zamienne, co ograniczy
stosowanie wywilaszczen oraz pozwoli na lokalizowanie inwestycji gminnych
na gruntach prywatnych, ktérych gmina nie moze pozyska¢ w drodze
dobrowolnego wykupu,

3) grunty komunalne przeznaczone do udostepnienia inwestorom atrakcyjnym
z punktu widzenia lokalnych potrzeb gminy (np. realizujgcych inwestycje
z zakresu infrastruktury spotecznej, obiekty mogace przysporzyc
dodatkowych miejsc pracy dla mieszkancéw, obiekty stuzgce dziatalnosci
gospodarczej przynoszacej wymierne efekty ekonomiczne dla gminy itp.).
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